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Préambule.

LePlanlocalR Q! NJD | rghas@svr8n projet de territoire .

Ceprojetd QI Nauto@ desgBandsprincipesénumérésparlesarticlesL 101-1 et L 101-2duCodedef Q! NbB | yA a Y S

Il est établi, en outre, au vu desorientationsfixéespar les documentssupracommunauxet plus particulierementau regard desorientations
définiespas le Schémale Cohérencelerritoriale(SCO.T. du Chablaik

LeProjetR Q! Y Sy | &t 8eD8wldppemenDurablea pour objet de fixer lesgrandesorientationsdu projet communalau sensdef QI NLIi
151-5duCodedef Q! NDB I yAayYS$s

« Leprojetd'aménagemenet de développementurablesdéfinit :

1° Lesorientations généralesdes politiques d'aménagement,d'équipement,d'urbanisme,de paysage,de protection des espacesnaturels, agricoleset
forestiers et de préservatiorou de remiseenbon état descontinuitésécologiques

2° Lesorientations généralesconcernantl'habitat, les transports et les déplacements)e développementdes communicationsnumériques,l'équipement
commercial,le développementéconomiqueet les loisirs, retenuespour I'ensemblede I'établissementpublic de coopérationintercommunaleou de la
commune

Il fixe desobjectifschiffrésde modérationde la consommatiorde I'espaceet de lutte contrel'étalementurbain

Il peut prendrelesspécificitésdesanciennessommunesnotammentpaysagéresarchitecturalespatrimonialeset environnementalesf 2 NJBekisieQrie 6u
plusieurscommunesouvelles»

Cesgrandesorientationsserontensuitetraduiteset déclinéesdansune sériede documents: RéglementzonagesQrientationsR Q! Y Sy | =
et de ProgrammatioX

LeProjetR Q! Y Sy I &t 8eD8wgldppemenDurabletrouve sonfondementdansles conclusionsiu rapport de présentation Diagnosti¢état
initialdef QS y @A NI yisé SoéfigiyleicadreR Q déyfeloppementmaitrisé,a concilierharmonieusementdéveloppementéconomiqueet
social,préservationdef QS y @A NRtyadrBdé Ge/ (
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Le développement de la commune doit, dans les années a venir, pouvoir répondre a différents enjeux.

5dz / KIoflFAad £t a2y NI &2 yorSJaYaSIghis N ySiiS NS G022y T2 Nell SAND & Qds. ILaRiiamidiguarke y
rechercheR QS |j dzild canipMidBehtaritésentre ce qui fait £ QI (alirsiquieficulturel, économiquede la ville et sesfonctions urbaines:
logementsmixité desfonctions,« vivreensemble».

/ Sa OGKSYFOALdzSa 2yd SGS NBLINIGASE Sy ljdzZr GNBE 3INI yYyRSA dddnEné Hati,
aux déplacements, au développement économique et culturel.

Ces orientations donnent lieu a des enjeux au regard desquels des déclinaisons réglementaires sont proposees.
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Orientation 1:
Préserver et valoriser le paysage. Concilier paysage et
environnement.
1-1 : Préserver, valoriser et partager le paysage
1-2 : Donner au paysage une dimension environnementale
1-0 Y t NBASNIBSNJ f QSldz Y wAOKS&aaSs

Orientation 4 :

Orientation 3 : AffrmerSG O2y T2NISNI £ S NbfS 102 y:7
4 - Bains
Se déplacer . . . .
B« Eavatar (58 M Es déplacSmentsjoux etles modegle 4-1: Un« pole métropolitainpour Evian» : le secteurde la Gare
tran.sports collectifs 4-2 : Equipements de loisirs/santéétentec bien-étre, équipements

3H Y Cl@2NRAASNI f QOAYGSNN2RIEAGS culturels, équipements hételiers et équipemesiortifs
4-3: Maintenirla richesse du tissu commercial du centre ancien,

LISN)Y S GNB QA Y Léft de goinmerde2syr laR&tem@mit A &
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Méthodologie de lecture : organisation entre orientations, enjeux et déclinaisons

Orientation

Déclinaisons
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Orientation 1 :

Préserver et valoriser le paysage. Concilier paysage et environnement
1-1 : Préserver, valoriser et partageraysage

1-2 : Donnelau paysage une dimension environnementale
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Orientation 1:
Préserver et valoriser le paysage.
Concilier paysage et environnement.

Le siteR Q 9 BdsBajhsest marquéparlaprésenceR QS y gédgingh@muesortes
massifsmontagneuxa f Q $ktéab de Gavotau sud, nappe bleue du Lémanau
nord.

[ QSiitial@et QS y FA NRBty Y06 Yi$aBag&epnt permisde soulignerles
particularités géologiquestopographiques,les « lignesde force » structurant ce
cadrepaysagerremarquable

Cesgrandes« typologies paysagéres» contribuent fortement a f QA R 8e/1al A
commune

1 [ QF NiahdadiBgneuxet le coteauboisé

Laligne de créte du plateaude Gavotau sud,le massifdesMémisesetf QS Y S NH
delaDentR Q h @K Q Tanstittientles élémentsstructurantsde « vueslargeset
lointaines », particulierementperceptiblesdepuisle lac

Cesentités sont a préserverau titre du rapport de co-visibilité que doit intégrer la
communeau sensde la loi littoral.

2/ La« nappebleuedu Léman».

Le lac Léman constitue, sans aucun doute, f QS f Jderityieé majeur de la
commune Ledéveloppementhistoriquede la cité & Q 8ffeciué sur sesrivesselon
desrapportsvariés 5 Q dzgl&ion principalementutilitaire at Q $ LXadpidzale,l
est «révélé» entant quepaysagaaf QS LiAdinuzs

Lamiseen valeuret la préservationdespoints de vue sur le lac, héritagehistorique
et élément de cohésiondu territoire, impliquent la prise en compte de certaines
mesurespaysageres

Enfin,f QI (vidulllj Hz0 S HeS Bidabne doit pasfaire oublier lj dz@ Qf tAuk
R Ql oRR(Nd®{EU naturelrevétantuneimportancemajeure

t d! ®5 d5-kdesBRIs9 T A | 9

Urbanisme



t d! 5 P5 OESBANS+ L ! b Orientation 1:

Epoque médiévale : Lac et ville : Un rapport

utilitaire.
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Epoque Thermale. Lac et ville :
Un rapport «paysager.

t ¢!

Préserver et valoriser le paysage.
Concilier paysage et environnement.

Sila ville prenait historiquementla forme R Q tiryirg médiévalfortifié ol le lac
jouait avant tout un réle utilitaire [navigation, péche, tannerie], f QS LJ2 |j «
thermale ouvre largementla commune sur le Lémanet celuici prend alors
valeurde « paysage».

Promenadesdes quais, linéaires de facades« nobles » parallelesau Léman,
multiples ouverturessur le lac, sont les traits marquantsde cet urbanismede
« villégiature».

Laforme urbaine qui en résulte est particulierementperceptibledepuisle lac:

« palace» disposéen belvédeére,front de lac. Cedispositifurbain corresponda

une pratique saisonniére la périodeestivaleg saisonthermale¢ ou larecherche
devuessurle Lémanestprivilégiéeaf QS E Ligo&dlj GzB SnpliqGeat

Le développement R Q dibitat permanent, la recherche de meilleures
performancesénergétiques(un desobjectifsdu PLUau sensdef QI NJ1G1Of S
du Codede f QdzND | fy @ & Y (DdE daNRIT 2D A2 2lglraient entrainer des
changementsde paradigmesconcernantt Q2 NJA Sd¢siconétiuciofis, leur
disposition, la création de vues et de baiesR QS Of I A GES pfikcipds a
RQA Y LI lcohdernérdngpafticulierementles secteursen développement

La limitation des linéaires de facades permettra, a ce titre, R QI a delgNJB N
eclairementdatéraux[EstOuest]et de ménagerdeseffets de fenétresvisuelles
surle lacdepuist QS apulicd S
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Enjeu orientation 1.1 :
V Concilier«vues lac> et une disposition du bati
conforme a la recherche de gains énergétiques.

ArchitectureThermale:
Développementde facadesnoblesaux nombreuses
ouverturescoté Nord¢ Vuelacc .

Orientation 1:

Préserver et valorisele paysage.

Concilier paysage etnvironnement.

1-1 : Préserver, valoriser et partager le paysag

17

Limitation des linéaires de facades pour
éclairements latéraux E€uest

. ur le lac
arres visuelles s

ot e fenétres

Création d

Vue lac

Déclinaison :

U Prévoirune interruption deslinéairesde facadesde facona
ménager des effets de fenétres visuelles sur le lac et
permettre despossibilittsR QS O | BstBestS y (i
Article 11 du réglementdu PLU.
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Préserver et valorisele paysage.
Concilier paysage etnvironnement.
1-1 : Préserver, valoriser et partager le paysage.

Enjeu orientation 1.1 : Le maintien, la mise en valeur,f QI Y Sy | @S«wleglic » telles que

V  Assuredaconservation le partage, mettre percues depuis le territoire constituent un véritable enjeu concernantle
envaleurles« pointsde vuelac». principal élémentidentitaire et unificateur de la commune

La recherche de gains énergétiques devraient conduire a de nouvelles

dispositionsarchitecturalegrecherchede vuescadréessur le lac plutét que

larges ouvertures, orientation EstOuest privilégiée au Nord/Sud] Ces
évolutionsdevront étre prisesen compte concernanta la fois les animations

de facades[article 11 aspectextérieur desbatiments]et f QA Y LI Heg G I G .
batiments

Déclinaisons :

U Fuseau de protection visuelle [Article L. 26 Rdz / 2 RS R$ f ¢

o , U Limitation des linéaires de fagcades pour aménagementde percées
visuelledArticle 11 du PLU]

U  Aménagement R QS & LJpulli@sapermettant des points de vue
remarquablesn difféerentsendroitsde lacommune

U Permettre de nouveauxrapports facades/voiepublique compte tenu de
la recherche de gains énergétiques et climatiques [Orientation
RQ! YSY I 2Sd Pyogrammation/article11 du PLU concernant
f QI Zexti#Sicdidesbatiments]
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Orientation 1:
t dl ©5 5 DEBAINS+ L ! b Préserver et valorisele paysage.

Concilier paysage egnvironnement.
1-1 : Préserver, valoriser et partager le paysa

Enjeu orientation 1.1 : . SR 5 N
V Assurer le maintien des grandes entités Communeriveraine R Q dagn R Q Sihtélzeur R Q da(erficie supérieurea 1000
paysageres hectares,Evianest concernéepar f QI LILId4 1©Ibi litthral yiu sensde f QI NIi 7

' 321-21°duCodedetf QSY GANRYYSYSy

T . Le Schémale CohérenceTerritorialedu Chablaisionnelesindicationsuivantesquant

Dansun rapport de co-visibilité, tel que prévu, | L A = e . . ) .

notamment, par la «loi littoral», le PLU. devra | ason appll_cat_lon. t QS apdrdehe & rivage suit le tracé Suvdcje Ig ville hl_storlque,
' ' o | Routede BissingesBd JeanJauresAv R Q! 0 2 y. R (YT-Gdferitre urbain dense,

%Srf:;i:l? pgr)o}t\egltény(;%sg?ﬁr;;;tfzslt;éctgrr;igtnsE par conséquentR Q @npacedéjaurbaniséau sensdef QI NIL21-0F 1S121-16, L
| 121-17etL 121-19duCodef Q! NB | yA&aYS$S

[coteau boisé au sud la commune, véritable ! . b _ _
arriére ¢ plan naturel; systéme des villasparcs | Labandedes 100 métres calculée a partir desplus hauteseaux,article L 121-16, L

littorales, espaces/égétauxiverains] . 121-17etL 12119 t_rouve_: salimit(::‘ en frangeSuddc_e la RDlOOS_eIIe concerneainsi
lesgrandspropriétésriverainesjeséquipementspublicset lesquais

La commune tiendra compte des dispositions et objectifs de la loi littoral, en
préservant notamment le coteau boisé au sud la commune, véritable arriere-plan
naturel structurant dansun rapport de co-visibilité depuisle lac. Enprotégeant,en
outre, le systemedesvillas-parcslittorales, ainsique lesespaces/égétauxriverains

Déclinaison de la loi littoral - Chablais centre

.....

Déclinaisons
U Maintien en zone N [naturel] du coteau boisé
U Maintien en zone N [naturel] du systéeme de vilfeEgcsOuest

U Maintien en zone NI ou R QS |j dzA L{EbiS goiirades activités liées a la
8. » - proximité de f Q ®t-ddzactivitésde loisirset détente dessites publicsexistants
i Déclinaison loi littoral SCOT Chablais [piscine parcDollfusX]

[ArticleL104-7, L104-8 et R104-26duCodedef Q! ND L. YA 4Y S8
I Respect de la silhouette urbaine [épannelage front de lac et centre ancien].

i
_ U Protection du maillage vert littorat, dz G A G NB RQSa LI} O0Sa 0|z
e 113m Rdz / 2RS RS Si RQS

f Q! NDFyAayYSoy

o

b
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Préserver et valorisele paysage.

Cartes synthétiques orientation 1.1. Concilier paysage etnvironnement.
1-1 : Préserver, valoriser et partager le paysa
Entités paysageres, perception depuis le lac. - 0

ntités paysageres
e ) ImportanAce_ masses vertes/
S 3 masses baties

Visibilité depuis le lac

2 Chapelle de Maraiche
1 Clocherde Féglse DomePalistumitre > HotelRoyal ¢ TousduBemney 5  oropeledeManiche
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Points de vues remarquables ne nécessitant pas de
LINEiSOGA2ya LI NIAOdAZ AS§NBa Rdz FIAd R
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