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Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Plan local d’Urbanisme




La Détanche
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Article L151-6 du Code de 'Urbanisme

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur ['aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal
mentionnées aux articles L. 141-16et L. 141-17.

Grande Rivel :

La “Détanche”

Les “Verdannes/Les Tours”
Deux poles destinés a :

- structurer les “Hauts d'Evian”
en apportant une meilleure
qualité urbaine sur le secteur
amont de la commune.
[Création d'équipements et
d’espaces publics et
collectifs.]

- Favoriser la mixité "sociale” et
“générationnelle”

- Permettre une diversité de
fonctions.

- Rapprocher I""habitant” des
modes de déplacements
collectifs.

“Grande Rive”

- favoriser les possibilités
de logements familiaux

- préserver |'environnement
“semi-naturel”du ruisseau
du Forchez



La « Détanche»

Inscrire un nouveau
Quartier a proximité
du pole de la gare.

centre ville

> Faciliter les liaisons
entre partie amont | .
et aval de |a _bycde Anna g Noailles B
commune. ~ ks > ' ‘

» Encourager les o
modes de R
déplacement doux. S

> Favoriser la mixité
sociale (50% de
logements sociaux),
générationnelle et la
diversité de
fonctions.

Vers les "Hauts d'Evign”

Quartier de la Détapche



Zone d'urbanisation [collectifs]
Desserte interne collectif

Ancien chemin de la Détanche Dominante piétonne avec accés interne quartier
[Palteforme ramenée a 6 m |

Desserte interne collectif

Partie verte privative
Franchissement =
piéton vers commerces
Arbres d'alignements / l :
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Ancienne voie commu ;
Route de I'Horloge (NN
Dominante piétonne
avec acces service

ale

Raccordement
route de I'Horloge
et nouvelle route

Existante
I'Horloge

Ancien chemin de la Détanche Dominar
[Palteforme ramenée a 6 m |

Zone d'urbanisation [collectif]

Nouvelle route de I'Horloge
[largeur 8.30m. chaussée 5.50 m]

Equipements collectifs [point de collecte]

Corps de ferme existant et dépendances
[locaux collectifs et logements]

Espace collectif/parc

te piétonne avec acces interne quartier

Collectif en cours Stationnements publics
Accés collectif en cours

Partie verte pirvative

Décompte indicatif
Surface OAP : 15 687 m?
Logements :
Collectif en cours: 46
Nb. Indicatif de logements : Min = 66 logements/ha

Max = 100 logements/ha
Parc : 1860 m?




Orientation d'aménagement et de programmation :La "Détanche”
Coupe shématique partie Ouest.

Ancienne desserte interne
vocation principale piétonne
Projet en cours 46 logements

Nouvelle route de I'Horloge

Collectif

Locaux communs ou locaux d'activités possibles Stationnements en socle

Collectif

Desserte interne

env.9 m. Desserte intérne

env.o9m.

Nouvelle route de I'Horloge
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Les Verdannes/

Les « Tours »

Inscrire un nouveau
quartier sur les
«Hauts d’Evian »

Accompagner
I'urbanisation
d’équipements
publics et collectifs.




Les "Tours/Les Verdannes": [SEF S SRS S n—
Urbaniser autour d'un parc. | k2 :

P

Secteur d'urbanisation :

Un principe de trames destiné a
assurer un véritable dialogue avec
le parc. Effets de percées

visuelles assurées par le systéme
viaire : allées, venelles.

Eviter un effet de "repli” du futur
quartier.

Parc des Tours
environ 3.3 ha

Projection théorique "parc et quartier des tou




Quartier Les Tours

Zone b urbaniser-
Logements

Construire dans un parc-

A lI'image ces eipices en
amont

Bosquets / espaces cuverts,

D Selon le principe ¢-dessous
Acces parc-
Rayonnement sur le quarter - [
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Cffrir des dégagements sur le e

paytage-
Vuo sur 1o 'ac ot montagne

Cenzifier les bosquets afin de
marquer les vides ot 45 plens

Présarver des vues,

Sentment de vivre dans un
parc, malgré 'a densité

J
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Renaturation de la riviere-
Zone Humide
(Pré Curieux)

Promenade

1. Point haut du pare -

Vue & preserver

2. Zone liée directement au
Manoir_  Espace préserve,
ceinturé par les arbres

3. Espaca cuvert, plat_

Zone de datente i@e aux
sports de |gisirs
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Orientation d'aménagement et de programmation Les "Verdannes/Les Tours"

humide
3 préserver et

mettre en valeur

Allees
[percées visuelles)

Surface a urbaniser
1 49 288 m*
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Ces Interne

Logements

Zone réservée pour futur
stationnements [multimodalité
en rapport avec services autobus et autocars)

Point de collecte

commerces

Acces parc
piétons




Orientation d'aménagement et de programmation Les "Verdannes/Les Tours"
Détail partie ouest "Les Tours"

[Voirie primaire]

Desserte quartier Percées visuelles
‘ accés piétons | N
stationnements colledkifs £ @

Point collecte

Stationnements privatifs couverts

Stationnements collectifs

~— |
|

Stationnements privatifs

Principe d'implantation

ccés parc 0 22

-
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Zone humide —
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Vue depuis la parc

Quartier “Les Tours”
Principe d'implantation Desserte piétonne
et de dessertes i B
-sans préfiguration de “aspect architectural.- Jardin privatif
distance 5m.
entre batiments
8m.

Vue Nord depuis voie de Desserte

Stationnements privatifs Voirie primaire
desserte piétonne o Desserte quartier 8.30 m dont 5.50 de chaussée selon réglement UC 3

jardins privatifs

contre-alliée

, 1

BIYTYTT I

Desee Vue transversale Est-Ouest

interne quartier 5m.

Stationnements )
privatifs 5m. " Stationnements

privatifs couverts




Grande Rive :

> Favoriser les possibilités de logements familiaux

> Articuler urbanisation et préservation de I’environnement semi- naturel du ruisseau du
« Forchex »
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Données indicatives :

Surface : 12 590 m?

Densité théorique : min. 25 logts/ ha et max. suivant le réglement du P.L.U.

Logt. Familiaux + « villas »

25 % de logements sociaux

de desserte interne (6 m}

Voie de desserte principale (8.30m)
Al

Bande baisée
Ripisylve

I n::ge:Jr'e (133 Parties

Logemectis R+1+88n ks : privatives
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Stationnements
collectifs couverts
OAP Grande Rives

Création ce logements familiaux (R+1+combl:2s}




Au Clou Nord




Superficie : 28 003 m?

Zone du PLU : UDc
Acces : Route de la Corniche, Route de Saint Thomas

Densité : Minimum 50 logements a ’hectare // Maximum suivant le réglement du
PLU pour les parcelles AO 71, AO 282 & AO 255.

Minimum 25 logements a I’hectare // Maximum 30 logements a I’hectare pour
les parcelles AO 194 & AO 283 (habitat intermédiaire de type individuel accolé).

25 % de logements sociaux.

7 Volumétrie : 8.50 m. a I’égout du toit ou au niveau de la dalle de I'attique en cas
=

' ‘ de toiture-terrasse et 11.50 m. au point le plus haut.

| ) { | Exemple d’implantation ci-contre

Zone a vocation
d’habitat collectif

Retrait de 18 m. par
rapport a I'axe de la
RD

Zone a vocation d’habitat intermédiaire (individuel
R accolé)



Secteur Au Clou Sud

a)

Résidence Odalys



Superficie : 5 837 m?
Zone du PLU : UDc
Accés : Impasse du Tir aux Pigeons

Densité : Minimum 25 logements a I’hectare
Maximum suivant le reglement du PLU
25 % de logements sociaux.

Volumétrie : Petits collectifs et maisons jumelées
8.50 m. a I'’égout du toit ou au niveau de la dalle de I'attique en cas de toiture-
terrasse et 11.50 m. au point le plus haut.

Exemple d’implantation ci-contre

Cours d’eau

Zone d’urbanisation
(petits collectifs et
maisons jumelées)

Lis Gonnées sont fournies & tire indicast, et ne

peuvent en aucun cas Bl opposables 3 un Sers N Echel!e +1:1000
Drigne Cadastrs - Diods de TEGL réserves rirthciins %

Onigina RGD ?3474 - Drots réservés 0 10 m 30 40 m
Origne Vile dEvian - Droits résarves Systome g1 tion Géographique




Résidence Odalys
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Superficie : 16 973 m?
Zone du PLU : UDc
Accés : Impasse du Tir aux Pigeons

Densité : Minimum 25 logements a I’hectare
Maximum suivant le reglement du PLU
25 % de logements sociaux.

Volumétrie : R+2 et maisons jumelées
8.50 m. a I'’égout du toit ou au niveau de la dalle de I'attique en cas
de toiture-terrasse et 11.50 m. au point le plus haut.

Exemple d’implantation ci-contre

Zone d’urbanisation
(petits collectifs et
maisons jumelées)

Las donnéas sont fourmiss A fitre macatd, ot ne
peuvent an aucun cas St opposables 2 un ters

SI1G

Ongne Caoastre - Drovs de TELL réserves
Onigine RGO 73-74 - Drods resarves
Ongne Vile CEvian - Droils résarvés

Vil dbn

Systime dinformation Géographique

ij\ Echelle : 1:1500
?O 16 32 48 64m

Espace Boisé Classé



Secteur des S.T.

-

College les Rives du Léman

Ecole des Hauts d’Evian




Superficie : 7 939 m?
Zone du PLU : UC
Acceés : Avenue de la Dent d’Oche et Chemin des Noisetiers

Densité : Minimum 66 logements a I’hectare
Maximum suivant le reglement du PLU
25 % de logements sociaux.

Volumétrie : Maisons jumelées et collectifs
Hauteur maximale 10 m. a I’égout du toit ou au niveau de la dalle de I’attique en
cas de toiture-terrasse et 13 m. au faitage.

Exemple d’implantation ci-contre

Les donndes sont foumies & e indicat. # ne
PoUVENt an Fucun cas Sre opposables A un bers.

Onigire Cadasts - Droks de MElat résans
Ongne RGD 73-74 - Droits réservés
Origina Ville d'Evian - Drofs résenés

N Echelle : 1:1000
%o 10 20 30 40m

Systéme d'information Géographique

Zone d’urbanisation
(collectifs et maisons
jumelées)



Secteur Avenue de Gavot

-

College les Rives du Léman

Ecole des Hauts d’Evian




Superficie : 4 068 m?
Zone du PLU : UC
Acceés : Avenue de Gavot

Densité : Minimum 66 logements a I’hectare
Maximum suivant le reglement du PLU
25 % de logements sociaux.

Volumétrie : Hauteur maximale 10 m. a I’égout du toit ou au niveau de la dalle de
I'attique en cas de toiture-terrasse et 13 m. au faitage.

Exemple d’implantation ci-contre

Les donndes sont foumiag A tire ndcatf, et ne
Peuvent en Sucun c3s dtre opposshies & un ters

Cngine Cadastre - Droits de (Et réservas
Origine RGO 73-74 - Drots résenés
Origne Vita o'Evian - Oroits résans.

Systoma dinformation Géographigue

N Echelle : 1:1000

0 10 20 30 40m

Zone d’urbanisation
(collectifs)



