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Entités paysageres, perception depuis le lac.

Importance masses vertes/
masses baties

Visibilit€ depuis le lac

Points émergents dans le paysage pergu

' Chapelle de Maraf
1 Clocher de I'église DomePalaisLumiere 3 HotelRoyal 4 ToursduBennevy 5 o m".ﬁ'uiefse ;mle




Entités Paysageres.

Bande coOtiere ouest

Villas et équipements publics avec parcs

Paysage urbain
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Front bati

Ligne ;
d'horizon |

Front bati




Le "grand paysage" : Points de vue depuis le lac.

Vue large depuis le lac :

Un horizon limité par la créte du plateau de Gavot au Sud..

les préalpes et leur jonction avec le lac viennent opérer un effet de bornage a I'est

Les Mémise, la Dent D'oche donnent une structuration forte en arriére plan.

Le paysage urbain se développe principalement sur la bande cétiére.

Des "émargences visuelles" sont présentes sur le coteau :I'hétel Royal,"tours" du Bennevy, chapelle de
Maraiche.

Des verticalités apparaissent aussi sur la bande cétiére : clocher de I'église, ddme du palais Lumiére.
L'impact visuel de ces batiments est d'autant plus fort que I'ensemble s'incrit sur un arriére-font ot le
végétal est prédominant.

Massif des Mémises, Dent D'oche : Une structuration fote en arriére plan

Le plateau : Une limitation plus "monotone” del'Horizon
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Chapelle de Mardiche ~ Clocher de I'église Notre-dame
Jonction entre les préalpes et le lac.

Palais Lumiére I}% "Tours du Bennevy"
/ e Bl =i, La bande cétiére

Enjeux : covisibilité lac - montagne :

Préserver les lignes d'horizon et |'arriére-plan en évitant de nouvelles émergences

architecturales. (rapport de covisibilité)

Préservation de l'aspect végétal du coteau (le végétal prédomine et limite l'impact
visusel de I'urbanisation amont).

Conserver ce rapport par la préservation des boisements .

Le site, un équilibre entre plateau vert (plateau de Gavot)

et plateau bleu (Lac Léman).




Le Paysage : Point de vue depuis la commune : Le Lac

Description :
Le lac constitue I'élémént paysager majeur de la commune. Ses vues sont recherchées. il forme un trait

d'union, permet une véritable cohérence pour I'ensemble de la commune.

Enjeux:
Maintenir, mettre en valeur les vues lac a différents points stratégiques de la commune.
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Point de vue cadré sur Une évocation Point de vue remarquable. Prop05|t|0{1 d I.ns.taura;clon d'un fuer:'au . ‘
campanile Fondation Foy depuis de paysage toscan Risque d'impact lié a 'urbanisation en aval de protection I{mltant a hauteur d'éventuelles constructions a la
hauteur du bati actuel

sommet montée des Marronniers
(article L 123-1-5 7° CU)

Lien stratégique entre le haut et la bas de la commune
concernant les cheminements piétons, le panorama
offert est d'une grande qualité.

La situation en superstructure de la passerelle de la gare
permet de garantir le maintien d'un tel point de vue.




Le "Grand Paysage" : Point de vue depuis la commune - Les montagnes-.

Description :

L'arriére plan constitué par le massif des Mémises, la Dent-D'Oche, offrent des points de vue remarquables a I'Est, Sud-Est de la
commune.,

Ces points de vue, en considérant I'implantation du bati et les logiques d'ouvertures, semble moins recherchés que la vue lac,
ils offrent cependant des paysages d'une grande qualité.

Enjeux :
Mettre en valeur les points de vue, notamment dans les réflexions d'aménagement d'importance.

Principe d' orientation d'aménagement secteur des Tours :
Les vues sur les différents éléments paysagers (massif des Mémises, lac) comme principe directeur du parc et de l'urbanisation future.

Quartier Les Tours
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Logements

Construire dans un parc-

A limage des espaces en

amont

Bosquets / espaces ouverts,
i Selon le principe ci-dessous
Accés parc-
Rayennement sur le quartier

Offrir des dégagements sur le

paysage-
Vue sur le lac et montagne

Densifier les bosquets afin de
marquer les vides et les pleins

Préserver des vues,

Sentiment de vivre dans un
pare, malgré la densité

Renaturation de la riviére-
Zone Humide
(Pré Curieux)

% A T Recommandations paysageéres

Promenade ok i extraites du porter a connaissance
: R e T 1 de I'Etat. Secteur de la Gare.
Yodwlwee 7/ 4 "Les batiments de I'ancienne usine" dont
o b s oo "la silouhette effectue un jeu de miroir
3. Espace ouvert, plat_transi- .
ANS N N 0 o passionnantavec la montange
e T qui compose 'horizon".




POINTS DE VUE SUR LE PAYSAGE PERCUS DEPUIS LE TERRITOIRE
Equipement public (stationnements) pouvant offrir \¢

v synthese.
des vues en superstructure
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Dispositifs visant a I'aménagement
ou a la protection de points de vue.

Fuseau de protection visuelle art.L 123-1-5 7° du code de I'urbanisme

régles de hauteur spécifique.
Aat de vue dynamique

Point de vue dynamique vues montagne

vues lac.
l *Limitation de la continuité batie pour aménagement

de "fenétres" visuelles sur le paysage

™

n\ Aménagement de points de vue

Py = Secteur de la gare (développement d'entrée de ville)

-
2 ® " Itinéraire "Tour de ville" relier le haut et le bas de la commune
.f par des équipements publics et qualitatifs.

[4) Point de vue lac

@ Point de vue montagne




