Gérard VEYRAT

Impasse Champs Jaquet Chens sur Léman, le 06 décembre 2024
314 Rue du Léman
74140 Chens sur Léman
gerardveyrat74@aol.com
0646876735
Madame le Maire
Mairie

2, Rue Source de Clermont

74500 EVIAN-LES-BAINS

Objet : Dossier d'enquéte N°E24000123/38
P) ;: Dossier du Commissaire enquéteur

Madame le Maire
Et son Conseil municipal

Je vous adresse d joint :

- Rapport du commissaire enquéteur

- Procés-verbal du commissaire enquéteur

- Piéces annexes

- Condlusions et avis du commissaire enquéteur

Pour le dossier d’enquéte N°E24000123/38 :

« Projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Evian-les-Bains
(Haute-Savoie) »

Recevez, Madame le Maire, I'expression de mes respectueuses salutations.

Le commissaire enquéteur,
Gérard VEYRAT

Commissaire




Yestime que le projet de révision du PLU de la commune d'Evian-les-Bains présenté & I'enquéte publique
permettra, en respectant los observations des personnes publiques associées et consultdes et du public .une
réolle prise en compte des derniéres évolutions légisiatives ot réglementaires ,

En outre, ce projet respecte et intégre parfaitement :

0! de ia consg d'espace en répondant aux objectifs du SCOT par la
maanammmmMmmmmmmmm
urbaines dans des secteurs stratégiques identifiés par les OAP et en définissant les enveloppes urbaines au
plus proche des tissus du batl existant pour protéger les terres agricoles et naturelles,

jité de typoio bits a densification qui est un point essentiel powr répondre aux exigences
mmwamumawmm«mmmm
maitrisée ot de proposer des logements de typoiogie diverses pour répondre aux besoins de 'ensamble des
populations tout en réduisant les maisons individuelies pour limiter la consommation de I'espace.

La_prise en compte de la loi fittoral qui est parfaitement respectée tout en garantissant la protection des
espaces proches des rives et des zones remarquables et en prenant en compte les dispositions de la lol ELAN.

Le pavsage o1 la valorisation du patrimoine qui sont particulibrement mis en valeur en protégeant les fenbtres
paysagéres, les perspectives visuelles sur ke lac Léman et les montagnes environnantes;

une charte paysagére ot architecturale encadre dgalement les futurs projets pour garantir leur intégration
dans le paysage et le biti ancien est soigneusement préservé

En résumé, ce PLU est d'excellente facture en ce qul concerne la modération de la consommation d'espaces,
la maltrise de I'urbanisation, la mixité sociale, la prise en compte des enjeux environnementaux, et la
préservation du patrimoine en accord avec le SCOT et le PADD.

En conséquence, "émets un AVIS FAVORABLE au projet de révision du PLU de [a commune d’Evian-les-
Bains

Fait & Chens sur Léman, le 06 décembre 2024

Le commissaire enquéteur,

Gérard Veyrat
Commissaire
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Gérard VEYRAT — Directeur technique — Ingénieur retraité
314, Rue du Léman — Impasse Champs Jacquet — 74140 Chens sur Léman

Arrété municipal n° 966/2024 du 11 septembre 2024

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PROJET DE REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
D’EVIAN-LES-BAINS (HAUTE-SAVOIE).

Enquéte publique n° (74) E24000123/38 réalisée du 07 octobre 2024 au 08 novembre 2024

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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1- Préambule

Il a été procédé a une enquéte publique portant sur le projet de Révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune d’Evian-les Bains.
les objectifs poursuivis par la révision du P.L.U. sont notamment :

ENVIRONNEMENT & PAYSAGE

Préserver les espaces naturels ainsi que les continuités et corridors écologiques, en ce qu’ils constituent
des réservoirs pour la biodiversité,

Mettre en place une charte architecturale et environnementale pour affirmer I'identité de la ville et
renforcer la préservation des paysages caractéristiques de la commune, notamment en encadrant le type
de constructions et matériaux souhaités,

Mettre en valeur les cones de vue remarquables,

Accentuer le repérage des éléments identitaires du patrimoine bati et assurer leur mise en valeur (que ce
soit a I’échelle d’un batiment ou d’un secteur), mais aussi leur évolution dans le cadre de réhabilitations,
Prendre en compte les dispositions du Plan Air Climat Energie Territorial pour améliorer la performance
énergétique du parc de logements, intégrer la qualité de I’air dans la planification urbaine, développer les
mobilités durables afin de préserver la qualité de I'air ou encore chercher a décliner la planification
énergétique dans le P.L.U.,

Favoriser le développement des déplacements doux, notamment piétonniers et cyclables, afin de
chercher a assurer une continuité piétons / cycles sécurisée entre les différents quartiers.

DEVELOPPEMENT URBAIN & HABITAT

Maitriser la croissance démographique pour permettre a la commune de respecter les dispositions du

SCoT et du PLH et d’assurer une bonne gestion des équipements publics,

Assurer une urbanisation cohérente et qualitative, la plus économe possible en foncier, dans une logique

de développement durable, en limitant la consommation de I'espace, en compatibilité avec le SCoT du

Chablais,

Organiser le développement urbain, de facon cohérente et adaptée :

e dans un souci de préservation du tissu urbain existant, notamment des secteurs d’habitats individuels
ou du centre historique

e en maintenant une politique de développement maitrisée dans les secteurs les plus a méme de tendre
vers la densification

e en adaptant les formes urbaines a la morphologie de la commune, tout en développant une typologie
d’habitat qualitative respectant l'identité architecturale de la ville, sans pour autant exclure
I'innovation.

Dimensionner le potentiel de logements en cohérence avec l'organisation urbaine souhaitée, la

préservation de I'identité de la commune et la capacité des voies et équipements publics,

Mener une politique de I'habitat adaptée et permettant notamment le développement du parc de

logements locatifs aidés et intermédiaires, le renouvellement du bati existant notamment dans le centre

historique ou encore la diversification des formes d’habitat afin d’accueillir des populations variées.

TOURISME & ECONOMIE

Conforter I'attractivité touristique, économique et culturelle de la commune,

Mettre en valeur des éléments autres que les batiments emblématiques : quartier des Mateirons, tour
Bergotti...

Renforcer la politigue menée en faveur des commerces et services de proximité,

Maintenir I'offre culturelle et sportive de la commune.



2- Organisation et déroulement de I’enquéte

a. Arrété prescrivant I'ouverture de I'enquéte

Un arrété n° 966/2024 a été pris en date du 11 septembre 2024 prescrivant I'ouverture d’une enquéte pour
une durée de 32 jours, du lundi 7 octobre 2024 (9h00) au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) et fixant
les modalités de mise a disposition du public du dossier de révision générale du Plan local d’urbanisme.

b. Affichage

L'avis au public, format A2, présentant la taille de caractére réglementaire sur fond jaune portant sur I'arrété,
faisant connaitre I'ouverture et les conditions de I'enquéte, ainsi que le nom et les coordonnées du
responsable du projet, a été affiché le vendredi 13 septembre 2024.

L'affichage de cet avis, au minimum quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la
durée de celle-ci a été procédé a la Mairie d’Evian-les-Bains et publié par tout autre procédé en usage sur la
Commune d’Evian-les-Bains.

Une visite de vérification a été réalisée le mercredi 18 septembre 2024 sur les différents lieux par le
commissaire enquéteur.

c. Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte a été publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte en caractéeres apparents dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département de la Haute-Savoie ci-aprés désigné : le Dauphiné Libéré
et le Messager.

e ATTENTION : la parution du deuxiéme avis au public dans le deuxiéme journal a été faite 10 jours
apres l'ouverture de 'enquéte ;

Une copie des avis publiés dans la presse a été annexée au dossier soumis a I'enquéte :

. avant I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiere insertion,
. au cours de I'enquéte en ce qui concerne la deuxieme insertion.

L'avis ainsi que le présent arrété seront également publiés sur le site internet de la ville d’Evian-les-Bains.

d. Modalités de consultation du dossier par le public

Pendant la durée de I'enquéte, le dossier de révision général du PLU et les pieces qui I'accompagnent ont été
tenus a la disposition du public pour consultation pour une durée de 32 jours, du lundi 7 octobre 2024 (9h00)
au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) aux services techniques de la mairie d’Evian — 22 chemin des
Noisetiers : aux jours et heures d’ouverture habituels, sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle :

Du lundi 7 octobre 2024 (9h00) au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) le dossier pouvait également
étre consulté et téléchargé sur le site internet de la commune d’Evian-les-Bains www.ville-evian.fr (lien vers
« Le nouveau PLU »).



A cet effet, un poste informatique avec un accés gratuit au site internet de la commune d’Evian-les-Bains a
été mis a la disposition du public aux services techniques de la mairie d’Evian aux jours et heures d’ouvertures
habituels, sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

e. Permanences du commissaire enquéteur

Le Commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition des personnes intéressées et a recu les observations et
propositions faites sur le projet soumis a enquéte publique dans le cadre des permanences assurées aux
services techniques de la mairie d’Evian — 22 chemin des Noisetiers aux jours et heures fixés ci-aprés :

- Le lundi 7 octobre 2024 de 9 heures a 11h30,

- Le mardi 15 octobre de 13h30 a 17h00,

- Le mercredi 23 octobre 2024 de 9h00 a 11h30

- Le jeudi 31 octobre 2024 de 13h30 a 17h00,

- Le vendredi 8 novembre 2024 de 13h30 a 17 h00.



3A- Réceptions des avis des personnes publiques associées ou consultées

e De I'Architecte des batiments de France

En réponse a votre solicitation, eu égard du travail conséquent effectué sur le repérage patrimonial tant
au travers des constructions hées & la viliégiature que des éiéments paysagers depuis le fronl de lac
aux grands espaces el parcs du coteau, particpant aux caracténstiques intnnséques de la ville
thermale, je ne peux qu'approuver ka volonté de clarifier le propos sur les enjeux de ce temitoire soumis
a forte pression et dindiquer que ce programme respecte maintenant beaucoup mieux les objectifs
indiqués au sein du label VPAH, faisant également écho & ma note du 22 ao0t 2023 sur ia notion de
qualité architecturale attendue

Je note également que les secteurs urbams analysés sur la premigre couronne amorgant e coteau et
ceinturant le centre-ville au Sud, ont pu trouver des réponses via les OAP indicées 21 a 27 et m'en
félicite

A ce stade, l'dentification des constructions intéressantes associée a la trame verte participant au cadre
de vie devrait permettire d'introduire de la qualité urbaine dans ces futurs aménagements

Je note également un volet sur I'attractivité commerciale qui pourrait permettre une prise de conscience
de la valeur et singularité de l'offre commerciale au sein de |a rue nationale précisément

e Dela SNCF

Nous vous prions au sein de votre document d'urbanisme de maintenir les éventuelles dispositions prises
afin de permettre le développement du réseau ferré

De maniéere générale, le foncier ferroviaire devra étre classé dans une zone dont le reglement devra
autoriser les équipements d’intéréts collectifs et services publics, notamment les locaux techniques et
industriels d’administrations publiques et assimilés ainsi que les locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés. Des régles spécifiques concernant I'implantation de ces
constructions et leur emprise au sol pourront étre mises en place afin de prendre en considération les
spécificités des installations ferroviaires. Afin de ne pas nuire a I'activité ferroviaire et a ses installations, les
réglements devront intégrer des dispositions particulieres autorisant la construction ou la gestion de
structures nécessaires a I'activité ferroviaire.

(Voir dans Piéces annexes I’avis de la SNCF )




e De Rte

Nous accusons réception du dossier du projet de révision du PLU de la commune d’Evian arrété par
délibération en date du 24/06/2024 et transmis pour avis le 17/07/2024 par votre service.

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d’électricité a haute et
trés haute tension sur I'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et
développe les infrastructures de réseau et garantit le bon fonctionnement, la sécurité et la sGreté du
systeme électrique dans le respect, notamment, de la réglementation technique (I'arrété technique du 17
mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie
électrique).

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme, sont
implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la liste ci-dessous. ||
s’agit de :

Liaison aérienne 63 000 Volts :

Ligne aérienne 63kV NO 1 EVIAN-PUBLIER

Liaison souterraine 63 000 Volts :

Liaison souterraine 63kV NO 1 ALLINGES-EVIAN

Liaison aérosouterraine 63 000 Volts :

Liaison aérosouterraine 63kV NO 1 ALLINGES-EVIAN

Poste de transformation 63 000 Volts :

POSTE 63kV NO 1 EVIAN

Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau de transport
d’énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au développement économique et a

I'aménagement des territoires ainsi que de permettre la prise en compte, dans la planification d’urbanisme,
de la dimension énergétique,

RTE attire votre attention sur les observations ci-dessous :

(Voir dans Piéces annexes I’avis complet de RTE)




e Del’ARS

En application de I'srticle R 123-11 du Code de I'Urbanisme, les périmétres de protection de captage,
doivent étre tramés dans le réglement graphique (zonage du PLU) avec rappel des prescriptions de
Varrété de DUP relative b 'yrbanisme dans le réglement du PLU. Or dans le document « 4.1- Réglement
graphique revA.pdf » les périfétres de protection des captages de « LA LECHERE » et de « SCIONNEX »
ne sont pas tramés. Alnsi, If est demandé de rajouter les périmétres de protection de ces 2 captages.

Pour rappel les prescriptions des déciarations d'utilité publique (DUP) doivent étre scrupuleusement
respectée. A noter que des OAP (ex ;: OAP 31-30-20-2-3-4-7-10-11-12:13-14) sont situées en périmétre de
protection éloigné du captage « LA LECHERE », une vigilance doit étre appaortée sur ces zones sensibles
btppdwon(DUPenPn

Dans un souci sanitaire, une attention particuliére doit étre portée sur adéquation entre 'urbanisation
et 'alimentation en eau potable, tant au niveau quantitatif que qualitatif,

mwmwmdqm«mmmm«hmamm
D21 et D11).

L'article L571-10 du code de I'environnement concernant les constructions nouvelles sensibles au bruit
le long d'infrastructures de transports terrestres existantes doit étre respecté.



» Ainsi, le pétitionnaire doit prendre en compte Farrété préfectoral n*DDT-2021-0496 du 30 Mars
2021 afin de respecter les distances de retrait par rapport A la route et assurer une isolation acoustique
renforcée des bitiments concernés.

Le respect de la législation en terme d'incidence sonore devra étre constaté notamment dans les projets
d'OAP, avec si nécessaire un ajustement de la vitesse de circulation et/ou la mise en place de systémes
d'insonorisation supplémentaires.

Sites et sols pollués

Drapeds le site Risgue de pollution ges sols dans ma commups - 74500, Swvisn-ies-Bams:
georagues gouy 1) la communes fait état d'1 site BASOL et 65 sites CASIAS (anciens sites industriels et
activités de services susceptibles d'étre & Vorigine d'une pollution des sols).

Il a été vérifié qu'aucune OAP n'était placée sur le site BASOL

Certaines OAP sont concemées par un site CASIAS. Il est nécessaire de vérifier la compatibilité du
terrain avec I'usage envisagé en réalisant des études prédalables afin de prévenir toute exposition
dangereuse.

Régloment écrit et espéces végétales

Selon le Réseau National de Surveillance Aérobiologiques (RNSA) https://www.pollens.frile-reseau/les-
pollens, il est recommandé d'éviter Fimplantation d'espéces végétales ayant un fort potentiel allergisant
telles que le bouleau, charme, noisetier, avine et fréne_Il est conseilié de retranscrire ces informations

dans le réglement écrit.

Avis

Sous réserve de la prise en compte des différents éléments ci-dessus énumérds, |'émets un avis favorable
au dossier n"2024-ARA-AUPP-01454 - Révision du PLU arrété - Commune d'Evian-les-Bains (74).



e De la CCl Haute- Savoie

La CCl Haute-Savoie a bien recu le dossier du Plan Local d'Urbanisme de votre commune, ce dont
NOUS VOUS remercions

Aprés lecture de ce document, la CCl Haute-Savoie donne un avis favorable a cette révision, en
formulant ndanmoins les remarques que vous trouveraz ci-dessous.

Nous souscrivons naturellement & votre stratégie visant & pérenniser, conforier et développer le
commerce de centralté tout en contenant la résidentialisation de 'économie. Dans ce cadre, nous
vous proposons de mentionner dans le Réglement (page 137) que le foncier situé en zone UX est
dorénavant essentiellement dédié aux activités de production, ce qul en exclut les nouvelles
implantations de commerces at d'artisanat de détail

Concermnant les rez-de-chaussée commercigux prévus pour 'Orentation d'Aménagement et de
Programmation (OAP) n*29 « Dupas Porte Ouest » (pages 22 et 23 du Livret des OAP) et n"23
« Lamringes / Jaurés » (pages 33 et 34), il est important sefon nous que la commune puisse avoir la
maitrisa immobdiére de ces locaux -en lien avec I'un des enjeux mentionnés page 139- pour en
fldcher l'activite et ne pas fragiliser les commerces de centralité existants.

Pour OAP n"22 « Octrol Avenue de 1a Gare Nord » (pages 24 et 25 du Livret des OAP), nous
vous suggérons de destiner le front nord du site non pas A des commerces mais 4 des activités
(pour &viter de créer une nouvelis micro-polants commerciale) et de travailier sur le lien entre la
gare et le centre-ville

Au sujet du secteur Thony (pages 62 et suivantes du Livret des OAP), nous vous recommandons
de dédier les 1 000 m* supplémentaires (évoqués page 65) a des rez-de-chaussée « actifs » et pas
seulement & du commerce au sens strict, dautant qu'l existe déja 1000 m* de surface
commerciale sur ce site.

Plus largement en mabére de commerce, ia CCI Haute-Savoie partage les objectifs développés
dans I'OAP « Commerce et Artisanal » (pages 135 &t suivantes) ; toutefois, en ce qul conceme les
indaires commerciaux (page 145), |l faul veiller 4 ne pas trop « étirer » ce linéaire et donc a le
conforter plutdt que I'élandre

En ce qui conceme 'OAP « Equipesments tounstiques » (détaillée & partir de ia page 151 du Livret
des OAP), nous partageons la volonté de votre commune de protéger, maintenir et conforter les
hitels et les structures hiteliéres. Pour ce faire, Evian-les-Bains a choisi dinstaurer un zonage UEt
cartographié & la page 153 du Livret des OAP

Cependant, || est indispensable d'associer trés drotement les représentants des professionneis du
tounsme pour « passer en revue » &t finaliser cstte identification, afin d'en garantir ia cohéranca et
la finaiité. Cette co-construction pourra également étre l'occasion de définir de fagon partagée les
conditons et aménagements @ meftre en place & proximitd immédiate des établissements
finalement identifids. pour leur permettre de conforter leur vocation touristigue en réponse a
I'objectif légitime visé par votre commune.

D'autre part, la forte progression des ABnB sur votre commune (page 151 du Livret des OAP)
participe certes 4§ I3 fréquentation des commerces &t restaurants mais elle a effectivemen! des
impacts sur Factivité hoteliére et sur i probiématique du logement -qul canstitue un véritabie frein
au déveioppemeant des entraprises de tous las secteurs, asu-deid du tourisme, La CCI Haute-Savoie
préconise 4 ce sujet de réguler @ développement de ces meublés de tourisme mais aussi, plus
globalement, d'élargir Ia réflexson a Ia quastion des résidences secondaires

Enfin, concernant le batiment et les travaux public, || n'est pas fait mention dans votre Projet
dAménagement et de Développement Durables de la problématique des terres inertes =t de
Iimportance de prévoir et localiser des sites dédias a leur stockage, conformément aux aleres
expnmeées par les antrepases da cette filibre.
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e De la CDPENAF (Commission Départementale des Préservations des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers

Avis sur le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Evian-les-Bains
au titre des articles L.153-17 et L151-12 du code de I'urbanisme
Vu les articles L.153-17 et L.15112 du code de l'urbanisme ;
Vu Farticle L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime ;

Vu le projet de PLU de la commune d'Eviandes-Bains arrété par délibération du 24 juin 2024 et
réceptionné en préfecture le 23 julllet 2024 ;

Vu le rapport d'instruction de la DDT diffusé le 05 septembre et présenté en séance, le 11 septembre
2024, aux membres de la COPENAF ;

Vu les échanges intervenus lors de la séance du 11 septembre 2024 ;
Considérant que le PLU arrété ast soumis 3 I"avis de la COPENAF ;

Considérant que le PLU arrété prévoit plusieurs extensions d'urbanisation sur des espaces naturels,
agricoles et forestiers ;

Considérant les dispositions réglementaires relatives aux zones A N ;
Considérant l1a prise en compte des enjeux environnementaux et agricoles ;

Considérant que la commune a pour objectifs de maitriser le renouvellement urbain, de préserver le
patrimoine architectural et naturel, d'améliorer les usages quotidiens, tout en pérennisant les espaces
agricoles, naturels et forestiers qui participent 3 la qualité paysagére de cette commune touristique ;

Considérant le nouveau projet de PLU arrété 3 la suite d'un travail d'ajustement par la nouvelle
municipalité avec pour but de réguler ce qui a pu étre fait précédemment tout en reprenant le
contrdie du développement de son territoire ;

Considérant que le PLU arrété réduit les espaces agricoles naturels et forestiers winérables & 3.8 ha,
s0it 7,2 ha de moins que dans le PLU en vigueur ;

Au titre des articles L153-17 et L.151-12, la commission émet un avis favorable & 'unanimité, sous
réserve que la commune, pour parachever son document et en conforter la qualité :

* procéde au resserrement de 'enveloppe urbaine dimensionnée au plus prés du biti pour les

secteurs sulvants ;
~ Secteur « La Grotte aux Moines »
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- Secteur « au Clou-Sud »

- Secteur Thony Est

- Secteur « Aux Tours Ouest »
« Hameau de Chonnay

- Secteur Chez Bavoux

- La Chitaigneraie

reclasse en zone agricole sur le plan de zonage des secteurs sutvants ;
- Secteur Chez Viollaz

- Secteur Au Clou Sud

- Secteur Aux Tours Ouest

modifie le réglement des zones agricoles et forestiéres comme indiqué dans le paragraphe 4.2
« Le réglement des zones agricoles et naturelies » du rapport de la DDT,

12



e DelaDDT

La commune d'Evian-les-Bains est située dans le bassin de vie du Chablais. Elle fait partie du SCoT du méme
nom, ol elle est identifiée comme un « coeur urbain », centralité majeure du secteur, avec un réle
polarisant sur le territoire. Elle compte 9 214 habitants (source INSEE 2021). Elle fait partie de la
communauté de communes Pays d’Evian — Vallée d’Abondance.

La commune est soumise a la loi littoral sur I'ensemble du territoire communal. Elle n’est pas soumise a la
loi montagne.

Le lac Léman marque toute la partie nord du territoire, le coteau menant au plateau de Gavot borde la
partie sud et les communes de Publier et Neuvecelle, avec lesquelles il n'y a pas de coupure urbaine
franche, le ceinture coté ouest et est.

Le territoire communal est ainsi contraint par la géographie, la différence d'altitude offre une diversité de
paysages et de milieux, et dispose d’une surface communale relativement réduite en comparaison de sa
population.

De notoriété internationale avec ses eaux minérales et forte de son passé historique et thermal, Evian-les-
Bains est une commune particuliere avec de nombreux atouts touristiques dont les activités nautiques sur
le lac Léman, son golf de rang international, la proximité des montagnes du Chablais et du Plateau de
Gavot, le Chateau d’Evian, la Villa Lumiere, la Buvette Cachat, le Casino d’Evian, les Thermes, le Palais
Lumiére...

Il faut ainsi souligner la présence d’un patrimoine bati remarquable composé en particulier de 8 immeubles
classés ou inscrits, donnant lieu a autant de périmeétres de protection des abords :

e Le funiculaire d’Evian-les-Bains a Neuvecelle

¢ 2 buvettes : la buvette Prouvé Novarina, la buvette Cachat

¢ 1 établissement thermal

¢ L’ho6tel de ville

e Le théatre du Casino

e La Villa La Sapiniere

Le plan local d’urbanisme (PLU) en vigueur de la commune date du 23 octobre 2017. La commune a prescrit
sa révision générale par délibération en date du 6 juillet 2020 avec pour optique de le rendre compatible
avec le SCoT du Chablais, intégrer de nouvelles dimensions du projet urbain, et décliner les orientations
d’autres documents supra-communaux. Cette révision vise également la modification de la portée
réglementaire du PLU afin qu’il soit mieux adapté au contexte territorial et aux enjeux portés par les
nouvelles dispositions en vigueur, notamment en matiére d’environnement.

La synthése des enjeux exprimés par I’Etat insistait sur la préservation et la valorisation des bords du
Léman, du paysage et du patrimoine bati ; la limitation de la consommation d’espace ; I'’encadrement du
renouvellement urbain et la densification du secteur contemporain et une réflexion sur les enjeux en
matiere de mobilité, de stationnements et de déplacements doux, en lien avec 'urbanisation.

Le projet de PLU a été soumis a la commission départementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) qui, lors de sa séance du 11 septembre 2024, a émis un avis favorable
assorti de réserves et recommandations.
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Le projet de PLU, au regard des enjeux identifiés, appelle les observations suivantes :

s

(Voir dans Piéces annexes I’avis complet de la DDT)

wid

Conclusion

En conclusion, le projet communal s’inscrit globalement dans un urbanisme compact, en accord avec
I’enjeu de modération de la consommation d’espaces agricoles et naturels et de la préservation des
paysages. Les outils mobilisés permettent de garantir une maitrise de I'urbanisation.

Il est a souligner la qualité du document d’urbanisme, d’une grande rigueur et d’une vision stratégique
structurée et claire de la commune dans son développement futur.

Le travail réalisé a contribué a réduire son enveloppe urbaine en limitant la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers, mais également a planifier et accompagner le renouvellement urbain par la
mobilisation de fagon innovante de I'outil OAP, permettant une gestion intégratrice sans étre trop
prescriptive.

Le PLU arrété diminue les surfaces vulnérables et permet a la commune de maitriser le renouvellement
urbain et d’améliorer les usages quotidiens par un développement concentré sur deux poles principaux,
tout en pérennisant les espaces agricoles et naturels. La consommation d’ENAF élevée sur 2021-2023, au
regard de la période de référence 2011-2021, nécessite cependant de maitriser strictement la
consommation fonciere possible sur la seconde partie de la décennie.

En conséquence, j’émets un avis favorable assorti des réserves suivantes visant a conforter la qualité du
document : [

e  procéder au resserrement de I'enveloppe urbaine dimensionnée au plus pres du bati comme
indiqué dans le point 1.3.2. « Secteurs ou I'enveloppe urbaine doit étre resserrée » les secteurs
suivants :

o Secteur « La Grotte aux Moines »
o Secteur « au Clou-Sud »

o Secteur Thony Est

o Secteur « Aux Tours Ouest »

o Hameau de Chonnay

o Secteur Chez Bavoux

o La Chataigneraie

e reclasser en zone agricole sur le plan de zonage des secteurs suivants :
o Secteur Chez Viollaz
o Secteur Au Clou Sud
o Secteur Aux Tours Ouest

e modifier le reglement des zones agricoles et forestiéres comme indiqué dans le paragraphe 3.2 «
Le réglement des zones agricoles et naturelles » ;

e prendre en considération les prescriptions relatives a la Loi Littoral - paragraphe 5 ;

e compléter le rapport de présentation avec les corrections demandées et les justifications a
apporter;
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e  modifier les reglements graphique et écrit, ainsi que les OAP comme demandé dans le paragraphe
4 - Documents réglementaires et OAP ;

e apporter les justifications et modifications demandées dans les paragraphes 7. Assainissement et
eau potable — 8. Mobilité ainsi que 9. Servitudes d’utilité publique a mettre a jour.

Je reléve par ailleurs que ce PLU est d’excellente facture en ce qui concerne la modération de la
consommation d'espaces, la maitrise de I'urbanisation, la mixité sociale, la prise en compte des enjeux
environnementaux, et la préservation du patrimoine
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e Dela Commune de NEUVECELLE

Bonjour,

Veuillez prendre en considération les remarques de la Commune de Neuvecelle relative 3
I'arrét de projet de votre PLU.

Merci de les transmettre au Commissaire Enquéteur dés sa nomination et d “accuser
réception du présent envol.

Nous avons pris connaissance de votre nouveau PLU et soulignons votre volonté de
favoriser, sur votre termitoire, la mobilité douce et une urbanisation maitrisée de
grands volumes et de collectifs.

Toutefois, les réglements régissant les zones UC et UP notamment le long de la
route de la Corniche et boulevard du Clou, en tenant compte des différents
potentieis d'habitats intermédiaires et d'activités tels que prévus (réglement UC)
nous interrogent sur l'adéquation de ce potentiel avec I'OAP mobilité

En effet, vous envisagez une mobiiité favorisant les modes doux afin de rejoindre
les différents pdles d'attraction de la ville d'Evian (débarcadére, gare). Vous ne
mentionnez pas Ie trafic transfrontalier induit par cette urbanisation, certes
maitnsée, et se rendant sur les cantons du Valais et Vaud via Saint-Gingolph.

Ce trafic supplémentaire va surcharger le réseau routier départemental, déja saturé,
sur notre commune (avenue de Milly et avenue de Maxilly, les usagers ne «
redescendant » pas pour prendre Ia RD 1005) sans que des mesures de report
efficaces n'aient &té réellement prévues afin que ce flux puisse s'écouler
pacifiquement autant par les voies départementales susmentionnées que par les
routes et rues situées sur votre territoire.
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e DuSIAC (Syndicat Intercommunal d’Aménagement du Chablais)

L'an deux mille vingt-quatre, le deux octobre & neuf heures trente, le bureau du syndicat, régulierement
convoqué, s'est réunl dans les locaux du SIAC & Thonon-fes-Balns, sous la Présidence de Gérakdine
PFUEGER, Présidente,

Délégués présents :

PFUEGER Géraldinge, Présidente

THOMAS G, 1" Vice-président

MUTILLOD Christophe, 2% Vice-président

DEAGE Joseph, 5** Vice-présidente

ARMINION Christophe, Président Thonon Agglomération
LE! Josiane, Présidente CCPEVA

TRABICHET Yannick, Présidente CCHC

COLOMER Gérard

DENNE Jean-Claude

Absents/excusés |
CHESSEL Pascal, 3%™ Vice-président
BERTHIER Marie-Plerre, 4%™ Vice présidente

Secrétaire de séance : Yannick THABICHET
Nombre de délégués membres du Bureau : 11 ddlégués
Date de convocation : 25 septembre 2024

Point n"1- Avis sur le projet de révision générale du Man Local d’Urbanisme de la commune d'Evian-bes-
Bains

Préambule :

Le Syndicat Intercornmunal d'Aménagement du Chablais (SIAC), créé le 25 avril 2003, a pour compétence |a
conception, le pilotage et la coordination des actlons tendant & Faménagement et au développement du
Chablals. Le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a été arrdté par le Préfet le 18 septembre
2003. Le SCoT du Chablals a été approuvé e 30 janvier 2020,

Ce document a pour objectil de permettre aux communes du Chablais de mettre en cohérence, dans le respect
du principe de subsidiarité, leurs politiques dans les domaines de l'urbanisme, de habitat, des équipements,
des déplacements et de Fenvironnement.

Objet :

Le SIAC est consulté dans le cadre de I'arrét projet de la révision du PLU de la commune de Evian-les-Bains afin
de faire part a la commune des dventuelles observations vis-d-vis du SCoT du Chablais,

Monslour Joseph Déage, Vico-Président du SIAC expose :
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Rpgu an prefocium w O 10204
it e 510+

Vu lia loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,
Vu l'arrété préfectoral du 18 septembre 2003 fixant Je périmétre du SCoT,
Vu la délibération du Comité syndical du SIAC du 30 janvier 2020 approuvant le SCoT du Chablais,

Vu la délibération du Comité Syndical du 26 aolt 2020 donnant délégation au Bureau Syndical pour fes avis
sur les PLU,

Vu le dossler darrét projet de ka révision générale du PLU d'Evian les Bains recu au SIAC Je 17 julllet 2024 ;

Considérant que le projet de révision géndrale du PLU d’Evian les Bains &'inscrit dans un contexte spécifique,
caractérisé par une forte pression foncidre lide & ia dynamique démographigue et a la localisation littorale,

Considérant que le LU en projet a pour objectif de répondre aux besoins de développement tout en limitant
I'étalement urbain et en préservant les qualités environnementales et paysagbres de la commune,

Considérant les dléments d annlyse sulvants :

* Gestion fonciére et maitrise de la consommation d'espace

Le projet de PLU d'Evian répond aux objectifs du SCoT en matiére de limitation de la consommation d’espaces
naturels et agricoles. La commune s'engage A réduire de maniére significative son emprise urbaine,
notamment par la réaffectation de 14,8 hectares en zones naturelies (N) ot agricoles protégées (Ap). Cela
permet de renforcer la trame paysagére et de conserver des espaces non construits 3 fort potentiel
écologlque, en particuller sur le coteau sud de la commune.

Lenjeu de la maitrise foncidre est crucial dans un contexte de forte pression démographique. Le SCoT fixe des
plafonds de consommation d’espace, & savoir un usage limité & 8 hectares de foncier mobilisable pour 'habitat
sur les 20 prochalres années. Le projet de PLU s'inscrit dans ce cadre en optant pour une stratégie de
densification des espaces déja urbanisés, tout en minimisant la création de nouvelles zones & urbaniser.

Le zonage proposé dans le PLU assure une concentration des extensions urbaines dans les secteurs
stratégiques identifiés pat les OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmiation), Ces OAP permettent
de structurer les futurs développements urbiains de maniére cohérente pvec les objectifs du SCoT. La définition
des enveloppes urbaines est conforme aux prescriptions du Schéma, étant tracée au plus proche des tissus
biitis existants, ce qui contribue & limiter I'étalement urbain et & protéger les terres agricoles et naturelles.

* Typalogies d'habitat et densification

Le projet de PLU d'Evian prévoit une diversification des typologies d’habitat, un point essentiel pour répondre
aux exigences du SCoT. Il favorise la création de logements intermédiaires et collectifs, permettant une
densification maltrisée tout en répondant sux besoins variés de la population,

Les OAP sectorieles, telles que celle de I'avenue de Larringes/Detanche et du secteur de Thony, sont des
exemples concrets de cette approche. Ces zones prévoient une densité pouvant aller de 40 logements par
hectares jusqu'a 115 logements par hectare, ce qul refléte une volonté de favoriser une urbanisation plus
dense dans les secteurs les plus adaptés et de moduler cette densité en fonction du contexte béti. Cette
stratégle vise & répondre A la demande croissante en logements, tout en assurant une mixité sociale et
fonctionnelle,

Le projet s'aligne sur le principe de fimitation des maisons individuelles dans les nouvelles zones & urbaniser,
un enjeu clé du SCoT pour limiter la consommation d'espace. Les secteurs stratégiques sont ainsi
principalement réservés A des formes d'habitat plus denses (collectif et intermédiaire), rédulsant ainsi ka
fragmentation du territoire par des constructions pavillonnaires.
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En termes de parcours résidentiel, le PLU s'efforce de proposer des logemd o o snrnih et o
besoins des jeunes actlfs, des familles, et des senlors, Cette diversité _ ;
renforcer I"attractivitd de ln commune, tout en optimisant Fusage du foncler disponible.

«  Mobilité et intermodalité

La cohérence entre urbanisme et mobilité est un aspect central du projet de PLU d'fvian, en ligne avec les
objectifs du SCoT, Le document intégre des mesures visant a favoriser les mobilités douces et alternatives 3 la
voiture Individuelle, en adéquation avec les enjeux de développement durable et de désenclavement du
territoire,

Le PLU prévoit la densification des secteurs proches des pdles de transport, favorisant ainsi Facces aux
infrastructures de transport public. Les secteurs desservis par des arrdts de bus ou & proximité des gares
bénéficient d'une densité plus importante, permettant ains une mellleure accessibilité.

Le soutien au projet du RER Sud-Léman, qui vise & relier Evian & Saint-Gingolph, est un élément clé pour
Famélioration de la mobilité sur ke territoire. Cette nouvelle ligne de transport constituera une alternative
significative 3 la voiture individuelle et renforcera les connexions intermodales. Le PLU prévoit également des
infrastructures pour faciliter Faccés aux modes de transport doux, notamment des cheminements piétons, des
pistes cyclables, et des parkings relais.

L'objectif est également d'assurer une meilleure connectivitd entre les différents quartiers de fa commune,
tout en favorisant 'intermodalité et en réduisant la dépendance & la voiture. Le projet met en avant des
aménagements piétons £t cyclables, facilitant ainsi les déplacements intra-urbains et interurbains,

* Environnement et armature écologique

Le PLU d'Evian Intégre pleinement les exigences environnementales du SCoT, notamment en matiére de
protection des continuités écologiques et des espaces naturels sensibles. Le projet met en place une QAP
Trame Verte et Bleve, garantissant la préservation des corridors écologiques et des réservoirs de blodiversité,
indispensables & la résilience écologique du territoire.

Le rulsseau de Forchex et kes autres cours d'eau de la commune sont protégés par des mesures spécifiques,
&n cohérance avec le SCoT. Ces espaces, définis comme des Espaces de Bon Fonctionnement (EBF), dolvent
ftre préservés de toute urbanisation ou remblal, garantissant ainsi leur rdle dans la gestion des eaux et la
protection de la biodiversité,

Les zones humides et les espaces boisés, identifiés comme des réservoirs de biodiversité, font également
I'abjet d'une attention particulitre, Le projet de PLU propose un zonage strict {zones N et Ap), garantissant la
protection de ces espaces sensibles. Les corridors écologiques et les continuités boisées sur le coteau sud de
la commune, qui constituent des éléments majeurs de |'armature écologique, sont ainsi préservés de toute
urbanisation.

* Prise en compte de la loi Littoral

La commune d'Evian-les-Balns, située sur les rives du lac Léman, est soumnise aux dispositions de la loi Littoral,
qul Impose des régles strictes en matiére d’urbanisation. Le projet de PLU respecte scrupuleusement ces
dispositions, en garantissant la protection des espaces proches des rives et des zones remarquables.

Les espaces littoraux sont classés en zones Naturelle (N} complétée pour une trés grande majorité de la surface
par un classement EBC [Espaces Boisés Classés), assurant ainsi leur non-constructibilité, Ce zonage permet de
priserver le paysage littoral ainsl que les continuités écologiques situées en bord de lac, La délimitation des
secteurs urbanisables est clairement définie, conformément aux prescriptions de la lol Uttoral, afin d'éviter
toute extension urbaine non maitrisée dans les zones sensibles,

Le PLU prend également en compte les dispositions récentes de la lol ELAN, notamment en ce qui conceme la
localisation des agglomérations et des villages. La cartographle du SCoT a permis de définir avec précision les
ronas déjd urbanisées, ol la densification est possible tout en respectant les contraintes littorales.
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Le projet de PLU accorde une attention particuliére b la protection et & la mise en valeur du paysage, en
cohérence avec les prescriptions du 5CoT. Le document met en place une série de mesures visant & protéger
les fendtres paysagires, les perspectives visuelles sur le lac Léman et les massifs environnants, ainsi que les
continuités boisées.

Le projet s"appuie sur une charte paysagére et architecturale pour encadrer les nouvelles constructions et
garantir leur intégration harmonleuse dans le paysage. Les axes majeurs, comme la RD 1005, sont protégés
afin de conserver leur role de “vitrines" du territoire, en évitant les constructions qul pourralent altérer la
qualité des vues et des paysages.

Les fendtres paysagéres, identifides par le SCoT, sont maintenues et valorisées dans le PLU, en particulier dans
les secteurs offrant des vues sur le lac et les reliefs environnants, Le document propose également des risgles
spécifiques pour préserver la covisibilité entre les espaces lacustres et le coteau, renforgant ainsi I'identité
paysagére d'Evian-les-Bains.

La préservation du patrimoine architectural est également un élément important du projet. Le PLU propose
des régles adaptées pour protéger le bati ancien, en particulier dans le centre historique de b commune, tout
en permettant une réhabllitation respectueuse de Farchitecture locale.

Considérant que le projet de révision du PLU d’Evian-les-Bains s'inscrit dans une démarche globale
compatible aux orientations du SCoT du Chablais. Qu'll répond aux enjeux de maitrise de la consommation
fonciére, de protection des espaces naturels et agricoles, de densification contrélée, et de préservation du
patrimoine paysager et architectural, et que les mesures prises en matiére de mobilité et d'intermodalité
mantrent également une cohérence avec les objectifs de développement durable du 5CoT.

Le Bureau du SIAC dans la limite do ses compétences et aprés avoir pris connaissance des éléments
constitutifs du projet de révision du PLU d’Evian-les-Bains, émet un avis trés favorable b ce projet.

La Présidente,

Géraldine PFLIEGER
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De la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)

Mission récionule d altontd arveontameniads

Auvergne-Rhone-Alpes

Avis délibéré de la mission régionale d’autorité
environnementale sur la révision du plan local d'urbanisme de la
commune d'Evian-les-Bains (74)

Avis n* 2024-ARA-AUPP-1454

Avis délibéré le 8 octobre 2024
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Préambule relatif a I'élaboration de l'avis

La mission régionale d'autorité anvironnementale (MRAs) Auvergne-Rhbne-Alpes de I'inspection générale
de l'environnement &t du développement durable (lgedd), s'est réumve i 8 octobre 2024 en wisiocontérence.
Lordre du jowr comportat, notamment, Mavis sur la révision du plan local d'urbanssme de la commung
d'Evian-es-Bains (74).

Ont délibérd - Peetre Baena, Francues Duval, Marc Ezerzer, Jeanne Gamc Jean-Pierre Lestolbe, Frangols
Munoz, Mutiel Preux, Emille Rasooly, Plerre Seme, Benolt Thomé, Jean-Frangols Vernoux &1 VEéronigue
Waormser.

En application du réglement intédour de la MRAe, chacun des membres délibérants olés ci-dessus alteste
quaucun intérdt paricular ou édment dans ses activités passées ou présentes n'est de nature & mettre en
cause son impartialitg dans Vavis A donner sut le document qui fait I'obyet du présent aves.

el

La drection régeonale de lenvironnement, de Faménagement et du logement (Dreal) Auvergne-Rhdne-Alpes
a &5 saisie le 16 jullet 2024, par les autoriés compétentes, pour avis au titre de Fautonité environnementale.

Cetie salsine &ant conforme A Fanicle R, 104-21 du code de Nubanisme relatif A Frautoné envwonnementale
prévue A larticle L 104-6 du méme code, 4 en a éé accusé réception. Conformément & 'article R. 104-25
du méme code, Favis doit étre fourns dans le oélal de tols mois.

Conformément aux dispositions de famicle R. 104-24 du méme code, l'agence régionale de samé a élé
consultée par courriel le 1% aolt 2024 et a produit une contribution le 12 ao(t 2024, La deection régionale
des affaires culturelies Auvergne-Rhine-Alpes a également ¢té consultée le 1% aolt 2024 ot a prodult une
contribution le 13 aodn 2024,

La Dreal a préparé ot mes en forme toutes les informations ndcessaires pour que la MRAe pusse rendre son
avis. Sur la base de ces travaux préparstoires, ot aprés en avolr déiéré, ln MRAR rend Favis qui suit. Les
agents de ta Dreal qui &alent présents & la réduvon étaent placés sous lautorité fonctionnelle de la MRAe
au titre de lewr fonction d'appua.

chague plan ou programme soumis & évaluation environnementale, une autorité environne-
mentale désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre & disposition de la

sur la prise en compte de l'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d'améliorer
sa conception, ainsi que 'information du public et sa participation & I"élaboration des décisions qui
'y rapportent. L'avis ne lui est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur Son opportunité,

Le présent avis est publié sur le site internet des MRAe. Conformément a l'article R. 104-25 du code
de I'urbanisme, Il devra étre inséré dans le dossier du projet soumis i enquéte publique ou @ une
autre procédure de consultation du public prévue par les dispositions légisiatives et riglementaires

on vigueur,

Aux termes de l'article R.104-39 du méme code, I'autorité gui a arrété le plan ou le programme met
disposition une déclaration résumant la maniére dont |l a été tenu compte du rapport environnemen-
tal et des consultations auxquelles Ii a é2é procédé.

Avis délibéré le 8 octobre 2024 page 2 sur 30
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Synthése de I'Avis

ia commune ¢ Evian-les-Baing (Haute-Savoie) est située sur la rive sud du Léman, ede fat parte
de la communaué de communes Pays dEvian Viallée 'Abondance &t est couverte par le schéma
de cobérence terriforiale du Chablais dont I'wmature territonale & qualifie de « copur urbain ».

Le profet do révision du PLU s'inseit sur une pénode de 15 ans (2025-2040). Il présente plusewrs
wisuthisances el imprécisions, gut nécessitent de compiéter l2 dossier sur ia forme et sur be fond, et
s Fensemble des enjeux mieves @

la consommaton despaces naturels, agnooles et lorestiers |

es mileux naturels e la biodiversing y comptis acusmes |

le paysage |

l'eau potable |

la santé humaine avec la pollution sonore (en pamiculier dans la perspective oe la réouves -
ture de & ligne fermoviawe), la pollubon des sols, &a qualité de Far et la gaston des vec-
tours (maladies. alerges) |

les matdriaux et s déchets |

s nsques naturels |

les émissions 0o gaz & effet de sore of la motslitd |

le changement chmatigque.

Le dosser dont 'Ausoritd ermaronnementale a dté saisie ne ki permet pas ansi qu'au public de dis-
poser d'une Information compliéte sur le projet de révisaon du PLU et éclairée sur ses incdences
environnementales. L'Autonitd environnementale recommande de reprendre le dosssr et de la res-
sisir sur cotte base avant toute consultabon du public.

L'ensemble des chservanons ¢t des recomenandations te FAudité envirannementale est présenté
dans avis détailé.

MG MGQONMR (1 ALOAE SACHnNemamin Auvnne-fndne Apes
eon e PLU de @ comene dEvan s-Bans (74)
Avis QDO w 1 coxbes 2004 poage 3 up 20

(Voir dans Piéces annexes I’avis complet de la MRAe
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De la Chambre d’Agriculture Savoie Mont Blanc

A

AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D AGRICULTURE
AR SAVIHE MONT-BLANC

7374

ANNECY
Luge tocul

SLINT BALDOFM

SEPUE_ULN FRANANL

)
— Ay ATV ETD

W A SRR IIET

Maine A EVIAN
A l'attention do Madame le Maire
fue de Clermant
BPo
74502 EVIAN Cedes
Plre Terrtomwes
Dossier sulvi par Pascal MORMEX
Site d'Aonecy

TA. : 06.10.67.50.40
Nos REE ! CL/PM/nb

Annecy, le 9 octobre 2024

Oupet | Avis de la Chambre d'Agriculture sur le projet arrété de
révision du P.L.U. de la commune d"Evian,

Madame le Maire,

Nous avons bien regu votre projet arritd de rivision du PLU amété lors de ka
délibération en date du & Julllet 2024 pour avis, au ttre de Vartice L 153-16
3y code de Purbanisme &t NOUS vOUS 6N PMArcons.
NOUS Vous prions de trouver o-aprés les remarcues de la profession agricole.
L Chawnbire d'Agriculture Savose Mont-Blanc émet un avis favorable sur Jo
progat de révision du PLU arrété de la commune JEvian sous la réserve
expresse de prendre en compte les demandes sulvantes :
«  Reclassement en zone A de guelques parceliases sur le secteur
= Aux Tours Duest » ot sur le soctour « Clou-Sud » permettant de
resseror Veniveioppe urbeine.

*  Redassement en zone A de ténements sgncolen explotds » Chez
Vioflaz » idontifiés en zone N,

*  Apporter des évalutions du réglement 02 3 2one A,
Vous trouverez en détad o-aprds los axpications es & nos demandes,

Restant & yotre dispositicn pour toute mformation complémaentairy, nous

(Voir dans Pieces annexes I'avis complet de la Chambre d’agriculture
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3B- Réceptions des observations du public

Le commissaire enquéteur a enregistré : 66 avis formulés par le public

Les observations ont été exprimées par le public sous trois formes :

e sur le registre, de facon manuscrite ou par insertion dans ce registre d'un texte prérédigé.
Au nombre de 34, ces observations sont repérées ici par la lettre « R » ;

e par courrier électronique, remis ou adressé au commissaire enquéteur dans les formes prévues par l'arrété
du maire prescrivant cette enquéte.

Au nombre de 28 ces observations sont repérées ici par la lettre « C » ;

¢ Par courrier ou collectée par le commissaire enquéteur lors des cing permanences.
Au nombre de 4, ces observations sont repérées ici par la lettre « L »

D’autre part le registre dématérialisé a recueilli 1 031 visites uniques dont 1 009 téléchargements réalisés
par 486 personnes

Contributions
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e Lundi 07 octobre 2024
oR1- Madame Catherine BERTHIER — Parcelles AC (0261 — 0381 —0384) - OAP5.
oR2- Monsieur BERTHIER Stéphane — Hotel OASIS — OAP 19 -
oR3- Monsieur et Madame GILORMINI — Parcelles 0127, 0129 — 0217
oR4- Madame PERRET MUNOZ Jacqueline — Parcelle AB 0250 — OAP 11
oR5 et R5bis- Monsieur et Madame BOUQUILLON — parcelles AO 046 — 047 — et AO 049 et 050 (voisin)
oC1- Contribution anonyme par Web

e Du 08 au 14 octobre 2024 2024:
olL1l- Madame FEYTIE Régine
0C2- Monsieur GILORMINI- Parcelles 0127,0129 — 0217 (Idem R3)
0C3- Réseau de Transport d'Electricité (RTE)

e Mardi 15 octobre 2024 2024
oR6- Monsieur GAUTHIER et Madame LACHAVANNE - OAP 6.2
oR7- Madame GRIVEL Jacqueline et Monsieur GOBBER Renato — Hameau de SCIONNEX
oR8- Monsieur BAVOUX Laurent — OAP 11
oR9- Madame DERUPPER-GATEPAILLE Catherine et Madame GRIVEL — OAP 5.2
oR10- Pour Madame CHRISTIN Yvette- OAP 9 et 1AUc
oR11- Monsieur JORDAN (FILLION-BOCHATON) OAP18
oR12- Monsieur LAGRANGE Pierre — Chemin des Sources

e Du 16 au 22 octobre 2024
0C4- Monsieur SOMNIER Jean Louis- Chaufferie au bois

e Mercredi 23 octobre 2024
oR13- Madame CHARVET OAP 26.1
oR14- Madame LAURE Jocelyne— OAP 23
oR15 - Monsieur SOMNIER Jean Louis — (Idem C4 + zone UP)
oR16 - Madame DERUPPER-GATEPAILLE Catherine OAP 5.2 (idem R9).
oR17 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)
oR18 - Madame PAUVERT — parcelle AO 152 Les Mateirons

e Du 24 au 30 octobre 2024
oC5- Monsieur GALLAIS Olivier (IMAPRIM)
olL2- LEHMANN Gérard — Parcelle AB 223
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e Jeudi 31 octobre 2024
oR19 — Monsieur LAGRANGE (idem R12)
oR20 — Madame CHARVET (ldem R13 + pieéces complémentaires)
oR21 — Madame GLEIZES Audrey (Création d’une porte de garage a la place d’une fenétre)(OAP 29)
oR22 —Madame GOY Josiane et Monsieur HERBO Thierry (Reglementation PLU)
oR23 — Madame POMMIES (Parcelles AR 383 et suivants)
oR24 — Monsieur NAKACHE (TERACTEM) et Madame THERY Céline (De Jong Architecture) OAP 26
oR25 — Monsieur et Madame ROMSOM (Terrain en N)
oR26 — Monsieur BLANC Michel (Terrain AM 49)
olL3 — Monsieur COLLET Bernard (Terrain AN 0024)
0C6 — Monsieur CROS Olivier
oC7 - Monsieur CROS Olivier
0C8- Monsieur CROS Olivier

e Du 01 au 07 novembre 2024
0C9 - Collectif des propriétaires lotissement les sources
0C10 - Madame ALLONCLE Sandrine
0C11 - Madame ALLONCLE Sandrine
0C12 — Monsieur Géraud MUDRY (MUDRY Immobilier)
0C13 — Monsieur JOCHUM Charles
0C14 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)
0C15 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)
oC16 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)
0C17 — Monsieur Laurent JACQUES( Au clou Sud)
0C18 — Anonyme (Maisons anciennes)
0C19 — Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)
0C20 - CDMF AVOCATS AFFAIRES PUBLIQUES (ROMSOM) (Ildem R25)
0C21 — Monsieur NAKACHE Benjamin (OAP26) (Ildem R24)
0C22 — Monsieur DUCREUX Philippe ( Fiches patrimoines)
0C23 - Monsieur DUCREUX Philippe ( Fiches patrimoines)
0C24 - Monsieur DUCREUX Philippe ( Réglement graphique)
0C25 — Monsieur BOUQUILLON Benoit (Parcelles AO46 et AO47) (Ildem R5)
ol4 — Monsieur R. STUTZMANN ( OAP16)
oR27 - Monsieur LAGRANGE (idem R12 + R19)

e Vendredi 08 novembre 2024
oR28 — Monsieur Georges GRENAT — SASU Architecture CA-2G (55, Avenue Jean Jaures)
o0R29- Madame Isabelle LANG et Monsieur Jean GUILLARD (Conseiller(ere) opposition)
oR30 - Madame PAUVERT (Idem R18) parcelle AO 152 Les MateironsR30 -
oR31 - Monsieur Christopher (Denis) MERCIER (+ LRAR L5) (Aux Tours Ouest)
oR32 — Monsieur et Madame GIRARD-CLERC (9 Chemin de SERRAZ)
oR33 — Messieurs GIRARDOT Frédéric et PODEVIN Christian (SYMAGEM®
oR34 — Monsieur PACOUIL et Madame ZINGRAFF (Quartier gare)
0C26 — Monsieur GUIDOLIN René (erreur graphique OAP 31))
0C27 — Madame LAURE Jocelyne (OAP 23-2) (Idem R14)
0C28 — Anonyme (synthese)
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3B1- Observations formulées sur le registre,

R1 :Par Madame Catherine BERTHIER — Parcelles AC (0261 — 0381 —0384) — OAP 5:1
« Ci-joint les observations livrées a M. le commissaire enquéteur (lettre écrite)

Je contaste 'OAP 5 concemant les parcelles AE 384-261-381. Certes, ia zone UC est maintenue
mais je trouve incohérent d'envisager une OAP alors que le secteur est déja deruifié en
presque tolalité. Une OAP n'a-f-elle pas un intérét dans la mesure ol ele s'implante dans un
lerrain vierge ¢

Sa réalisafion concermant un rés grand nombre de propaétaires est de plus en llen avec lo
réalisation des sectewrs 1, 2.1 et 7.1, autant dire que I'"OAP § est quasiment irdalisabie.

Je conteste que I"OAP comprenne lo construction d'une route swr deux de mes parcedes AE
3;; 1236 m2. AE 384 1266 m2, coupant méme dans ia prévision I'habilation actuelle de ma
e.

Je me demande avec inq_uiétude ce que deviendra la malson implantée sur la porcelie AE
381 s )e_ne peux fen faire, elle pourait se refrouver en état d'abandon pusque toule
perspective de rénovation/ograndissement serait fotalement bloquée.

Finalemen!, je m'interoge vraiment sur la finalté d'une telle mise an ploce urbanistique et
conteste dans sa globalité pour les raisons évoquées ci-dessus I'OAP 5 du PLU d'Evian.

En espéran! que vous porterez attention & mes contestations, 12 vous prie d'ogréer, Monsieur
le Commissaire Enquéteur, mes saiutations les meillsures. .

s __-T":.‘.';."'_
ey
_J_/,.__J.F-/

| m
|| THONY-EST \
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R2 :Par Monsieur BERTHIER Stéphane — Hotel OASIS — OAP 19 -
« Ci-joint les observations livrées a M. le commissaire enquéteur (lettre écrite)

Voici mes arguments et ce pourquol je conteste le PLU et mon zonage .

1. Je ne trouve pas opportun de mettre mon hotel Oasis en zone hoteliére car il ne se situe pas en
zone touristique et encare moins sur un axe touristique.

2 .Ma parcefle est englobée dans une zone UC, ce qui confirme la vocation d'habitat de |a zone.

3 .'nédtel a toujours été en zone UC depuis tout le temps.

4 Il n'est pas au centre ville.

5 I n'y a aucun enjeu économique pour ka ville.

6 .Aucune pertinence au changement,

7 .l se trouve au milieu d’habitations et de HLM,

8 .Pour rappel 209 logements sont sortis de terre ces 4 derniéres années 3 proximité de Fhotel mais
#ucun commerce et aucun hitel.

9 .Pourquoi une OAP & cet endroit et dans quel but ?

10 . est stipulé dans FOAP qu'il a une faible valeur architecturale mais identitaire(date des années
1930}, alars pourquoi avoir étoilé le bitiment.

11 .Que fait on de ce vieux bitiment 7

12 .Quelle contradiction{le haut de la parcelle est constructible mais pas le bas, de plus des zones
vertes apparaissent et tout est construit i coté),

13 .Je demande de la cohérence et du bon sens.

14 .31 OAP sur EVIAN du Jamais vu.

15 .Pour finir je suis conseiller municipal d’opposition, ne s"agit-il pas d'une étonnante coincidence ?
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R3 :Par Monsieur et Madame GILORMINI Patrick et Hélene — Parcelles 0127, 0129 et 0217

Propriétaires des parcelles 0127, 0129 et 0217 respectivement 4, Route du Club hippique , 1 route de St
Thomas et 4, Route de St Thomas

Demandent a ce que ces trois parcelles restent constructibles sachant que les deux parcelles 0127 et 0129
sont au lotissement Les MATEIRONS et la parcelle 0217 est au lotissement du Lac Léman

La parcelle 0127 déja construite depuis 1959 et 1968

La parcelle 0217 est indépendante du couloir biologique car elle est coupée par la Route de St Thomas d’une
part, au sud par ’accés au lotissement et par des constructions
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R4 :Par Madame PERRET MUNOZ Jacqueline — Parcelle AB 0250 — OAP 11
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R5 :Par Monsieur et Madame BOUQUILLON — parcelles AO 046 — 047 — et AO 049 et 050 (voisin)

el L Mo ar gk of 4% 80 Mook to
_4“ "yu_.;_m-u. Lona fldsee ). w-«.&m a/.u‘. ihia mJaMu.__
/N 7 Y /A_Mmm.m deinsid lé/llIA //5 LS

—dan o . M cees cgucuse S jutuide fu eundiplioe poke izt
,}_/,-- ') A’/‘

Courrier annulé et remplacé par Courrier C25

R5 bis : Courrier identique pour parcelles AO 049 et 050 (voisin)

Les terrains sis sur le commune de Neuvecelle sont situés en zone constructible UCm
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R6 :Par Monsieur GAUTHIER et Madame LACHAVANNE - OAP 6.2

M &p0TulER ol Mwe ladalanie, Ay Rodle deaCaRTes 745
£vBN. 06 232

———

_le., s Enguetenr /ok
desaca[d_e&_ﬂzegm&agm 4‘& e

e £ QAP &2 Sur

Néo Mo Parllec. 8ol ~Gad-60 %ﬁ&hﬂ@ﬁ_
€xislants Joot e 2one Q€ ch PLU. arrieres akeahk
il en Zone 0AP &.9. deabted:‘_l?zncm €n._ORF de 4
. fcu:.uu a_ Sur /nc._de

f ﬁL{C‘&Jiﬂrzag{)f_O Qﬂicé‘flfnmmiﬂasénlﬁa Four /f’&mf /(w/c
\_}1 {(.CU €

gt aﬂ[:é.(_; /)aut.//h [3 "z: ﬁl} (.an_\ﬁ uucau
mam'on S ke _Telrmin OB mau;zcec ”ﬁ,m
L maen oot s pedle des babz ém s
o Kofre muion 2 e kit Mfffe_ 4 1::1 d&..&k

pc:’am:.,éaf bley Llichjel dlug PC 4. Cl.ud?__db_ux_dﬂ&a

Nou.) he Gamec. M«@ &m&.u ele efieff

2le arordes pase e ba/;mm/f_dwt_f}c j/

tx’adb‘. dea ToURC  Roule dee Ceitee, ¢b c_£[q_110upunuc.
pcus g @ ta Linife de 0'ofp. 6'2, ficua Cimpir

J'-hc _ i elverllance dtaver, an. Gy Ay Foul
Ajp e (O/mf s ACL_CY.L_(’.Q_J}['M oo <t/tand,
L IE

,{,c / uu//zda a2feinte <A Bl 2E1075,
NOHL/)/ { ﬂf.. " an /UCGK((Y/ frnuver «ns

"Hgff, :?zdi/iim T f‘ﬁ?’i > 3 ‘3‘/("(‘/?"/ e 204 z
L 7 Vodre dc:/cuc /7r CAUTHER L}el?zl{

L/'/,.mm DeA CEETIS

33



R7 :Par Madame GRIVEL Jacqueline et Monsieur GOBBER Renato — Hameau de SCIONNEX
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R8:Par Monsieur BAVOUX Laurent — OAP 11
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R9- Madame DERUPPER - GATEPAILLE Catherine) et Madame GRIVEL — OAP 5.2 (
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Madame DERUPPER-GATEPAILLE Catherine OAP 5.2 (suite)
Courrier déposé lors de la permanence du 23/10/2024 (Voir R16)

Suite & notre entretien du mardi 15 octobre & 15h, dans le cadre de I'enquéte publique menée par la
commune d'Evian-les-Bains, je me permets, comme convenu, de vous transmettre quelques
éléments en appul # ma demande,

Afin de contextualiser Ia situation, je vous propose un bref historique des démarches que |'ai
entreprises pour obtenir un droit de passage sur mon terrain.

J'al acquis 1a parcelle 151 le 2 mars 2009, puls, avec mon époux, nous avons acheté |a parcelle 150
via une SCI le 23 juin 2014.

Etant dans une situation d’enclavement, nous avons sollicité M. Bernaz, promoteur du terrain volisin
appartenant & la SCCV Virgite, pour un droit de passage. Celul-cl nous I'a chiffré en 2012 465 790 €
auxquels s'ajoutaient 12 118 € pour |a viabllisation (voir documents joints).

N'ayant pu trouver de solution amiable, nous avons di porter I'affaire devant le tribunal.

Par la suite, nous avons déposé une demande de permis de construire (PC07411913 B0011), que la
commune d’Evian a approuvé le 10 février 2014.

Cependant, M. Bernaz a déposé un recours le 18 mars 2014, recours qui a été rejeté par le Tribunal
administratif par décision en date du 17 novembre 2016.

Cela fait maintenant plus de dix ans que nous sommes engagés dans des procédures judiciaires.

Ce n'est que par un jugement du 6 janvier 2020 que nous avons obtenu officiellement le droit de
passage, confirmé ensuite par un arrét de la Cour d'Appel de Chambéry le 10 février 2022.

Nous avons d0 verser la somme de 12 118 € pour la participation aux réseaux et 'aménagement de
la servitude.

Depuis, notre terrain bénéficie des raccordements en bordure, comme le montrent les photos ci-
Jointes.

Alors que tout semblalt réuni pour déposer un nouveau permis de construlre, le PLU a été révisé,
suspendant ainsi nos démarches.

Lors de notre rencontre, vous nous aver informés que nos terrains avalent été reclassés en zone

naturelle dans le cadre d'une AOP, ce qui n'était pas le cas lors de mon précédent entretien avec M.
Amadio le 4 juin dernier,

Je sollicite donc par la présente une réévaluation de mon dossier,

Nous résidons actuellement en location dans un logement HLM au 7éme étage, alors que nous
pourrions habiter notre propre maison, aprés plus de 10 ans de procédures,

Je vous prie de bien vauloir réexaminer notre situation afin que la parcelle 151 reste oonunxﬁbled‘
‘.'ﬁﬂ-ﬁ o 'Q to P &'(ﬁ(-'l. 5, 2 -
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R10- Pour Madame CHRISTIN Yvette- OAP 9 et 1AUc

P 'L\‘ p-
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Parcelle 12 — 1AUc
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R11- Monsieur JORDAN (FILLION-BOCHATON) OAP18
r
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R12- Monsieur LAGRANGE Pierre — Chemin des Sources
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R13- Madame CHARVET (OAP 26 et fiches patrimoniales)

PLU - DEMANDES AU COMMISSAIRE ENQUETEUR e 23 OCTOBRE 2024-10-22

Reglement ecrit 4.2

P 62 zone UC et UC1 quise trouve ou ? D'aprés M. VOUAUX n'existe pas !I!
2 tableaux |dentiques, mais différants selon qu'il s'agit du UC ou UC1 —dont la
localisation n'est pas définie, ...

P 67 hauteur des constructions INCOMPREHENSIBLE maximum 11m en UC1 et 13m =
(10+3) en UC si toit terrasse ( végétalisée d'aprés d'autres critéres mentionnés dans d'autres
rubriques du plu) ou toiture habitable

“En cas de déchivité la hauteur mesurée & partic du point MEDIAN de Is construction par
rapport & quoi 7 les 25 m lindaires maxi de la facade ? ou par rapport au milleu du
positionnement du batiment sur le terrain 7  si le batiment est positionné en haut de la pente
la construction montera & 35m & certains endroits par rapport aux égouts de fa rue 11!,
supprimant tous les cones de vue des batiments déja existants ||

Necessité de préciser, avec un schéma de coupe du terrain positionnant limplantation du
batiment dont plusieurs dtages devralent etre DANS l'affouissement du terrain

*Dans certains cas précis (LESQUELS ?) une hauteur supérieure (DE COMBIEN de
METRES 77) selon l'appréciation .... DE LA MAIRIE 77711!

OAP sec 21 Fiches patrimoniales

P. 38/40 Pour quelle raison le castelet a-t-il été supprimé du patrimoine avec éléments
remarquables 777 dans la mesure ol c'est une « petite » villa du Chatelet typique de la fin
du 18" et début 18° siécle, poque de N'apogée du développement des villes thermales et
faisant tout le charme d'Evian puisque ce sont des batiments typiques/

Le touriste ne vient pas & Evian pour voir les constructions qu'il retrouve n'importe ol dans le
monde ou sans ame des années 1970 (R. Moutardier) qui se ratrouvent dans toutes les
villes de France

-Vila habitée jusqu'aux années 2017/18 et laissée & 'abandon par I'acquéreur/promoteur
du terrain Yass, avec squatters qui font détériorée, pour pouvoir fa démolir et faire un gros
ensemble immobilier, Puis racheté par la ville, avec le méme objectif

- présentant la totalité des éléments architecturaux remarquables de tourelle octogonale
assez peu courante en France, toit @ plusieurs pans, décalés, avec chiens assis, faitage
avec décorations larges ouverture, toit pentu avec cheminées, nombreuses ouvertures de
lallles différentes, ceraines & croisilions, porche en retrait | escabier, muret de pierres, volets
bois, @ ma connaissance au moins 2 portes d'entrée en chéne avec ferronnerie, dont celle
de l'arriére avec haut vent en tuile sur structure bois,

Efc.... dont un seul de tous ces éléments « justifies le classement de certaines maisons sans
cachet et qui ressemblent & des ruines (bd Jean Jaurés en particulier , avenue des

sources, ...) pages 9 (toit avec cheminde 117?) p 22 (abri en tuile sur l'entrée 1) p.35
(utilisation de bois pour la charpente 1) p.45 (volets en bois) p.51 (hangar pompe de
gonflage en facade — bon pour le musée de I'automobile |, une fanetre en anse de panier et
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une double porte de garage ! Mais c'est une annexe de I'ancien hotel du Parc |, qui
maintenant est une copropriélé d'appartements biscornus | dans ce cas i faudrait
répertorier aussi les deux ateliers de carrossene de I'Avenue d'Abondance et le garage
Renault qul témoignent aussi d'une époque de la villa et d'un mode de vie (quand |a voiture
n'existera plus) ||!

p.55 l'alsace (avec un nid 4 cigognes sur le toit dont I'architecture n'a rien & voir avec le
chablais et encore moins dans une ville thermale Alpine (méme si je la trouve sympathique
ot plus agréable que les cages a lapins construltes actueliement) juste & coté 3 |a place de
I'ancien hopital avec « villas sur le toit » transformé en habitat « intergénérationnel » qui est
un calvaire pour certains habitants...a priori avec beaucoup de confiits de voisinage, .. dont
les poubelles sont un dépotoir parmanent donnant une belle image en entrée Est de ville. ...

fiches 4.5

p.24 Balcon linéalre en salllie |!! comme la plupart des balcons sinon ce n'est pas un
balcon | mais une loggia.

p.34 élément en saillie tel que balcon, rez de chaussée en tolt terrasse || Quelle innovation..
P.37 Lignes épurée, formes parfois arrondies ; balcons filant en salllie ||

OAP 26 et non OAP Sec 21 (pages 39 — 40)
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R14- Madame LAURE Jocelyne (OAP 23)

Z'(‘-t-s- Locely o LA o\l ‘r(m‘(“ L o ? (
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OAP 23

OAP 23 — Secteur 2

' Sedtebr |

-

ATTENTION : les limites de I’OAP 23 ne correspondent pas aux limites de 'OAP 23 - 2
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R15- Monsieur SOMNIER Jean Louis — (Idem C4 + zone UP)

Je demande que soit précisé pour les :

e zones UP correspondant a des secteurs pavillonnaires G maintenir que le paragraphes sur la mixité
fonctionnelle et sociale qui s’applique a des ensembles de logements (T2,T3,T4...) soit précisé qu’il ne
concerne que les OAP oli sont effectivement prévus des petits ensembles collectifs.

e Qu’il soit prévu une zone réservée en haut de la commune pour pouvoir accueillir une chaudiére a bois
si un des quatre recours (en cours de procédure auprés du TA de Grenoble) était accepté et annule
I"autorisation d’exploiter la chaudiére actuelle (classée ICPE)
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R16- Madame DERUPPER-GATEPAILLE Catherine OAP 5.2 (Voir R9)
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, , o

(Complément d’informations juridiques jointes en piéces annexes)
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R17- Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)

Extrait du reglement écrit du projet de révision du PLU

Zone UP] © concermant le secteunr des Matovons, pravayant des nigies destineses &
Hrdsmewvey lesorlt o¢ ce Dotissementt aded ef iy vigeialiséd (Wotage Alstovigue #

Al palrinoniais)

Les constructions non contigues sur une meéme proprieté donent étre implantées & une
distance au moins égale & 8 métres,
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R18- Madame PAUVERT - parcelle AO 152 Lotissement Les Mateirons
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R21 Madame GLEIZE — Création d’une porte de garage a la place d’'une fenétre — OAP 29

de 34 ecdobme 2024 o dtUs  H™ Glrzes Nodoy,
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(Voir dans Pieces annexes les documents associés)
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R22 Madame GOY Josiane et Monsieur HERBO Thierry (Réglementation PLU)

(Voir dans Piéces annexes les documents associés)

R23- Madame POMMIES ( Parcelles AR 383 et suivants)
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(Voir dans Pieces annexes les documents associés)

R24 — Monsieur NAKACHE (TERACTEM) et Madame THERY Céline (De Jong Architecture) OAP 26

=V = e —— - . f
. v - ;. : 3 : ol
o I o P N i ) > A AL
‘. - - . - - :
3 SREELRT (3 e Y 575 Mo
I Ay Al % o
3 .
» ~ - TR B
N T S A oA T2y = A 1 b i S 2 (A
A 4 - — ey \
x L 3 S < Q a e S
- -
] P \
- < - -
- — - = ar YT ¥

(Voir dans Piéces annexes les documents associés)
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R25 — Monsieur et Madame ROMSOM (Terrain en N)

(Voir dans Piéces annexes les documents associés)
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R26 — Monsieur BLANC Michel (Terrain AM 49)

, ~
A =) & :
.RF;Q \o by ‘ 3 ~ N ] Y .
B\ L ora ~ ) 4
¥ ﬂ - e 4 >

; = 1 . A o

P alOe e V5 = et
X ( —
) > ALVEN

51



R27 - Monsieur LAGRANGE (Voir R12 + R19)
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R28 - Monsieur Georges GRENAT — SASU Architecture CA-2G

En tant qu'Architecte, je suis mandaté par M. Yvan CARLASSARE, membre de la famille dans la
succession , suite au décés de Mme Anne-Marie PETIT, qui, pour information, a été de nombreuses
anngas |3 Gérante de la pharmacie Cachat au 34, rue nationale,

Notre demande concerne la propriété de cette défunte dame, situde au 55, avenue jean Jaurds
a EVIAN dont ci-annexé plan cadastré sous le N* AK 106 afin de rendre cette parcelle constructible,
et ce, pour les raisons sulvantes :

« La villa existante située en haut de la parcelle présente un dénivelé de 9,50 m, ce qui rend un accé
Impossible aux personnes & mobilité réduite, d’ol la nécessité de mettre en place un ascenseur,
C'est la raison pour laquelle nous vous soumettons une exquise d’avant-projet qui permettrait
a moindres frais de réaliser cet ascensaur.

- Cette petite résidence comprendrait 5 appartements de standing en espaliers avec
toiture végétalisée plus une petite villa individuelle sur le haut du terrain.
Une dizaine de parkings seraient réalisés en sous-sol de la Résidence.

- Nota : Nous vous informons que les espaces boisés seraient évidemment maintenus
en I'état avec une redensification de ceux-ci sur I'ensemble du projet,

£n espérant une bonne compréhension de notre projet par Madame Josiane LEl - Maire d’EVIAN —
de son Conseil municipal et de sa commission d'urbanisme,

(Voir dans Piéces annexes les documents associés)
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R29- Madame Isabelle LANG et Monsieur Jean GUILLA

RD (Conseiller(ere) d’opposition)

X N =t ® e e g

MMhmmhmhthm:Mumﬁdem
0202026 & Monsieur Voyrat, commissaite enquétour

Monsiur le Commazam Enguidewr
HNous soufurtons poor 3 parfate compréhention de notre démarche & en précser & & conlexte

c.auubrmuu«m.tmaummumuBnmamaumqu
mall dars Wor inbane pubiide en an 2024 ks de 13 présentation tu PLU au conged quan cake-ci md fall oyl d'un
+ CONSENIUE 60 COMIELLION mumorale +. (B oalite aet en difivense

En effat an tnt qurdlus munockanes, mbme 5 nous avors paricipé & presque foutes fes commissions « CADRE DF VIE.
AMENAGEMENT DU TERRITDIRE. URBANISME ET MOBILITE », fos conditions dane keequetias nous avons £18 « 8330080 ¢
comme se piat & e dire la maomé sont in do rofléter 1a dmocratie panticicative,

Dummmam,uhummqwmmwmﬁahmdhm
quls avaent chors. pour kes accompagner 3 1a ause en place do cote rivision du PLU.

Cr le fat de nocs donner des (Jocuments tout ficelis 3 relre. Sors miame Gue nous 1'avons pas pu pamoper & & sfeaon
B echanges vec kon spocialsies re suttl pos poor nous & quaifier ce tavail de consenaust !

A puesgud mous st donne 1o [ oppouNie de Fous exprmer, NOS S0NSI0NMS vous tiFe pan de nos otmorwtions concerman

o5 precgxes o améragemonts potentiets des Onenlatons d Aménagesernt of 6 Programmaton (OAP) concemant b sactnus
e THONY, 1234 7 &5

A levadence la propostion & una nouvelie cenmiié s b sectour est un dkmant d'mportarce du nouveau PLU

mnmcmmmmqmmwummm
Geogeaghques, fonctionnals, sockaur, dconomques, oy symbolquas qu jouent un ke caucial dans i plandcation of
direlonEnent O etpeces urbang

1 el donc indeniablo qu une rlienon sur e Guarter est NCESSETE, 0005 1BNCNS A PIECHEr que ke BRMENtS PAROSES Mo
sambieet & Mecr actuole suffssmment abouis et sans visien globale

L Duns un peermiet terspa, § est doctars en page 65 - « Il sera nécessase do confoner foffm commersse du sectalr on
Ot G NOUVEI RENACES Chdies »

Or In quesson de & craaton dune 20ne de CommEres S prochs du centre slors que besucoup de commences du cene-vile
2an dars tes stusbunt compiigudes mlerpele

U ot qu'en paraliéle, | est indigue dans presque toutes 5 subes Jones dbnies dans co It dos AP, « (a rdcesste &
doveloppar ou intenaAer des commesoes »

Auze @ nous comprenons Mionit de développer des services qui ont pogressivement quittis o cantievila, nous nous
IN0Re0Ns S hgne dIScrce g3 4 condul s Glus Maprtains & définr cote cenyalle weant A « crber e NOUVEES eS0ACES
dides 4 Vofiw commeriale »

£ aliet ceéer une noyyelie oortyaile 3 mown de 2 km tu centre-vile dons un contexts 00 les commenes exztants souen
({2 de s005-fréuentalion, componte Phislours 6Culss Qui e Nous Semdlent pas 3vok &1 pris on COTE
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Or % les avantages sont mis en exergue dans o2 livet, § semble que las nsques aiont #lé ncompidtement évalues.

En effet le développemant dune nouvelle centrallé nécessite immanquabloment des Investssemants importants en
infrastructures (voies, services publics, aménagements ubains, transparts, elc.). Cependant, i les espaces prévus powr
accusllit 2 PoUVSSUX COMMENTES Ne SO Pas 0CCUPES 0U que CRUX-Cl NE parviennent pas A générer sufisamment de flux pour
dtre rentadles. la vile s& rebrouveralt avec un nouvel espace sous-utilisé,

Ensiste Fapul dune nousele offre comimarciale dans un contexte de sous-fréquentation pourrait déstabikser davantage ke
secteur ef enfrainer kes commerces des deux pdiles (nouvelle centralad et contre-villie) vers une survie dificie.

Nous sommes en droit de nous demander s [associahion des commergants ansi que [a Chambre de commerce et dndustie
ont ¢ parties prenandes de cos réflaxions ?

St00l, 1l @8t dommane que ks G1as QU HOUS SOMMES, N Bent PRs eu 30085 AuX GOSSIENS POUT POUVOIr N prendne CONNESSANCE

Car avant de proposer un bl proget, if parit essentied de mener une &tude approfandia des besoins réels de la popalaton &t de
§'assurer que Youle nouvele mplantalion commerciale sot complémentsire et non concurentielie avec les infrastructures
exstintes, aln de favoriser un développemant harmonieux ef durable du terrdoire urbain,

Or 4 sembie que J soul drgument qui est 6tal pais en comple pour présenter ce proet de centraite sur Thony sof celul
indiqué page 13 du rapport de présentation du PLU. « cosur de vie dans un rayon de 5 minutes & pieds pour &5 hablants de la
wille haute » 7

Or la simple connassance du quartier montre que cette défindtion n'est pas bonne car elle limite fortement a population cibéee

L2 majorik dit egatoment s'étre appuyé sur un scndage des hablants dy quartier, alors qu'on connait les limaes de ce hype
d'aporoche (panel des gons paricipants, choix des questions & néponses orentées) d'autant que Je taux de réponses est
inlésieur & 10 %, Un pey fible pour an tirer des conclusions objectives selon nous.

En conséquence pour nolre pan, cette 20ne qul présente indubiablement des caractéristques paticyléres, avec le stode. 1a
mason des assoc@ations, lécule de musique, tc . pourrall fame effectivement lobjet ¢'un développament de pdie secondaire
dactivited, mas pas W que dGHt Car la propasition actualle os! insulisamment considérée

2 Le second dlément qui 3 reteny notre attention sur cette OAP de Tany, qui pour nows est noloirement contestable ef
pour lequel, nous émetions des réserves majeures, est la modification des voies de cirtusation les a ce Fdle
{document OAF page 65)

£n offet datourner ta crcuiation de ['avenue de Thony, un axe de Niveau 1 selon la classification CEREMA, dont & fonction est
d'assurer les Basons a grande achelle, (entre Ies quartiers des hauts d Evian et le centre-wile), de & cirouliation automobile mas
Fussi du fransit des bus scolaires, de & ligne 2 du réseau EVAD ot des poids lourds, vers la route du goll, axe de niveau 2 sof
des woires voudes aux de kxsons ntemes et non au trafic de trangil, n'est pas adapté.

Nous nous questionnons 1 encore sur labsence d'une réfiexion globdie en ta matiére, comme nous lavons déja relevée fon
de plusieurs interventions (cf notamment MNntervention de Mme Lang au consed monicipal du 28 novembrre 2023)

Cir e mamiére obgective, dévier iz circulzbion dun axeé de niveau 1 vers la route du golf dont la capachié ne parmetirsd pas
dintégrer un ted e, st une moohésence.

D'nutant plus que e len vers lo bas de W ville se fait ensuite par 1a roate de Bissinges ol |a traverse d'un pant surplombxant la
voue de chemin de for, représente un goulot  étranglement hautement accidentogéne et scurces de congestion de b crculation

e PLU se dot de propassr une vision cohérente of globale des mobiités et ce projot de modiication d'un axe majeur sars
prises en comple de lensembls des flux de crculalions of 62 leur repont n'est pas acceplable
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Finalement ce projet de Thony présents trop de poinks qui n'ont pas &% sulisamment prs en comple dont voil quelques
axemplas
Impact sur léconamie locae (diffculte du centre-vile hissongue, CONCUIMENce entre s Zones Soonomigues) |
Cohésion uibame (Séparation sociale &f spatale, accentuation de & déconnection eritre lis quirkers o s centrs
hestorgue gul 3 065 du mal 3 dosly) |
o Congeston accrue de 1 route du golf (inadéquation des infrastructures ut usure préematuste de la route) |
e Sacurté routirs compromise Sur 18 routs du goll (dangemsilé accroe pour les wsagecs non molorises pistons of
cyclistas) |
o Envitonnement o qualié de vie compeomis sur ['axe de déitoumsment de 1a circuiation (pollution i @1 50N0Ne ACCrs)

Ansi 81 'dée dun remodelage de cetle zone est pedinente, les proposiions fades sont 3 revor & hous demandons 4 ce qus
l'ensamble de o8 projot soll vl an concertation avec tous les actours of puisse avant son adoption fzre fobjet d une nouvells
etude

Enfin &t de maniére plus générale sur o8 fivret des OAP, b choix 3 4 tall da définir un irés grand nombie d'OAP (32). Ce qu
intarpete. en pamculier sur la partia haute de la vilke

Cos mulicies OAR rendent ke PLU comphess of tificie a appréhander, |l y a un risque dincohdvance & eles ne son pas
sussnment cooedonnées of lours mises on couvre peuvent étre compliquées et coldeuses

i exste anmsl un requo avend do drive arbtralre af de blocage, sans oubler une complexié de coardination &t de temporaled,
puisque cartmnes QAP sont en fotale intardbpendances.

Ainsi permetiez-nous egalemant de vous tare part de dfférents Slemaents qul pour certaing réveélent un mangque da coherences
woire (e nidkocon |

1 DAP 30, 31 Entree do wiie Ouest, premeer front, 1l est indigud 2 démolition & court terme du Garage & {est de [a zone,
garuge qui et Yuaihe de « & Fabandon » alors que, sauf erreur de notre pan. 4 & 618 repns récemment
Quefle marge do mancesvie dans co contexle 7 L'ateSler vacant exsiant dewrait pour 53 pan Ebe requai®a tou &n
permestant & renaturption du secteur | on ke requaifie og on e désut pour renaturaton ?

Z O0AP 29 | Averue Dupas, Porte Ouest. Acume tempormiité n'est indiquée sur ia fiche, ce qui est contrisire & Fespell OAP
Las plans sont peu indormatifs sur Nintégration des mebiilés douces, 1 aussi contraire a la définition des OAP

3 OAP 21 Octroi avenue de fa gane Sod. Pourguol lavor sépané de I'OAP 22 alors qu'on est dans 1a mime 20ne of que les
objectfs S0t quasi Mentiques 7
L'apgrehension de lespace geographique ici interpolio | en effet catte zone est quakiiee de « sle Sralégque entrs fa vills
basse et ly vile haute ». Une axplcaton complémentare auril é1é souhaitatie pour mieur comprendre a quol falt refésence
08 terme « stratégique » Il y est indiqué par alleurs qu'l s'agice de préserver la facade du garage Renault, element
effectivernant mamquant du sie alors qu'efie n'est pas kstée dans les fiches patnmoines.

4 OAP 19 Bowevard du Banouvy. Un espace de vesdure esl ic) saonlie poar un nouveau colect dans una 2o0e 083 tes
dense ¢l & proximite immodiate d'un hite! touristique dont on veul présenvor Factild.
Urw confradction dvidents entr kes doux enjoux.

5 0AP12 14 15 Pouuoi des OAP ? En quol les bases du réglement PLU ne suffisaient-efles pas ?

8§ OAP 18 Routs do fa Comiche 1 . une nouvells vole & créer au travers de propnélés privies, Slors qua ces trois propriétes
possédent toutes d4ja 1n axe de sortie.
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En compiément pour ce qui conceme les éldments du diagnostic, et documents associés, le réglement écnt &t emplacemants
1HSENES, Yous puveres o-dessous, phesieurs points ayant égalemant relenis nolre atiention

1-

# est prbczst « manterir loffre commerciale au cantre-ville » Sans quo ne solf mesdionné ta nouveds candraiité a Thony, v
les aufres commerces dentifids dans les astwes zones.

La riflexion approlonde sur I8 stratégie d'mplantation des 2ones commercizies a Evian semble éve une des grandes
atdaries do o PLU qui 52 résume @ en metire un pey panout 5808 vintable consistance i cobence.

La poputation Evianaisa a continus & voir sa population welir. Lo probiéene de Nimplantation des punes menages restant
Hontiqua & W période precédents, grandement liée 3 un probieme de logements peu adapts ot op chers.

Les données BISEE de 2020 précizent qu'une famile sur cing wit avec trois enfants ou plus sy domicie, phinoméne I &
|z mutipbcaton des familes recomposées plus grandes '

Pourtant dans co PLU., 4 est proposé une quasi disparition d2s T5 (de 18.5 % 5 %), une bamsse des T4 (21 %R 3 20 %) e
une sugmentation des T2 (de 24 & 30 %) et fos T3 {de 30 345 %).

Stralégie qui parat en décalage Bvec ous ces Sbments de contexte et qui tendert & penser qull comvendrail mastienr
une oftre d appartements de grandas talles suffisamment conséquente. notamment pour & locasion sociaky.

De méme Il faut noler qu'on élmine 5 T1, pourtant indiqués comme sous représentés dans e dagnostic

Est-ce que lavoriser uniquement les T2 of T3 va parmetiro Nmplantation des familes mass surtout laur maintien ?

La mabiles est un enjeu impartant de rotre quodidien et donc nonmalement du PLUL L'ofire de stationnement et dacrile
comme grardssants slors que depuls plusieurs moss los places de pariing en surface sont phutit an diminuticn

IinYy & pas de réfexion sur ks mobites futwes, sur la création de parking retais, s une connaxion eniro le haut ot b bas
da la vils La mohiité est ks grande sbsonte de co document

Le clmot a 06 unelysé avec des donndes de 2010 cu 2016, alom qu'on sat par aileurs que o changemant chmatious
s'acosiam: et mpacts nos feminires de maniéne plus intense que dautres. De maniére simiaine, 13 polldon sonore reste &
un dagnoshia des anndes 2011 Le diagnostc est done incomplet.

Un efort important 3 @88 réaksd sur les aspects patnmoniaux avec des fiches patnmones de qualité mas |l ost dommage
que la méthode de classement no ol pas meux dafinie.

Des masons au caractise patrimonial indéniable ont &t dentibées pus ont disparu, sans réele explication A tire
dexemples, I matson au 24 Avenua des Sources (fiche 73) qui & dspary alors gue o0 oité patrimonal avalt 64 retany,
Iz Vila aLee bots charmants (fiche 56) ou cefle avenue de la Détanche (Sche 127), DY sutres qui n'appatamssant pos {sxemple
do [Hosel Beaw Rivage). Cu @ autres dont ke caractére patrimantl €5t kin d de mayor ou ropeésontaives d'une harmonis
achisctursie consensuelle (fche 116 ou fiche 132)

En ¢ qui conceme lns hautours - Aucune modification n'a &2 fale par rapport au PLU précddent. (| 25t dommage de ne
pas s'élre poshorea diflérsnment tant Ly nécesshs de densiier est majeure,

Lea emplacemants réserves quant & eux manquend ceirement de précasions gsur ks destinations prdcses de ces
emglaoaments, (e permeaant curtanemant pas & & popuation d'en prendre pleinemant la mesure des modficatans

Pour termnes, nous SOGhakans vous remesciar pour votre écaute of [afention que vous poreres A nos remanques Veulliez
agreer pour 'houre, Monsiowr b Commgsaire Enguétear, fexprassion de ros salitaions rmapeciieuses

fsabale Lang Jean Gullard
Groupe Evian 20202006 Groupe Parce gue nous amons Evan
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R30 — Madame PAUVERT (Idem R18)

G T . e

e sl de 2 Sbsths & X $eib e |)PY 1559
. 20 A Ay
PR 72T N VX S T Y

Observations et propositions/demandes a l'attention de M.
VEYRAT enquéteur Publique en charge du rapport sur le
PLU d'Evian

ZONE UP : définition « secteur pavillonnaire Est /Ouest
a maintenir »

« Objectif : favoriser I'habitat résidentiel de faible
densité. »

« 1l convient de recomposer cette zone, sans la densifier,
en introduisant une mixité de logements tout en
poursuivant I'amélioration des services publics. »

Or, le PLU se contredit en densifiant cette zone puisque le
coefficient de constructibilité augmente de 25% a 30 % sauf
erreur de ma part ?

ZONE UP1 : Lotissement « historique a forte valeur
patrimoniale et touristique », d env. 60 co lotis couvrant
plusieurs hectares, soit environ 60% de la zone UP et qui
est toujours régie par son Cahier des charges

Pourtant, le chapitre ou sous-section spécifique UP]
concernant le Lotissement des Mateirons a disparu du
nouveau PLU

Ainsi, ce « lotissement historique a forte valeur historique
et patrimoniale » est banalisé et noyé¢ dans la section UP et
qualifié de « secteur ».

Je souhaiterais que le PLU lui accorde comme
précédemment un chapitre/section spécifique UP1

Afin que soient listés et respectés par le PLU les points
majeurs du Cahier des Charges qui est opposable et
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annexé A nos actes de propriété pour préserver I'identité et
I'esprit du lotissement et & I'identique du PLU de
Neuvecelle et de sa zone lotissement des Mateirons par
souci de cohérence.

Points spécifiques et absolus du cahier des charges a
mentionner pour UP1 :

— Pas de construction d'immeuble (précisant ni collectif
ni individuel)

— Une seule construction possible par lot (excluant donc
toutes maisons mitoyennes, jumelées ou maisons doubles)

- Constructibilité maximum de 1/6 du terrain, soit le
CoefTicient réduit et prévu a 15% du PLU en UPI, haies,
clotures végétales, préservation de I'harmonie, etc.

En conclusion, le cahier des charges des Mateirons
exclut toute mixité de logements et impose un habitat
type villa résidentielle a faible densité avec lequel le
PLU doit s'"harmoniser, sauf erreur de ma part.

Je note également que le cahier des charges actif n'est pas
en piéces annexes du PLU.

Je pense souhaitable que ce cahier des Charges soit
annexé au PLU a l'identique du PLU de Neuvecelle,
dans un souci d'harmonisation, d'information et de respect
du patrimoine.

Page 105 : « Hauteur de construction, régles générales,
Hauteur absolue »

Le PLU indique « 7 m & I'égout du toit ou 10 m au point le
plus haut en cas de toit habitable ».
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L'ancien PLU était plus précis en spécifiant la hauteur
maximum pour toit terrasse et toit a pentes.

Je souhaiterais que la hauteur soit précisée en fonction des
types de toiture afin d'éviter de I'interprétation et réduite
pour le lotissement des Mateirons a 2 étages max
conformément aux constructions actuelles en R+1 ou
R+2.

Effectivement, il me semble cohérent pour ce lotissement
historique qui bénéficie grice a son cahier des charges
d'une réduction de son coefficient de constructibilité a
I5 % soit appliquée également par souci
d'harmonisation une réduction ¢galement des hauteurs
et des longueurs maximum de construction afin de
préserver des cones de vue lac et sur les maisons
remarquables du lotissement pour les touristes et co lotis.

Pour information, mes remarques et mes demandes sont
directement motivées par mon expérience de co lotis des
Mateirons

En effet, en mai 2024, j'ai été contrainte de faire un recours
au TA aprés un recours gracieux préalable a la suite
d'infructueuses démarches amiables contre le PC de la
holding Sagec en zone UD] du lotissement des Mateirons
(av Nant d'Enfer parcelle de 3850 m? environ. )

autorisant en lotissement « zone de faible densité » la
construction coté Nord d'un « batiment de 4 niveaux et3
ctages d'habitation » rectangle de béton gris de 25 m de
long en 100% toit terrasse avec d'importantes casquettes
dans tous les sens, d emprise sol de 592 m? x 3 étages
d'approximativement 1700 M 2 habitables sur 10 m de
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haut au lieu des 7 m max en toit plat UD, avec un sous-sol
garage pour 9 voitures et son tunnel souterrain d'acces
de 50 m de long sur 5 m de large en zone de glissement de
terrain plus 4 places de parking extérieures, etc.

Peut-on encore parler de la construction d'une villa
individuelle de 1700 m?® env. de 3 étages /4 niveaux
entourée directement par 4 villas remarquables et le
funiculaire MH, dans un lotissement historique préserve ou
bien déja de construction d'immeuble, conformité cahier
des charges et PLU ?

Enfin, aprés consultation des contributions , je suis étonnée
de la demande ci-dessous

Je m'oppose catégoriquement i cette autorisation en
UP1 de constructions de trois logements maximum,
puisqu'elle est contraire au Cahier des charges du
lotissement opposable au PLU et aux co lotis .

Contribution n°19 (Web)

Par M FAVRE Claude

Déposée le 6 novembre 2024 & 18h38
MATEIRONS 4 :

A I’instar des préconisations de la DDT (direction
départementale des territoires) dans son avis publié¢ en page
16 dans le registre des PPA :

Dans la Zone UP1 exclusivement résidentielle et
pavillonnaire, a faible densité pour éviter sa mutation vers
des logements collectifs, il est demandé d'ajouter dans le
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reglement que les constructions seront de 3 logements
maximum.

Je vous remercie , Monsieur I'Enquéteur Publique pour
votre €coute en RDV et la prise en compte de mes
observations qui sont rapportées dans I'unique but de
l'intérét commun de l'ensemble des co lotis afin d'éviter les
risques éventuels de recours contre les PC futurs.

Veuillez croire a I'expression de mes respectueuses
salutations.

M PAUVERT
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R31 — Monsieur Christopher (Denis) MERCIER

Concerne : « Aux Tours ouest » - Secteur 32.1 - Parcelles AP 231, 232, 234)
Réaction a "avis de la DOT (Ci-jointe, la page 7)

Monsieur e Commissalre Enquéteur,

En tant que propriétaire des parcelles AP 231 et 232 (indivision), et au nom des héritiers de
mon défunt frére Charles, propriétaires des parcelles AP 234 et 232 (Indivision), je me
permets de vous faire part des observations sulvantes, quant au souhait de la DDT de classer
nas parcelles en rone agricole.

Nos parcelles sont en zone 1AUC depuls 2017 et nous n"avons aucun contrat avec un
exploitant agricole.

Ces terrains etant voués 4 I'urbanisation, dans une réglon sensible, concernée par le manque
de logements, nous avons été sollicités par de nombreux constructeurs.

Nous avons méme lu dans la presse, que les propriétaires de terrains constructibles dans ces
z0ones sensibles, qui ne construiraient pas, seraient fortement taxds 1.,

Le meilleur projet est venu de la SAGEC, avec qui nous avons signé une promesse de vente le
26-05-2021, renouvelée depuis.

La SAGEC a fait évoluer son projet en concertation avec les services de I'urbanisme, et a
déposé une demande de permis de construire dans le délai légal, avant la nouvelle révision
du PLU.

Cette demande n'ayant pas été I'objet d'un refus de la mairie correspond donc & un permis
tacite.

Ce projet fini a été I'aboutissement de longs échanges entre le constructeur et les services
de 'urbanisme, notamment sur les aménagements de voirie liés au projet.
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Le constructeur a continué a travailler sur le projet et a engagé de fortes dépenses en
architecture et études techniques.

Dans le contexte économique actuel, du manque de logements, de la crise du secteur de la
construction, je trouve déraisonnable de donner un avis contraire aux résultats des efforts
des gens du service de 'urbanisme local, qui ont parfaite connaissance du secteur et des
enjeux pour la réalisation de ce PLU.

Il est toujours aussi judicieux d'urbaniser maintenant ces parcelles, pouvant étre raccordées
au nouveau réseau de chauffage a distance, et idéalement situées a proximité du collége,
école, équipements sportifs et funiculaire.

Je vous demande donc de maintenir les droits 8 construire présents sur nos parcelles.

Monsieur le Commissaire Enquéteur, je vous remercie pour votre attention, et compte sur
vous pour faire remonter la présente aux décisionnaires,
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R32 — Monsieur et Madame GIRARD - CLERC

Co wmcinyr Shjh wrbanad, dentdid par be $CoT ay titre de b ici littarsl, pevt de denufid, moas # re
peut y Gre aviorid det CoONMrctions an estendion du Mamesy. § coswient dons de reverrer
Penvsioppe au Syt priy des comtrechons exntantes of do reciamnr cos evprises sn N

Proposé par DDT

Proposé par GIRARD CLERC
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R33 — Monsieur GIRARDOT et Monsieur PODEVIN (SIMAGEM

l%. —‘xl

B
1\’.;.—... B

R34 — Monsieur PACOUIL et Madame ZINGRAFF

67



3B2- Observations formulées par courriers électroniques

C1 (Web) Proposée par anonyme
Déposée le lundi 7 octobre 2024 a 14h30

Merci pour cet excellent travail et perspectives.

Bennevy-Détanche : future Zone Nature/Verger avec 50 arbres plantés par 5 écoles d'EVIAN, ouvert au
public : apprentissage pédagogique sur la biodiversité, les ilots de fraicheur, le respect de I'environnement,
sens du partage collectif et maintenance de la beauté du paysage en I'absence de nuisances sonores....

La Route de I'Horloge entre le LIDL et la future Zone Nature : maintenir le principe d'un axe / chemin
"tampon", végétalisé (pour éviter les nuisances sonores entre une zone commerciale/une zone résidentielle
selon la réglementation en vigueur, et dans le futur, avec une zone Nature) et prévoyant I'organisation
d'une mobilité douce dans ce secteur ol le piéton devrait se sentir en sécurité.

C2 (WEB) Proposée par PATRICK GILORMINI (identique R3)
Déposée le jeudi 10 octobre 2024 a 22h28 Adresse postale : 14, petite rue de la Viabert 69006 Lyon Evian

Patrick GILORMINI & Hélene MASSIP, propriétaires des parcelles suivantes - 0127 sise 4 route du Club
Hippique - 0129 sise 1 route de St Thomas - 0217 sise 4 route de St Thomas demandent a ce que ces trois
parcelles restent constructibles sachant que les deux parcelles 0127 et 0129 font partie du Lotissement des
Mateirons dont le réglement est toujours applicable et que la parcelle 0217 fait partie du lotissement "
Résidence Lac Léman" intégralement construit. La parcelle 0127 ou se trouve leur chalet et déja construite
depuis 1959 et 1968. La parcelle 0217 est indépendante du couloir écologique figurant sur le projet de PLU
2024 dans la mesure ou elle est coupée au nord-est par la route de St Thomas et au sud-ouest par la route
goudronnée donnant accés aux maisons du lotissement. Elle est donc entierement cernée par ces routes et
les constructions existantes. Espérant que notre demande sera prise en compte nous vous adressons nos
cordiales salutations.

C3. (WEB) Réseau de Transport d'Electricité (identique avis RTE)

Déposée le lundi 14 octobre 2024 a 12h26

Monsieur le Commissaire enquéteur, Nous vous adressons ce courrier concernant le résultat de notre
étude sur la conformité reglementaire du PLU d’Evian-les-Bains au regard du passage des servitudes 14 sur
le territoire communal. Nous avons en effet observé un certain nombre d’incohérences que nous relatons
dans notre courrier de réponse au projet arrété adressé a la DDT de la Haute -Savoie et a la Commune de
d’Evian-les-Bains pour avis le 19/07/2024. Le dossier mis a I'enquéte publique dans le cadre de la Révision
Générale du PLU de la Commune n’intégre pas les recommandations et prescriptions suivantes que nous
avons formulées : - Mise a jour du plan et de la liste des servitudes 14 annexée au dossier PLU -
Déclassement des « Protections paysagéres et corridors écologiques » au titre de I'article L. 151-23 du Code
de l'urbanisme - Intégration dans le reglement de dispositions concernant les ouvrages du réseau public de
transport d’électricité Nous joignons a cette lettre d’observations I’avis de RTE sur le projet arrété du PLU
de la commune d’Evian-les-Bains qui compléte dans le détail les éléments portés au présent courrier

(Voir dans Pieces annexes les documents associés)
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C4. (WEB) Proposée par Monsieur SOMNIER Jean Louis (en partie identique R15)

Déposée le mardi 22 octobre 2024 a 19h55 Adresse postale : 18 route de Saint-Thomas 74500 EVIAN-LES-
BAINS

Du fait des 4 recours déposés (voir ci-joint extraits des 2 leres pages de ces recours) contre la chaufferie au
bois installée dans I'enceinte des Services Techniques de la ville, le nouveau PLU devrait prévoir (pour ma
part je n'en ai vu aucun) un terrain de repli (apte a recevoir une installation industrielle ICPE comme est
cette chaudiére) pour déplacer cette chaufferie loin de nos quartiers résidentiels si I'une des procédures
toujours en cours (la lere déposée il y a 2 ans et demi) donnait raison aux plaignants.

(Voir dans Pieces annexes les documents associés)

C5- Proposée par Olivier GALLAIS

Déposée le mercredi 30 octobre 2024 a 18h13 Adresse postale : 156 rue Amiral Gérard Daille 73000
CHAMBERY

Dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune d'Evian-les Bains, nous souhaitons attirer votre attention sur certains éléments relatifs a notre
projet autorisé par un permis de construire et en cours de réalisation, impasse du Tir au Pigeon, lieu-dit «
au clou sud ».

Cf. la localisation de notre terrain, cadastré section AR n°251

La SCCV LINAE, représentée par la société IMAPRIM, est en effet co-titulaire du Permis de Construire n° PC
074 119 21 B0019, délivré le 15 octobre 2021 sous I'empire du PLU actuel, pour la réalisation de 30
logements collectifs, dont 9 logements sociaux, répartis en deux batiments de type R+2 sur la parcelle.

Ce permis a fait I'objet d'un recours contentieux, déposé le ler avril 2022 auprés du Tribunal Administratif
de Grenoble, et une ordonnance actant le désistement des requérants a été rendue le 7 novembre 2022.

Toutefois, la durée de ce contentieux a engendré des répercussions économiques qui ont affecté les
conditions de réalisation du projet, nécessitant des ajustements.

Dans ce contexte, il est désormais nécessaire de déposer une demande de permis de construire modificatif
voire peut-étre un nouveau permis de construire intégrant la modification de la toiture et permettant de
rehausser le niveau du RDC au niveau du TN.

Cette demande sera alors instruite sous I'empire du projet de PLU.

Or, les dispositions du projet de futur PLU ne permettraient plus d’adapter le projet ou d’obtenir une
nouvelle autorisation d’urbanisme.

Et méme si le projet était réalisé tel qu’il a été autorisé, il ne serait pas judicieux de classer le terrain en
zone pavillonnaire, comme le projet de PLU I’envisage.
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I. Sur le type de zone urbaine pour le classement de la parcelle AR n°251

Actuellement, notre ténement est situé en zone UDc du PLU (habitat intermédiaire / individuel groupé ou
petit collectif) :

Le réglement de cette zone et I'OAP ont permis la délivrance du permis avec la hauteur projetée

Or, nous constatons que le projet de révision du PLU prévoit une modification du zonage de cette parcelle,
passant de UDc (Habitat intermédiaire) a UP (Résidentiel)

Ce classement integre toute la partie venant en extension de la zone UC.
Cf. le projet de PLU mis a 'enquéte :

Le réglement associé a cette zone comprend des regles plus restrictives, notamment en ce qui concerne la
hauteur.

Or, un tel classement en zone UP (pavillonnaire) du secteur du projet, correspondant a un secteur
pavillonnaire, n’est pas vraiment cohérent avec la réalité actuelle du secteur.

En effet, sous I'empire de I'actuel PLU, de nombreux projets immobiliers portant création de logements
collectifs ont été réalisés, renforgant le caractere intermédiaire de la zone (entre individuel groupé et le
collectif).

A ce jour, au moins six opérations de logements collectifs, représentant un total de 193 logements, ont été
réalisées, dont certaines entourent notre projet d'immeuble (Piece jointe n°1)

Ce secteur-la, au sein de la zone UP envisagée, n’a pas les caractéristiques d’une zone pavillonnaire : il
s’apparente a un secteur intermédiaire, plus dense, plus orienté vers le collectif, et avec un tel zonage les
immeubles collectifs autorisés et réalisés risques de se retrouver avec des régles restrictives, empéchant
leur évolution.

Dés lors, un classement en zone UP, correspondant a un secteur pavillonnaire, au regard du nombre de
projets développés et des caractéristiques du secteur n’est pas cohérent.

Au regard de ces caractéristiques, il répond a la définition de la zone UC contenue dans le projet de futur
PLU

Dans ces conditions, nous sollicitons, que le périmétre de la zone UDc actuelle soit requalifié en zone UC -
Habitat intermédiaire, au moins sur le secteur de notre projet et des projets réalisés dans son
environnement direct, afin d’étre cohérent avec sa morphologie actuelle Il.

Sur le maintien de I'OAP « AU CLOU SUD »
Au PLU actuel, le tenement est actuellement concerné par une OAP dans laquelle s’inscrit notre projet
Extrait Page- page 18

Or, le projet de révision prévoit la suppression de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) « Au Clou Sud », qui imposait un minimum de 25 logements a I’hectare en petits collectifs.

Parallelement, la zone UP du futur PLU en cours de révision prévoit 25% de logements locatifs sociaux, 25%
de logements en accession sociale et 50% de logements en accession libre, alors que le PLU actuel prévoit
uniquement 25% de logements sociaux.
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Afin de ne pas remettre en cause I'équilibre économique de projets autorisés, nous demandons qu’une
OAP sectorielle soit maintenue pour intégrer la parcelle AR 251 afin de maintenir les régles de I'OAP
actuelle « Au clou sud ».

Si cette OAP n’est pas conservée, il faut au moins que le réglement de la zone reprenne, pour ces terrains,
qui peuvent faire I'objet d’une sous-sectorisation, les regles qui ont permis la délivrance de notre permis et
la réalisation des programme tels qu’ils ont été autorisés

(Voir dans Pieces annexes les documents associés)

C6- Proposée par CROS FRANCOIS XAVIER
Déposée le jeudi 31 octobre 2024

Tout ce que j'ai a dire c'est qu'on arréte de détruire le petit patrimoine architectural Classique, XIXe, 1900,
de la ville, qu'on arréte de couler des cubes en ciment en remplacement du patrimoine architectural
Classique de nos aieux, qu'on arréte de détruire tout ce qui est beau a Evian, qu'on arréte d'insulter
I'oeuvre de nos aieux, qu'on arréte d'enlaidir notre paysage, qu'on arréte la médiocratisation, qu'on arréte
de banlieusardiser les villes d'eau de charme en cité dortoir fagcon Dunkerque-Stuttgart-Munich... Vous
voulez bétonner? Bien. Faites-le sur des terrains vides (contrairement aux mensonges de la mairesse et de
ses amis bétonneurs) ¢a se fait encore beaucoup ailleurs en France. Vous voulez surélever des batiments,
agrandir des batiments par des cubes de pet-vécé et plexi d'architecture con-tant-porc-haine
pompidolienne en direct de 19697 Bien. Faites-le sur les construction de béton de 1950 ou 1970, pas sur les
villas 1900. Arrétez le massacre

C7- Proposée par CROS FRANCOIS XAVIER
Déposée le jeudi 31 octobre 2024

Quand on commence a vouloir s'intéresser a lire ces paperasses, ces décrets, ces avis, ces propositions, ces
révisions, ces directives, ces changements, on se dit que la France est vraiment Malade d'excés de
paperasses, de décrets, d'avis, de propositions, de révisions, de directives, de changements incessants...
c'est vraiment se complaire dans la complication. (Et sans doute pour faire fuir le commun des mortels) Je
me souviens de directives de Plu campagnard qui précisaient le nombre de "trois marches" auquel on avait
droit au maximum pour "50 centimetres" au maximum pour étre autorisé a construire sur leur pente...!...
Bient6t on va vous dire le nombre de pas auxquels vous avez droit par jour... Il me semble que les régles au
XlIXe étaient beaucoup plus simples... On avait besoin d'un commerce on faisait un commerce. Puisqu'on le
ferait En toute Logique au centre-ville et pas a 20 minutes de voiture... ll fallait un atelier on faisait un
atelier. Tant que le voisinage y trouvait son compte... On avait les moyens de construire une villa de trois
étages ou un immeuble de cing étages, du moment que le dessin plaisait, on construisait. Qu'il s'y trouve
un total de 3 marches ou de 12 marches pour accéder a l'entrée!... La Liberté. Intelligente, sensible,
éclairée. Pas comme les rues d'Evian la nuit
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C8- Proposée par CROS FRANCOIS XAVIER
Déposée le jeudi 31 octobre 2024

...Et de toute fagon, notre voix aura-t-elle le moindre poids, aura-t-elle droit a la moindre écoute?... Vient-
on Vraiment nous demander notre avis sur un projet, nos souhaits, nos idées, ou vient-on juste nous
présenter un projet, nous imposer des décisions déja prises?... Si la ville faisait Réellement une Enquéte
Publique aupreés de la population, il y aurait de grandes affiches partout en ville depuis des mois, avec une
présentation simple, concréte, honnéte, des choix

C9- Proposée par Collectif des propriétaires lotissement les sources
Déposée le samedi 2 novembre 2024 a 10h00 Adresse postale : boulevard du clou 74500 Evian les bains

Mr Veyrat commissaire enquéteur Veuillez trouver ci joint une demande de révision concernant I'axe de
desserte a créer sur I'OAP n° 16 du futur PLU ainsi qu'un document annexe. En vous remerciant pour votre
écoute et de I'attention que vous porterez a nos remarques. Pour I'heure recevez Mr le commissaire
enquéteur I'expression de nos salutations respectueuses Le collectif des propriétaires du lotissement les
sources

A Ia suite de I consultation de Fenquéte publique du projet de PLL.U. de la commune

d'Evian les bains, nous souhaitons vous faire part de nos observations concernant les

éventuels projets d'urbanisation d'Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP) 1* 16 située Route de la Cormche 1

La fiche en question se trouve on page 58 ot 59 du document n*3 « Livret des OAP »,

Notus avoas bien noté que Fobjectil do cette OAP ¢st de cadrer ¢t accompagnor les projets
en cours ot 4 veniy on termes dinertion architecturale, urbaine ot payaagére.

Toutefos un élément, dana la présente fiche, a retenu notre attention

1 e'agit du « Principe de vole de dessert & créer » en voo de la cunstruction sur ces trois
parcelles de petits collectifs ou de logements intermédiaires

En effet le sens de cette voie tello que dessinde sur ln page 59 (mise en annexe), prévose
une sortie de colle-ci, sur I propriété privée du lotissement « Les sources » (entourd en
jaune sur le document mis en annexe). Vous trouveres égnlement dana cette annexo, les
copies d'Eeran du site officiel « GEOPORTAIL » qui montre lea limites de propriété de
celte vole privie

Notre dennement eat d'autant plus grand que ni le service urbanisme ni les élus de ln
commune qui ont réalisé ce dossier, n'ont tenu compte des élémenta riglementaires en la
matiere avant de proposer cette onentation

Nous tenons i attirer votre attention sur le fait quo cotte voie privée est, & cet endroit
“ruite, sans ssue et en cul de sac uniquement prévue pour le stationnement ot
retournement des véhicules des 3 propridtds sises au 15, 17 et 19 boulevard du clou

72



Cot axe ne permet done pas d'envisagor de circulation qui occasionnerait
immunguablement une géne aux propridtaires des trois maisons se situant devant cotte
potentielle sortie, suns compter le risque sécuritaire pour les enfants qui jouent dans
outte impasse.

Nouts avona d'nillours solové dans lo « réglement écrit PLU de la sone UPs en page 114
qu'tl y est précisé « Une opération peut étre interdite si sea accis provequent une gine ou

des risques pour la sécurité publique ». Cas dana lequel entre totalement la situation
prisonts.

Celte proposition est toute aussi surprenante si l'on considire qu'anjourdhul los trois
parcelles réunies dana cotto OAP possédent toutes un socks sur la route de lu corniche
dont V'organisation de ln sortie eat précisément décrite dans le « régloment écrit PLU de
1a zone UPs totjours on page 114 ¢ « L débouché sur les vaies publiques doit étre réaliné
par un surbaissement agrié par les services compétents » done applicable sur toutes los
propriétés ayant une entrée/sortic véhicule sur cet axe.

Ainsi et & Ju lumibre des tous cos éléments, nous demandons au nom des tous les
propriétaires du lotissement « Los sources », dont nous semmes les représentants i ce
quo ewtto erientation de vole de desserte soit modifibe au profit dune rediroction vers la
Route de la corniche, selon les dispositions applicables aux zones urbaines UP section 3 :
Equipements ot Rézeaux du réglement éerit du PLU.

(Voir dans Pieces annexes les documents associés)
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C10 et C11- Proposée par ALLONCLE Sandrine

Déposée le dimanche 3 novembre 2024 a 20h33 Adresse postale : 7 bis avenue de Maraiche 74500 Evian
les Bains

Grande Rive, ancien camping : Suite aux informations données par la direction technique en septembre
2024, il m’a été précisé que trois maisons maximum seront construites sur le terrain mitoyen du mien. Je
demande que ces 3 maisons correspondent a 3 logements maximum. Initialement 2 maisons individuelles
étaient prévues. Le terrain est de 2000 m2. Le document de consultation du PLU indique qu’une attention
particuliére sera portée a la préservation du cadre de vie. Les maisons environnantes sont sur des parcelles
de 1300 m2 en moyenne. Une partie du chemin pour accéder a ces futures maisons m’appartient et auront
droit de passage. J'attire I‘attention que les 3 logements supplémentaires aboutiront a la desserte de 7
maisons et donc 14 voitures estimées sur un chemin étroit, en voie a sens unique et sans issue alors que les
chemins similaires partant de I‘avenue de maraiche (avenue dans laquelle il est impossible de se croiser
sans s’arréter) desservent 4 maisons. Des problémes de circulation, de sécurité et potentiellement de
nuisance sont a prévoir

Grande Rive, ancien camping : Tout d'abord il est nécessaire de connaitre le devenir exact du terrain de
I'ancien camping afin de pouvoir se prononcer plus en avant. Hormis le cout a I'entretien d’un jardin
supplémentaire pour les habitants d’Evian, un jardin public créé un probleme de sécurité et de nuisances
(regroupements de personnes notamment la nuit, installation de campements (c'est un ancien camping),
lieu servant pour les chiens et aboiements dans un lieu qui ferait caisse de résonnance,.... ). Mon
affirmation est basée sur ce qui est observé en bas de |'avenue de Maraiche a la plage et pelouses de
Neuvecelle et Maxilly. Concernant la création d’un chemin piéton traversant le jardin public et reliant le
parking des Grottes a I'avenue de Maraiche, débouchant sur mon terrain, j'y suis opposée et n’y voit aucun
intérét général. Mon chemin est tres étroit et déja 14 voitures sont a prévoir avec la construction envisagée
de 3 logements supplémentaires, a sens unique et sans issue (voir PLU), sans compter les camions de
livraison, la poste etc. Un tel acces présente donc un risque d'accident pour les piétons sortants du jardin
public. Il n’y a pas d’intérét a couper un futur jardin public pour rejoindre plus facilement le centre-ville (qui
voudrait passer par un jardin public avec un bois plut6ét que I'avenue de Maraiche qui est une rue étroite ou
deux voitures ne peuvent pas se croiser sans s'arréter donc roulent doucement et ou le bas du village est
constitué de petites maisons et petits immeubles accolés, au moins la ce n'est pas désert, c’est éclairé et
donc beaucoup moins dangereux). Les arréts de bus sont également situés en bas de I’avenue de Maraiche
(bus ville et car scolaire, ce dernier étant situé coté Neuvecelle). je demande que les riverains bordant le
futur jardin public si celui-ci est confirmé soient consultés au préalable a tout proposition d'aménagement
et ce jusqu'a la décision finale
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C12- Proposée par MUDRY Geraud (MUDRY Immobilier)

Déposée le lundi 4 novembre 2024 a 09h49 Adresse postale : MUDRY IMMOBILIER, 26 Avenue d'Evian
Resid HELIOS, Logt 001 au RDC Resid HELIOS, Logt 001 au RDC 74200 Thonon-les-Bains

Je vous écris en tant que promoteur immobilier local, ayant réalisé de nombreuses opérations dans le
Chablais, tant a Evian-les Bains que dans ses environs.

Apres examen des documents liés au projet de PLU, je vous prie de bien vouloir trouver dans le document
en piéce jointe nos observations et I'expression de nos préoccupations relatives a I'édification de petits
programmes immobiliers a I'échelle de la commune.

Vous remerciant par avance pour la considération que vous apporterez a ce document et me tenant a votre
disposition pour échanger sur ces points, je vous adresse mes meilleures salutations

(Voir dans Pieces annexes les documents associés)

C13 - Proposée par JOCHUM Charles
Déposée le lundi 4 novembre 2024 a 12h08 Adresse postale : 35 rue Saint Thomas 57500 Evian-les-Bains

Je réédite mon courrier du 18 octobre 2022 déposé dans I'urne spéciale située aux services techniques et
resté depuis sans réponse ni visite sur les lieux. Je suis propriétaire des parcelles 171 et 160 rue St Thomas
au lieu-dit « la grotte aux moines » depuis 1968. Suite a notre entretien avec Madame Moreira le 17
octobre 2022, nous avons remarqué des erreurs ou plutot des manques d’actualisation entre vos plans
d’urbanisme et la réalité (voir pour preuves les sites internet...Map-vue aérienne ). Voila maintenant plus
de 20 ans, en décembre 1999, une tempéte a dévasté mes parcelles et détruit ma propriété boisée. Il ne
restait plus rien de ma forét, plus aucun arbre debout. Quelles désolations ! Aujourd’hui la nature a fait son
travail de petites repousses. Suite au décés de mon épouse, la vie devient de plus en plus compliquée seul a
96 ans. Je souhaite vendre ma propriété afin de retourner vivre pres de ma famille en Lorraine pour y finir
mes jours. Ce manquement d’actualisation entre les plans et la réalité porte préjudice a la valeur de mon
bien. Que faire ? Je vous prie de bien vouloir venir sur place vous rendre compte de la situation et
d’actualiser au plus vite vos plans d’urbanisme

g \5Tu{
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C14 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons) (Identique R17)
Déposée le mardi 5 novembre 2024 a 15h03 Adresse postale : 9 AVENUE DES TOURS 74500 EVIAN LES BAINS

MATEIRONS 1 En rappel du rendez-vous du 23 octobre avec Mr le commissaire enquéteur : demande de
rétablissement de I’Article UD5 du PLU de 2017 tel que retranscrit ci-aprés : « Tout terrain ne peut supporter
gu’une seule construction principale ». Cette regle est convergente avec celle du CAHIER DES CHARGES qui
prévaut et qui dit : « Tout acheteur d’un lot ne pourray élever qu’une construction principale ... » Le maintien
de cette régle consubstantielle de la création du lotissement visait a éviter tout risque de recours en
démolition potentielle, durant une période de 30 années

C15 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)
Déposée le mardi 5 novembre 2024 a 15h12 Adresse postale : 9 AVENUE DES TOURS 74500 EVIAN LES BAINS
MATEIRONS 2 : Signalement, en page 11 il est indiqué : « Les lotissements dont les régles sont maintenues

sont listés dans les annexes du PLU. » Mais a partir des ANNEXES REGLEMENTAIRES en page 221, nous ne
retrouvons pas cette liste .

C16 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)

Déposée le mardi 5 novembre 2024 a 15h30 Adresse postale : 9 AVENUE DES TOURS 74500 EVIAN LES
BAINS

MATEIRONS 3 : Dans le cadre d’une instruction de permis de construire en ZONE UP1 le Cahier des Charges
du Lotissement des Mateirons pourrait-il :

- étre tenu a disposition du public par les services d’'URBANISME,

- ou étre présent dans les ANNEXES du PLU

C17 — Monsieur JACQUES Laurent

Déposée le mercredi 6 novembre 2024 a 16h41 Adresse postale : 136 cours lafayette 69003 Lyon

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint ma contribution

(Voir dans Pieces annexes les documents associés)
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C18 —anonyme

Déposée le mercredi 6 novembre 2024 a 17h11

Je souhaiterai que les maisons anciennes (1900) soient protégées. Elles sont une image en lien avec la
mairie et son style Art Nouveau que le palais lumiere a sus mettre en valeur lors d'une exposition. Et pour
garder une identité comme lI'immeuble réalisé au début de la rue Nationale (avec une fontaine a son angle
et une belle boutique de jeux) concerve un cachet plus ancien et est plus agréable a regarder que les
immeubles cubiques au toit plat

C19 - M FAVRE Claude ( Lotissement Les Mateirons)

Déposée le mercredi 6 novembre 2024 a 18h38 Adresse postale : 9 AVENUE DES TOURS 74500 EVIAN LES
BAINS

MATEIRONS 4 : A l'instar des préconisations de la DDT (direction départementale des territoires) dans son
avis publié en page 16 dans le registre des PPA : Dans la Zone UP1 exclusivement résidentielle et
pavillonnaire, a faible densité pour éviter sa mutation vers des logements collectifs, il est demandé
d’ajouter dans le reglement que les constructions seront de 3 logements maximum
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C20 - CDMF AVOCATS AFFAIRES PUBLIQUES (ROMSOM) (Idem R25)
Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 17h03 Adresse postale : 7 place Firmin Gautier 38000 GRENOBLE

Je vous remercie de bien vouloir vous reportez aux éléments joints a la présente. 9 documents associés

(Voir dans Pieces annexes les documents associés)

C21 - Monsieur NAKACHE Benjamin (idemR24)
Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 18h00

Monsieur Le Commissaire Enquéteur, Pour faire suite a notre échange du 31/10 dernier je vous prie de bien
vouloir trouver ci-joint nos observations et propositions. Vous remerciant par avance pour la considération
gue vous porterez a ce document

Dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme (PLU) de la Ville d’Evian, une enquéte publique est
ouverte du 7 octobre au 8 novembre 2024. La société TERACTEM travaille actuellement sur un projet
immobilier concerné par le secteur 1 de 'OAP n°26. C'est dans ce contexte, et aprés avoir consulté le
dossier de révision générale du PLU, que TERACTEM entend faire part de ses observations et propositions.
Vous trouverez ci-joint la synthése de nos observations.
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(Voir dans Pieces annexes les documents associés)

C22 — Monsieur DUCREUX Philippe ( Fiches patrimoines)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 19h20

Adresse postale : 4 Chemin du Georgillet 74500 EVIAN LES BAINS

La tourelle notée sur la fiche N°79 du document 4.5-Fiches-patrimoines-revA_2 ne fait pas partie de cette
parcelle mais de la parcelle 74 qui devraient étre traitée seule ou étre rattachée a la Fiche N°91 car elle fait

partie de la méme propriété

(Voir dans Piéces annexes les documents associés)

C23 - Monsieur DUCREUX Philippe ( Fiches patrimoines)
Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 19h24
Adresse postale : 4 Chemin du Georgillet 74500 EVIAN LES BAINS FICHE

N°91 4.5-Fiches-patrimoines-revA_2 Le descriptif matériaux est a modifier dans ce sens : Descriptif
Matériaux : Menuiseries : bois, pvc et aluminium

Voir dans Pieces annexes les documents associés)
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C24 - Monsieur DUCREUX Philippe ( Réglement graphique)
Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 19h32
Adresse postale : 4 Chemin du Georgillet 74500 EVIAN LES BAINS

Document 4.1-Reglement-graphique-revA L'arbre mentionné sur la zone entourée de bleu sur la photo
jointe a été abattu pour maladie en 2019 suivant la DP11919B0012

Voir dans Piéces annexes les documents associés)

C25 — Monsieur BOUQUILLON Benoit (idem R5 et R5bis)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 22h34 Adresse postale : 11 Route du club hippique 74500 Evian-Les
Bains

Monsieur le commissaire enquéteur, Suite a notre rencontre du 7 octobre dernier, veuillez trouver ci-joint
notre courrier ainsi que l'arrété d'alignement de la commune n°332/2023. Nous vous remercions pour le
traitement de notre demande et restons a votre disposition pour tout complément d’information

Voir dans Piéces annexes les documents associés)

C26 — Monsieur GUIDOLIN René

Déposée le vendredi 8 novembre 2024 a 09h59 Adresse postale : 1 Chemin des Marronniers 74500 Evian

Bonjour, Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la révision du PLU d'Evian, j'aimerais apporter la
remarque suivante. Les limites de I'OAP 31 qui figurent sur le document graphique du PLU sont inférieures
a celles qui figurent sur le schéma d'aménagement dans le fascicule OAP (p 19 ) car elles omettent de
délimiter toutes les parcelles qui sont situées dans le secteur 31.2; Je pense qu'il s'agit d'une erreur
purement graphique qui sera rectifiée
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C27 — Madame LAURE Jocelyne (Idem R14)

Déposée le vendredi 8 novembre 2024 a 15h37 Adresse postale : 21 BOULEVARD JEAN JAURES 74500
EVIAN LES BAINS Obijet : révision du PLU, Evian-les Bains

Je souhaite porter a I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur les remarques suivantes relatives a
I'OAP 23 secteur 2. 1.

incohérence entre les délimitations de la zone 23.2 de la page 33 2. selon le descriptif : une habitation
"réinterprete le chalet suisse". Or c'est un vrai chalet suisse, en madrier sur des fondations en pierres de
Meillerie construit en 1936 qui mériterait de figurer dans les constructions remarquables. Ce chalet fait
partie du paysage d'Evian les Bains depuis quasiment un siecle. Il figure également dans le périmétre de la
vieille ville. Je sollicite, en regard des délais de réalisation de cette OAP, la possibilité pour les propriétaires
de réaliser leurs projets de rénovation, d'aménagement et d'agrandissement des biens existants. En
espérant que cette demande soit prise en compte, je vous prie de recevoir mes meilleures salutations

C28 — ANONYME

Déposée le vendredi 8 novembre 2024 a 16h59

Tout d'abord bravo pour ce travail, j'imagine que ce n'est pas chose simple d'élaborer un PADD, PLU etc.
Toutefois, et considérant le PLU d'abord comme un "projet politique structuré autour de 3 axes", il y a de
nombreux aspects qui l'interpellent. Tant d'aspects que ma réponse ne peut étre exhaustive, je vais donc
me contenter d'une réponse en terme d'enjeu et une autre focalisée sur la dimension mobilité. A) A propos
de "Promouvoir un renouvellement urbain harmonieux" : Il y a aujourd'hui un vital enjeu sur les
interactions entre les humains (et méme avec les non humains). Notre modernité est complétement
orientée vers la performance qui nous canalise dans une voie étroite et on appauvrit les interactions, alors
qgue dans un monde robuste, il y a abondance d’interactions. Oliver Hamant dirait "Pour se réhumaniser, il
faudrait multiplier les interactions avec les humains comme avec les hon-humains. C’'est I'idée d’une
symbiose des étres vivants, cela résonne avec la robustesse." Alors, un renouvellement urbain harmonieux
(la fagon d'urbaniser) qui n'affiche pas explicitiment cela comme un enjeu est voué a ne rendre service qu'a
la recherche de performance. Peut-étre dois-je espérer trouver du concret en ce sens derriéere le point
"Renforcer les coeurs de vie", pour ce que ¢a veut dire et pese face a I'injonction de "Renforcer et
diversifier I'offre économique, commerciale et touristique" ! Et puis la mixité sociale, tres bien, mais ¢a ne
suffit de loin pas. Urbaniser a un potentiel bien plus large dans le développement ces interactions. B)
Aspects mobilité :- je n'ai rien lu sur une systématique de réservation d'emprise pour pouvoir déployer les
modes doux (trottoirs, pistes)- il est fait par belle au vélo, a I'électrique, voiture y compris, mais la mobilité
piétonne semble un enjeu de seconde catégorie- rien lu non plus de systématique que soit considéré en
priorité la conception des cheminements doux avant de poser les emprises des batiments, notamment avec
la particuplarité de la ville d'étre en pente (il serait judicieux d'avoir une systématique de tracer en zig et
zag, et non "dré dans I'pentu")- quid d'imposer du stationnement vélo dans le futur bati (on impose du
stationnement voiture, pourquoi pas vélo)- rien vu sur une garantie de visibilité aux carrefours, car
aujourd'hui de nombreuses constructions a ras la chaussée réduise la visibilité, notamment des piétons et
des vélos- au-dela des nuisances sonores de la ligne de train vers St-Gingolph, quid des axes routiers
existantes comme |'avenue de Larringes- finalement, on veut développer le stationnement pour voiture
électrique (avec borne de recharge je suppose), mais quid de cette nuisance fonctionnelle et visuelle qui se
développe de cables électriques qui trainent dans les rues ou descendent des balcons pour charger son
véhicule (parfois stationné sur le trottoir car cable trop court) -- a noter qu'il n'y pas que la nuisance visuelle
en lien avec la publicité
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3B3- Observations formulées par courriers
L1 (Web) Madame FEYTY

Lettre du 09 octobre 2024
Obijets : remarques sur le projet de PLU 2024

Tres bonne idée les espaces de respiration et de vue sur le lac
Espaces verts publics ou privés

Evian doit étre une ville, je pense cependant que I'on manque cruellement d’espaces verts publics dans le
coteau résidentiel (entre le lac et les Tours). Ceci nous oblige, nous les grands parents a prendre la voiture
pour aller aux jeux d’enfants au bord du lac. (cela engendre un probleme de stationnement).

A proximité du Bennevy il y a un tout petit espace avec un jeu (en montant a gauche de I'avenue de
Larringes. Quelle est votre ambition pour notre ville en termes de surface d’espaces verts par quartier ?
Concernant les espaces verts privés autour des immeubles, c’est trés réduit. Notre immeuble (dans le
Bennevy) ‘La Perle du Lac’ sur un terrain de 1500 m2 a une construction de 750 m2 au sol (50% d’espace
vert). Ceci fait une bande de 6 m autour de I'immeuble et c’est inexploitable quand le terrain est pentu
(comme toujours dans les coteaux). Impossible de mettre un banc, impossible de planter des arbres qui
seraient trop pres de I'immeuble Quel est le % d’espace vert pour le prochain PLU ?

Nous voyons de plus en plus d'immeubles avec toit plat. C'est surement trés pratique pour les promoteurs,
mais ce n’est pas tres joli. Avez-vous des recommandations pour les toits végétalisés ?

Quels végétaux

Quartier du Bennevy et boulevard du Royal

Page 48 du livret OAP

Derriere et a I'ouest de I'immeuble la Perle du Lac

Démolition de 4 maisons pour faire 42 logements dans petits collectifs. (densité de 65 logements/ha) Ce
quartier est déja bien chargé en immeubles (nombreux logements sociaux) (immeubles récents avec toits
plats), il conviendrait de laisser un peu de respiration en préservant ces maisons.

Pourquoi ne pas utiliser le terrain de I'ancien hotel des Mateirons Quel est votre projet ?
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L2 (Web) Monsieur LEHMANN Gérard

Lettre du 28 octobre 2024

En 2023 le cadastre a réalisé un sectionnement de notre parcelle AB 224, pour
une raison inconnue en |'amputant d'une parcelle AB 223 restant notre propriété, sans nous en
informer, Il a d'ailleurs aussi coupé en deux la parcelle des Mesnils du golf, en créant la
parcelle AB 222 dans le prolongement de notre parcelle AB 223.

Ayant appris récemment ces faits, je fads ainsi ce jour, unc demande de réunion
de mes parcelles AB 224 et AB 223, dans la zone OAP 11 du PLU 2024 en cours
d’¢élaboration qui a repris ce découpage. La copropriété des Mesnils du golf, ignorant aussi
cette découpe, y est opposée et va faire une démarche (plus longue) similaire.

Ce jour j'envoie & Madame LEI Maire d"Evian une demande officiclle de
réunion de nos parcelles, ainsi que le cerfa 6505-SD a la DGFP pour la conservation
cadastrale et publicité fonciére. La surface totale reste inchangée (copies disponibles).

Je vous demande de prendre en considération ma démarche, en proposant de
rectifier le plan du nouveau PLU ci-joint pour effacer la séparation arbitraire et illégale entre
les parcelles AB 223 et 222 le long du chemin de Piccolay, notre propriété AB 224 allant
jusqu'au ruisseau, reconnue par acte notarié de 1981, S7il le faut jenverrai, dés su réception,
la notification de réunion faite par le service du cadastre.

Je vous remercie pour cette correction (que j'ai aussi demandé & madame LEI de
faire auprés de vous) en vous demandant gu'on me tienne au courant des décisions prises.

Phae. Yo O AL Neise S),..-q-x'- *-u.,\u GCY&QI;
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L3 (RAR) Monsieur COLLET Bernard

Suite & votre réponse du 14/11/23, dont nous vous remercions, et par
laquelle vous nous informez de votre intention de passer la totalité
des parcelles ANO023 et ANO0O24 en N, nous réitérons notre
demande concernant notre parcelle AN0O24, afin que la partie Sud
reste comme actuellement en zone UC, sachant que les # de notre
terrain étant déja classé en N.
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L4 — Monsieur R. STUTZMANN

Je viens d'étre informé officieusement d’un projet de modification de I"'OAP
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4 Questions du commissaire enquéteur

L'examen du dossier d'enquéte, les divers entretiens avec les représentants de la commune de d’Evian-les-
Bains, les avis formulés par les organismes associés ou consultés ainsi que les observations exprimées par le
public me conduisent a demander a la commune des compléments d'information ou des précisions.

Mes questions sont regroupées ci-apres et classées dans I'ordre de réception ou par objet.
Les réponses a ces demandes me sont nécessaires pour me forger un avis personnel sur le projet de révision
compléte du PLU, objet de cette enquéte publique.

La réglementation relative aux enquétes publiques prévoit que « le commissaire enquéteur rencontre dans
la huitaine, le responsable du projet et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un
proceés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose alors d'un délai de 15 jours pour produire ses
observations éventuelles par un mémoire en réponse »

Ce proces-verbal de synthése présente cette enquéte et rassemble les observations recueillies lors de son
déroulement.

Cette synthése est suivie d'une série de questions qui sont apparues a I'examen du dossier, a la lecture des
avis des personnes publiques associées et du recueil des observations du public.

Le mémoire en réponse du porteur de projet, comporteront des réponses aux :

e avis des personnes publiques

¢ observations du public ;

* observations et questions du commissaire enquéteur.

Ce mémoire en réponse sera joint au rapport d'enquéte qui sera remis dans le délai d'un mois a partir de la
fin de I'enquéte et rendu public.

Les réponses seront trés certainement examinées avec beaucoup d'attention par le public. C'est pourquoi
I'attention est attirée sur l'intérét d'apporter des réponses détaillées et complétes aux observations
formulées.

L'ensemble des réponses contribuera aussi a construire l'avis personnel du commissaire enquéteur sur le
projet de révision générale du PLU présenté a I'enquéte.

Conformément a I'article R123-18 du code de I'environnement, le commissaire enquéteur s’est rendu en
date du Vendredi 15 novembre 2024 au siege de I'enquéte publique, mairie d’Evian — Services Techniques,
pour communiquer les observations consignées dans le procés-verbal de synthése accompagnées des
questions suivantes :
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A- Des personnes publiques associées ou consultées

° Préciser les modifications qui seront apportées au projet définitif pour répondre aux demandes de
Rte, notamment en ce qui concerne le plan et la liste des servitudes, les éléments complémentaires
apportés au reglement, ainsi que la prise en compte des adaptations des Espaces Boisés Classés et des
Protections paysageéres et corridors écologiques;

° Préciser les modifications qui seront apportées au projet définitif pour répondre aux demandes de
I’ARS, notamment I'ajout des deux captages, la prise en compte des nuisances environnementales et des
sites pollués ainsi que des espéces végétales ;

° Préciser les modifications qui seront apportées au projet définitif pour répondre aux demandes de
CCl Haute-Savoie notamment concernant les diverses OAP citées dans I'avis ;

° Préciser les modifications qui seront apportées au projet définitif pour répondre aux demandes de
la CDPENAF notamment concernant les 7 secteurs cités dont les enveloppes urbaines qui seraient a
resserrer, au reclassement de 3 secteurs en zone agricole et aux diverses ajustements du réglement ;

° Préciser les modifications qui seront apportées au projet définitif pour répondre aux diverses
demandes de la DDT dont certaines reprennent les demandes de la CDPENAF, de I’ ARS et de la SNCF;

° Formuler les réponses aux questionnements de la commune de NEUVECELLE concernant
notamment le réseau routier entre les deux communes ;

° Préciser les modifications qui seront apportées au projet définitif pour répondre aux diverses
demandes de la MRAe dont certaines reprennent les demandes de la CDPENAF, de I’ ARS et de la DDT;

° Préciser les modifications qui seront apportées au projet définitif pour répondre aux demandes de
la Chambre d’Agriculture Savoie Mont Blanc notamment concernant les reclassements en zona A de
quelques parcellaires, reclassement en zona A de ténements agricoles exploités et les évolutions du
réglement de la zone A ;
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B- Du public

Observations formulées sur le registre,

Répondre aux interrogations de Madame Catherine BERTHIER (R1) qui conteste 'OAP 5 concernant
ses parcelles AE 384-261-381 ainsi que la route prévue a cet endroit

Répondre aux interrogations de Monsieur BERTHIER Stéphane (R2) qui conteste I'OAP 19 du projet
de PLU et notamment la classification de son hotel OASIS

Répondre aux interrogations de Monsieur et Madame GILORMINI Patrick et Hélene(R3 et C2) qui
demandent a ce que leurs trois parcelles restent constructibles sachant que les deux parcelles 0127
et 0129 sont au lotissement Les MATEIRONS et la parcelle 0217 est au lotissement du Lac Léman

A noter que la parcelle 0217 est indépendante du couloir écologique car ce dernier est coupé par la
Route de St Thomas d’ol une discontinuité et que cette parcelle est entourée de constructions et de
route ou voies d’acces. Cette parcelle pourrait donc rester en zone UP constructible.

Répondre aux interrogations de Madame PERRET MUNOZ Jacqueline —(R4) qui demande a ce que
la parcelle AB 0250 — OAP 11 reste constructible
A noter que les services de |'Etat souhaitent que ces parcelles soient des jardins sanctuarisés

Répondre aux interrogations de Monsieur et Madame BOUQUILLON —(R5 et R5bis et C25) qui
demandent la conservation de la parcelle AO 046 en zone constructible UP1 et font la méme
demande pour leurs voisins quant a la parcelle AO 049 .

A noter que ces parcelles jouxtent les terrains constructibles limitrophes coté commune de
Neuvecelle, classés en Zone UCm, et font partie intégrante du lotissement des Mateirons et qu’elles
méritent de rester en zone UP1

A ce sujet le commissaire enquéteur déplore que le document graphique ne fasse pas apparaitre le
zonage des communes voisines ce qui faciliterait la compréhension et la continuité de I'urbanisation

locale.

Répondre aux interrogations de Monsieur GAUTHIER et Madame LACHAVANNE -(R6) qui
demandent de pouvoir disposer de leurs parcelles 602-601-603-604-417 afin de les vendre
pour pallier a leur probleme familial d’handicape de leur fils et de leur mere;

A noter gqu’une attention particuliére devrait étre portée en cas de présentation d’un projet de vente
et/ou de construction sur ces parcelles 602-601-603-604-417 (OAP 6.2) compte tenu du caractere
familiale d’handicape que subit cette famille, soit sortir éventuellement ces terrains de I'OAP 6.2.

Répondre aux interrogations de Madame GRIVEL Jacqueline et Monsieur GOBBER Renato — (R7) qui
demandent que dans le reglement du PLU de la zone Ap, I'article concernant la réhabilitation de la
grange existante sise parcelles 223, 244 et 248 soit repris a I'identique de celui inscrit initialement
danslazoneN;

A noter que cette disposition permettrait d’éviter une ruine déplorable dans le paysage et
dangereuse a court terme et qu’une erreur de « copier-coller » s’est glissée dans le reglement écrit

de la zone N, texte qui pourrait ainsi étre repris intégralement dans la zone Ap.
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Répondre aux interrogations de Monsieur BAVOUX Laurent (R8) qui demande que sa parcelle sise
dans 'OAP 11 numéroté 123 reste constructible.
A noter que les services de |’Etat souhaitent que ces parcelles soient des jardins sanctuarisés

Répondre aux interrogations de Madame GATEPAILLE Catherine (DERUDDER) et Madame GRIVEL
(R9 et R16) qui demandent que la parcelle sise dans 'OAP 5.2 numéroté AE 151 reste constructible
A noter que Madame GATEPAILLE a subi injustement de multiples problémes juridiques et financiers
au cours des dix dernieres années pour obtenir la constructibilité de sa parcelle entierement
viabilisée et convoitée par un promoteur avant de pouvoir espérer la construction d’'une maison.
Cette parcelle pourrait obtenir un statut particulier au sein de 'OAP 5.2

Répondre aux interrogations de Madame CHRISTIN Yvette(R10) qui demande que la parcelle 287
sise dans I'OAP 9 conserve une partie constructible et que la parcelle 12 permette la construction de
deux maisons au minimum comme indiqué sur le reglement graphique proposé durant I'enquéte
publique.

A noter que la Chambre d’Agriculture ainsi que la DDT ont demandé le classement de ces
tenements en zone A car exploité en terrain agricole et qu’ils contribueraient a renforcer I'effort en
matiere de réduction fonciere.

Répondre aux interrogations de Monsieur JORDAN FILLION-BOCHATON) (R11) qui demande que
I'OAP18 puisse se réaliser sans tenir compte du garage existant et ce, dans un délai
relativement court ;

Répondre aux interrogations de Monsieur LAGRANGE Pierre (R12 et R19) qui demande que les
villas sises sur la parcelle AK 31, Chemin des Sources, soient classées remarquables ainsi que le
jardin attenant qui possede des arbres a préserver

Répondre aux interrogations de Madame CHARVET (R13 et R20) qui demande des précisions sur
certains articles du reglement écrit et sur 'OAP 26

Répondre aux interrogations de Madame LAURE Jacqueline (R14) (ldem C27)qui demande des
précisions sur I'OAP 23

Répondre aux interrogations de Monsieur SOMNIER Jean Louis (R15 et C4) qui demande qu’il soit
ajouté dans le reglement écrit futur des précisions dans le chapitre de la zone UP ainsi que I'ajout
d’un terrain pour la chaudiere a bois en cas de déplacement de cette derniére suite aux actons
juridiques en cours

Répondre aux interrogations de Monsieur Claude FAVRE (R17, C14, C15, C16 et C 19) et de Madame
PAUVERT (R18) concernant le maintien du cahier des charges du Lotissement Les Mateirons (dans
les pieces annexes du PLU) ainsi qu’un chapitre particulier soit créé dans le réglement écrit pour la
zone UP1
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Répondre aux interrogations de Madame GLEIZE(R21) concernant I'OAP 29 qui demande la
création d’une porte de garage a la place d’une fenétre pour réaliser un stationnement hors
chaussée)

A noter que cette réalisation permettrait de respecter 'OAP 29 qui précise « le maintien en I’état des
destinations du rez de chaussée (commerces, garages...) et des identités des facades (portes de
garages) » et permettrait la suppression d’un parking aérien qui nuit a la circulation des piétons et
de la via Rhona.

Répondre aux interrogations de Madame GOY Josiane et Monsieur HERBO Thierry (R22)
concernant la circulation Route des Certes.

Répondre aux interrogations de Madame POMMIES (R23) concernant ses parcelles (Parcelles AR 383
et suivants)
A noter que ces parcelles restent en zone N comme précédemment

Répondre aux interrogations de Monsieur NAKACHE (TERACTEM) et Madame THERY Céline (De
Jong Architecture)(R24 et C21)) concernant 'OAP 26

A noter que pour réaliser techniguement les programmes énoncés dans I'OAP 26, une réécriture
des objectifs et du reglement est nécessaire selon les propositions formulées.

Répondre aux interrogations de Monsieur et madame ROMSOM (R25 et C20) concernant le
classement en zone N de leur terrain

A noter que les arguments développés sont a prendre en compte dans I'analyse du classement en
zone N proposé qui parait erronée car cette parcelle jouxte les parcelles constructibles sises sur la
commune limitrophe de Neuvecelle et qu’elle devrait rester en zone Up

A ce sujet le commissaire enquéteur déplore que le document graphique ne fasse pas apparaitre le
zonage des communes voisines ce qui faciliterait la compréhension et la continuité de |'urbanisation

locale.

Répondre aux interrogations de Monsieur BLANC Michel (R26) concernant le classement de son
terrain en zone UP

Répondre aux interrogations de Monsieur Georges GRENAT (R28) concernant la constructibilité du
terrain AK 106 sis 55, Rue Jean Jaures situé en zone UB secteur Protection paysagere.
A noter que le projet évoqué permet de conserver les espaces boisés existants avec méme une re

densification de ceux-ci et pourrait recevoir un avis favorable
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e Répondre aux nombreuses interrogations de Madame LANG et Monsieur GUILLARD (R29)

e Répondre aux interrogations de Monsieur Christopher (Denis) MERCIER (R31) concernant la
constructibilité des parcelles AP 231,232 et 234 Secteur 3.1 « Aux tours Ouest »
A noter que la Chambre d’Agriculture ainsi que la DDT et la COPENAF ont demandé le classement
de ce tenement en zone A car exploité en terrain agricole et qu’il contribuerait a renforcer I'effort
en matiere de réduction fonciere.

e Répondre aux interrogations de Monsieur et madame GIRARD-CLERC(R32) concernant la
constructibilité d’une partie de leur parcelle sise au Hameau de CHONNAY
A noter que la DDT a demander de resserrer I’enveloppe au plus prés des constructions existantes,
et de reclasser ces emprises en N
La solution proposée de conserver 700 m? de terrain constructible au plus prés de la construction
existante (selon le plan joint) parait satisfaisante et correspond a la demande des services de I'Etat
(en passant le solde en zone N)
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Observations formulées par courriers électroniques

e Répondre aux interrogations de Monsieur GALLAIS Olivier (IMAPRIM) (C5) qui demande que le
terrain cadastré section AR n°251 ne soit pas classé en zone UP mais en zone UC et qu’une OAP
sectorielle soit maintenue afin de maintenir les régles de I'OAP actuelle.

A noter que la DDT demande la création d’'une OAP spécifique sur cette parcelle pour encadrer la
typologie des logements et leur acces

e Répondre auxinterrogations du Collectif des propriétaires lotissement les sources (C9) qui demande
une révision concernant I'axe de desserte a créer sur ['OAP n° 16 du futur PLU

e Répondre aux interrogations de Madame ALLONCLE Sandrine (C10 et C11) concernant le devenir
de I'ancien camping et 'OAP 28

e Répondre aux interrogations de Monsieur MUDRY Géraud (C12) concernant ses observations et
préoccupations

e Répondre aux interrogations de Monsieur JOCHUM Charles (C13) concernant le classement de ses
parcelles 171 et 160 Rue Saint Thomas

e Répondre aux interrogations de Monsieur JACQUES Laurent (C17) concernant le classement des
parcelles AR 292 sise 10 impasse du Tir aux Pigeons, et AR 258, 260, 261, 39, 42 et 259 au lieudit
Au clou Sud en Zone N
A noter gue la Chambre d’Agriculture ainsi que la DDT et la CDPENAF ont demandé le classement
de ces ténements en zone A car exploités en terrain agricole ainsi que de rajouter la parcelle AK
292 située en continuité du terrain agricole homogene

e Répondre aux interrogations de Monsieur DUCREUX Philippe (€22, C23 et C24) concernant les
fiches patrimoines et le réglement graphique
A noter des erreurs a corriger

e Répondre aux interrogations de Monsieur GUIDOLIN (C26) concernant une erreur graphique au
niveau de 'OAP 31
A noter erreur a corriger
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Observations formulées par courriers

° Répondre aux interrogations de Madame FEYTIE (L1) concernant I’espace vert du Bennevy, les
espaces verts autour des immeubles, les toitures végétalisées, 'OAP 48 et le terrain de I'ancien
hotel des Mateirons.

° Répondre aux interrogations de Monsieur LEHMANN (L.2) concernant ses parcelles AB 223et AB
224,
A noter que cette question n’a pas de rapport avec I'’enquéte publique

° Répondre aux interrogations de Monsieur COLLET (L3) concernant sa parcelle AN0024 qu'il
souhaite voir rester en zone UC

e Répondre aux interrogations de Monsieur STUTZMANN (L4) concernant 'OAP 16 et notamment
I'ER 27
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1- GENERALITES

1- Préambule : Présentation de la Commune d’EVIAN

Evian les Bains, est une commune frangaise de Haute-Savoie en région Auvergne-Rhdne-Alpes, chef-lieu
du canton d'Evian-les-Bains et ville centre de lacommunauté de communes Pays d'Evian Vallée
d'Abondance.

La ville d’Evian les Bains se situe sur les bords du Léman, a I'est de Genéve.
Le territoire communal s’étend sur une superficie de 4,4 km?.

A I'échelle nationale et internationale Evian est située :
e pour la France : a 85 km d'Annecy, préfecture de la Haute-Savoie ; a 193 km de Lyon, préfecture
de la région Auvergne-Rhone-Alpes; a 187 km de Grenoble; a 586 km de Paris; a
503 km de Marseille ;
e Pour la Suisse: a 45kma l'est de Genéveet a 66 km de Lausanne en voiture. Mais a
14 km en bateau de Lausanne.

Son altitude varie de 372 a 772 meétres.

Elle borde le Lac Léman sur une distance d'environ 4 km.et jouxte :
e Alest: Neuvecelle,
e Ausud: Larringes
e Alouest: Publier

Au 1° janvier 2024, Evian-les-Bains est catégorisée ceinture urbaine, selon la nouvelle grille communale de
densité a sept niveaux définie par I'Insee en 2022. Elle appartient a I'unité urbaine de Thonon-les-Bains, une
agglomération intra-départementale regroupant treize communes, dont elle est une commune de
la banlieue. Par ailleurs la commune fait partie de |'aire d'attraction de Lausanne (partie frangaise), dont elle
est une commune de la couronne.

La commune, bordée par un plan d’eau intérieur d’une superficie supérieure a 1 000 hectares, le Léman, est
également une commune littorale au sens de la loi du 3 janvier 1986, dite loi littoral. Des dispositions
spécifiques d’urbanisme s’y appliquent dés lors afin de préserver les espaces naturels, les sites, les paysages
et I'équilibre écologique du littoral, comme par exemple le principe d'inconstructibilité, en dehors des
espaces urbanisés, sur la bande littorale des 100 métres, ou plus si le plan local d’urbanisme le prévoit.

La commune d'Evian-les-Bains comprend plusieurs villages et petits hameaux, entouré de communes de
I'agglomération de Thonon.

Elle appartient a la CC Pays d’Evian Vallée d’Abondance (22 communes/40661 habitants) et en constitue le
pole principal.

Le nombre total de logements dans la commune est de 7 087. Parmi ces logements, 63,2 % sont des
résidences principales, 28,2 % sont des résidences secondaires et 8,6% sont des logements vacants. Ces
logements sont pour une part de 14,8 % des maisons individuelles, 84,4 % sont des appartements.



Transports routiers :

Evian-les-Bains est accessible par I'autoroute A40, sortie no 14 & Annemasse ou sortie no 15 a Nangy puis la
route départementale D1206 qui dessert Douvaine puis la route départementale D1005 direction Thonon-
les-Bains et Evian. Cette derniére est un ancien troncon de la route nationale 5, déclassé le 1er janvier 2007.

Evian est desservi par le réseau de bus EVA'D organisé par la communauté de communes Pays d'Evian Vallée
d'Abondance.

Voies navigables :

Le port d’Evian-les-Bains, sur le Léman, accueille notamment les navires de la Compagnie générale de
navigation sur le lac Léman (CGN, compagnie suisse ayant I'exclusivité de |'exploitation), qui font la liaison
avec Thonon-les-Bains ou Lausanne ;

Pistes cyclables
Le long de la traversée d'Evian-les-Bains, entre Neuvecelle et Publier, les cyclistes disposent d'une bande

cyclable sur la RD1005. Cet itinéraire fait partie du projet d'aménagement cyclable ViaRhéna qui devrait a
terme relier le Léman a la Méditerranée.

Transport ferroviaire

Gare SNCF.
La gare d'Evian-les-Bains est une gare ferroviaire francaise de la ligne de Longeray-Léaz au Bouveret entre la
gare ouverte de Thonon-les-Bains et la gare fermée des Bains-d'Evian.
Elle est desservie :
e de la ligne L1 du Léman Express sur la relation Coppet <> Evian-les-Bains via Genéve-Cornavin,
Annemasse et Thonon-les-Bains;
e destrains TER Auvergne-Rhone-Alpes sur la relation Bellegarde <> Evian-les-Bains via Annemasse et
Thonon-les-Bains.

Tous les vendredis, samedis, dimanches et jours fériés, la gare est le terminus des TGV (desserte renforcée
I'hiver pour les stations des portes du soleil et pour d'autres stations du massif du Chablais) sur la relation:
e Paris-Gare-de-Lyon ¢> Evian-les-Bains via Macon-Loché-TGV, Bourg-enBresse, Bellegarde,
Annemasse et Thonon-les-Bains.

La ligne du Tonkin, qui circulait entre les communes suisses de Saint-Maurice et Genéve via la France, n’est
plus en service depuis 1998 sur le trongon frangais entre Evian-les-Bains et le village-frontiére de Saint-
Gingolph.

Un projet de réouverture est en cours.

Transports aériens
Aéroport international de Geneve-Cointrin en Suisse.
Héliport de I’'h6tel Evian Resort.




Evolution démographique

Ses habitants sont les Evianaises et les Evianais.

L'évolution du nombre d'habitants est connue a travers les recensements de la population effectués dans la
commune depuis 1793. Pour les communes de moins de 10 000 habitants, une enquéte de recensement
portant sur toute la population est réalisée tous les cingans, les populations légales des années
intermédiaires étant quant a elles estimées par interpolation ou extrapolation.

Pour la commune d’Evian-les-Bains, le premier recensement exhaustif entrant dans le cadre du nouveau
dispositif a été réalisé en 2005.

En 2021, la commune comptait 9 214 habitants, en augmentation de 2,74 % par rapport a 2015 .

Emploi

Le taux de chémage, en 1999, pour la commune s'éléve a 12,3 %, avec un nombre total de 423 chémeurs.
Le taux d'activité entre 20 et 59 ans s'établit a 86 % ce qui est supérieur a la moyenne nationale qui est de
82,2 %. On comptait 47,4 % d'actifs contre 18,2 % de retraités dont le nombre est égal a la moyenne
nationale (18,2 %). Il y avait 22,5 % de jeunes scolarisés et 11,9 % de personnes sans activité.

Entreprises de I'agglomération

d - o) — > — o,
Minérale d'Evian, avenue du Général Dupas.
L'usine d'embouteillage, située en réalité dans le village voisin d'Amphion-les-Bains, est la plus grande du
monde avec 5 millions d'unités par jour. Elle peut étre visitée, ce qui constitue pour la ville un tourisme
industriel.

Le thermalisme : Evian-les-Bains, dont I'usine d'embouteillage a fait la renommée auprés du grand public,
montre la double apparence d'une ville de cure traditionnelle (on y traite les problémes d'urologie) et d'une
station dynamique : elle joue la carte familiale avec un forfait « maman-bébé-équilibre » pour toutes les
nouvelles méres de famille.

Le casino d'Evian-les-Bains est classé 15e casino francais en 2010.

le siege de la Société Anonyme des Eaux

Tourisme

La commune est l'une des 48 du département a recevoir le label officiel de « commune touristique » mais
aussi celui de « station classée de tourisme ».

En 2014, la capacité d'accueil de la commune, estimée par I'organisme Savoie Mont Blanc, est de 10 506 lits
touristiques répartis dans 1 548 structures : meublés, résidences de tourisme, hotels, centres ou villages de
vacances/auberges de jeunesse et chambres d'hétes.



Lieux et monuments

Le palais Lumiére, anciens thermes de la ville d'Evian-les-Bains Inscrit MH (1986). Restauré, il a été rouvert
en 2006, ayant retrouvé son dome de métal et de verre. Il accueille aujourd'hui un centre culturel et de
congres.

L'ancienne buvette de la source Cachat Inscrit MH (1986), symbole de I'Art nouveau, elle abrite le hall
d'information des eaux minérales Evian.

La villa Lumiére Inscrit MH (1981), ancienne propriété de la famille Lumiére (cf. Auguste et Louis Lumiére),
devenue la mairie de la ville.

Le chateau d'Evian-les-Bains: disparu.

Le casino d'Evian-les-Bains réalisé sur le site du chateau de Blonay.

L'église Notre-Dame-de-I'Assomption, place de I'Eglise Inscrit MH (1974), datant du XVe siécle et son clocher
du Xlle siecle. Posséde un tableau de Notre-Dame de Grace du XVle siécle. Le chemin de croix, au sommet
de l'allée principale, a été dessiné par le peintre contemporain local Pierre Christin. Inscrite aux Monuments
historiques depuis 1974.

Le prieuré Saint-Francois, route du Monasteére.

Le couvent des Bernardines.

Le temple réformé, avenue de la gare, I'ancien de 1876 détruit pour laisser place a un plus moderne.
L’Eglise Sainte-Catherine de la Touviére, démolie vers la fin du XVllle siécle pour laisser place a la Buvette
Cachat

Villa La Sapiniere Inscrit MH (1987)

Villa du Chatelet

La Grange au Lac, salle de concerts, réalisée en 1993 par I'architecte Patrick Bouchain sous I'impulsion
de Antoine Riboud, alors président de BSN (futur Danone) pour le violoncelliste Mstislav Rostropovitch.

Le Théatre municipal d'Evian-les-Bains, théatre du Casino, néo-classique réalisé par un éléve de Charles-
Garnier.

Le funiculaire Evian-Neuvecelle, piéce rare du patrimoine ferroviaire européen, figurant parmi les trois seuls
survivants des funiculaires classés des XIXe et XXe siecles de la poétesse azérie Khourchidbanou Natavan

Ancienne buvette source Cachat la source Cachat,



Villa La Sapiniere L'église Notre-Dame-de-I'Assomption

Horloge a proximité de la Cachat. Statue de la poétesse azérie Khourchidbanou Natavan

Les jardins de I'eau du Pré Curieux



2- Objet de I'enquéte
La commune d’Evian-les-Bains dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé £23 octobre 2017.

Ce PLU a été modifié par délibération du conseil municipal :
- Modification simplifiée approuvée en date du 01 avril 2019.

Par délibération n°0104-2020 du 06 juillet 2020, la ville d’Evian-les-Bains a prescript la révision du Plan
Local d’Urbanisme.

En effet, les territoires transfrontaliers et plus particulierement la ville d’Evian-les-Bains font I'objet d’une
attractivité exceptionnelle. Les outils d’urbanisme en cours ne sont plus adaptés a la pression fonciére et
immobiliere.

Depuis ces dernieres années, la croissance démographique (essentiellement portée par le solde migratoire)
atteint les 1,5 % / an, car des dizaines de milliers d’emplois sont vacants en Suisse.

La demande est forte, les opérateurs immobiliers ont fait d’Evian-les-Bains un territoire de prospection
active.

Cette croissance implique des mutations urbaines avec des constructions sur des secteurs principalement au
Sud de la voie ferrée, zones les moins denses.

C’est en moyenne 160 logements qui sont livrés chaque année avec une densification non cadrée par des
outils insuffisants dans le document d’urbanisme de 2017.

Aujourd’hui, Evian-les-Bains doit avoir un urbanisme soutenable, en accord avec les objectifs de
développement durable et a I'identité de cette ville, forte d’un patrimoine architectural remarquable.

D’autre part, le PLU de la ville d’Evian-les-Bains n’intégre pas les dernieres évolutions législatives et
réglementaires et notamment :

- Etablir une mise en compatibilité avec les diverses lois (Loi Littoral et Loi Montagne) et documents supra-
communaux tels que le SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité
des Territoires), SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux), PGRI (Plan de Gestion
des Risques d’Inondation), SRCE (Schéma Régional de Cohérence Ecologique), SRCAE (Schéma Régional
Climat Air Energie), SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale),

- Répondre aux exigences introduites par la Loi Climat et Résilience, la Loi Transition Energétique,

- Développer un urbanisme résilient (préserver la ressource en eau, agir sur les nuisances et la pollution),

- Réaliser un développement urbain durable cohérent et adapté, partagé a I'échelle intercommunale tenant
compte notamment des orientations issues de la démarche d’élaboration du Schéma de Cohérence
Territoriale du Chablais,

les objectifs poursuivis par la révision du P.L.U. sont notamment :

ENVIRONNEMENT & PAYSAGE

- Préserver les espaces naturels ainsi que les continuités et corridors écologiques, en ce gqu’ils constituent
des réservoirs pour la biodiversité,

- Mettre en place une charte architecturale et environnementale pour affirmer l'identité de la ville et
renforcer la préservation des paysages caractéristiques de la commune, notamment en encadrant le type
de constructions et matériaux souhaités,

- Mettre en valeur les cones de vue remarquables,



Accentuer le repérage des éléments identitaires du patrimoine bati et assurer leur mise en valeur (que ce
soit a I’échelle d’un batiment ou d’un secteur), mais aussi leur évolution dans le cadre de réhabilitations,
Prendre en compte les dispositions du Plan Air Climat Energie Territorial pour améliorer la performance
énergétique du parc de logements, intégrer la qualité de I’air dans la planification urbaine, développer les
mobilités durables afin de préserver la qualité de I'air ou encore chercher a décliner la planification
énergétique dans le P.L.U.,

Favoriser le développement des déplacements doux, notamment piétonniers et cyclables, afin de
chercher a assurer une continuité piétons / cycles sécurisée entre les différents quartiers.

DEVELOPPEMENT URBAIN & HABITAT

Maitriser la croissance démographique pour permettre a la commune de respecter les dispositions du

SCoT et du PLH et d’assurer une bonne gestion des équipements publics,

Assurer une urbanisation cohérente et qualitative, la plus économe possible en foncier, dans une logique

de développement durable, en limitant la consommation de I'espace, en compatibilité avec le SCoT du

Chablais,

Organiser le développement urbain, de facon cohérente et adaptée :

e dans un souci de préservation du tissu urbain existant, notamment des secteurs d’habitats individuels
ou du centre historique

e en maintenant une politique de développement maitrisée dans les secteurs les plus a méme de tendre
vers la densification

e en adaptant les formes urbaines a la morphologie de la commune, tout en développant une typologie
d’habitat qualitative respectant l'identité architecturale de la ville, sans pour autant exclure
I'innovation.

Dimensionner le potentiel de logements en cohérence avec l'organisation urbaine souhaitée, la

préservation de I'identité de la commune et la capacité des voies et équipements publics,

Mener une politique de I'habitat adaptée et permettant notamment le développement du parc de

logements locatifs aidés et intermédiaires, le renouvellement du bati existant notamment dans le centre

historique ou encore la diversification des formes d’habitat afin d’accueillir des populations variées.

TOURISME & ECONOMIE

Conforter I'attractivité touristique, économique et culturelle de la commune,

Mettre en valeur des éléments autres que les batiments emblématiques : quartier des Mateirons, tour
Bergotti...

Renforcer la politigue menée en faveur des commerces et services de proximité,

Maintenir I'offre culturelle et sportive de la commune.
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3- Référence de I’enquéte publique et cadre juridique :

o le Code Général des Collectivités Territoriales,

e le code de I'environnement, notamment les articles L 123-1 a L 123-19, et R 123-1 a R 123-27;

e le code de I'urbanisme et notamment les articles L 153-31 a L 153-35 et R 153-11 a R 153-12 d'une part,
et L 153-19 et suivants et R 153-8 et suivants, d'autre part ;

¢ laloi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement urbain, dite loi
SRU ;

e laloin®2003-590 du 2 juillet 2003 relative a I'Urbanisme et I'Habitat, dite loi UH ;

e la loi n° 2009-967 du 3 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'environnement ;

e la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, dite loi
« Grenelle Il »;

e laloin®2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et a I'Urbanisme Rénové, dite loi « ALUR » ;

e laloin®2015-992 du 17 ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte ;

e |'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler du Code
de l'urbanisme ;

e |e décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la modernisation du contenu du Plan local
d’urbanisme;

e la délibération approuvant la révision du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais en date
du 30 janvier 2020 ;

e |a délibération approuvant le Programme local de I’'Habitat (PLH) ;

e |a délibération approuvant le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAT) en date du 30 janvier 2020 ;

o |a délibération du Conseil municipal en date du 23 octobre 2017 approuvant le Plan local d’Urbanisme
d’Evian,

e La délibération du Conseil municipal en date du 01 avril 2019 approuvant la modification simplifiée
2019;

e [|'ordonnance n°2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer
I'information et la participation du public a I’élaboration de certaines décisions susceptibles d’avoir
une incidence sur I'environnement ratifiée par la loi n° 2018-148 du 2 mars 2018 ;

e |adélibération n°0104-2020 en date du 6 juillet 2020 prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme
: définition des objectifs poursuivis et des modalités de concertation ;

e ladélibération n°0186-2021 en date du 13 décembre 2021 par laquelle le Conseil Municipal a débattu
sur le projet d’aménagement et de développement durable ;

e |a délibération n° 0204-2023 en date du 28 novembre 2023 par laquelle le Conseil Municipal a
redébattu sur le projet d’'aménagement et de développement durable ;

e |a délibération n° 0102-2024 en date du 24 juin 2024 arrétant le projet de révision du plan local
d’urbanisme et tirant le bilan de la concertation ;

e ['ordonnance N° E24000123/38 du 17 juillet 2024 de M. le président du tribunal administratif de
Grenoble désignant M. Gérard VEYRAT en qualité de commissaire-enquéteur et M. Joél MARTEL en
qualité de commissaire-enquéteur suppléant en vue de procéder a I'enquéte publique ayant pour
objet la révision du plan local d’'urbanisme de la commune d’Evian-Les-Bains ;

o |e dossier de révision générale du Plan local d’Urbanisme prét a étre mis a disposition du public;

e La notification aux personnes publiques associées sur le projet de révision du PLU d’Evian-les-Bains

e L’arrété n° 966/2024 en date du 09 septembre prescrivant I'enquéte publique relative a la procédure
de révision du Plan Local d’Urbanisme.
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4- Maitre d’ouvrage, commissaire enquéteur et période de I’enquéte publique

L'autorité compétente pour organiser 'enquéte publique est la commune d’Evian-les-Bains représentée par
Madame Josiane LEI, Maire d’Evian-les-Bains.

M. le Vice-Président Stéphane WEGNER a désigné, par décision du 17 juillet 2024 n° E24000123/38, Monsieur
Gérard VEYRAT, Ingénieur retraité, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Joél MARTEL en qualité
de commissaire enquéteur suppléant.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition des personnes intéressées, aux bureaux des services
techniques d’Evian-les-Bains

- Le lundi 7 octobre 2024 de 9h00 a 11h30,
- Le mardi 15 octobre 2024 de 13h30 a 17h00,
- Le mercredi 23 octobre 2024 de 9h00 a 11h30,
- Le jeudi 31 octobre 2024 de 13h30 a 17h00,
- Le vendredi 8 novembre 2024 de 13h30 a 17h00,

afin de recevoir leurs observations.

5- Destinataire du rapport

- Monsieur le Préfet de la Haute-Savoie
- Monsieur Le Président du Tribunal Administratif de Grenoble
- Madame Josiane LEI, Maire d’Evian-les-Bains, et son Conseil municipal
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2- ANALYSE DES PIECES DU DOSSIER

1- Diagnostic stratégique
Cette premier volet de 101 pages comprend 9 chapitres.(et non 10 comme le signale par erreur la
table des matiere)

Chapitre | — Approche contextuelle et réglementaire

Ce chapitre « approche contextuelle est réglementaire » indique que le projet de révision du PLU

d’Evian-les-Bains consiste a envisager « Evian-les-Bains DEMAIN » en prenant compte une échelle de

réflexion plus large.

Il précise qu’il s’agit impérativement de mettre le PLU en compatibilité nécessaire avec les lois et

documents supra-communaux suivants :

- Certaines dispositions de la « loi Littoral » et de « la loi Montagne »

- Le schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoire
Auvergne-Rhone-Alpes (SRADDET), adopté en 2020 ;

- Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Rhone-
Méditerranée. Sous bassin du Haut-Rhone et du Léman (Aire des Dranses), adopté en 2015 ;

- Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) du bassin Rhone-Méditerranée. Sous bassin
du Haut-Rhone, adopté en 2015 ;

- Le Schéma régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région Rhone-Alpes, adopté en 2014 ;

- Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) ) de la région Rhone-Alpes, adopté en 2014 ;

- LaLloidu 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au renouvellement Urbains (SRU) ;

- LaloiGrenelle | (3 ao(t 2009) et Grenelle 11 (12 juillet 2010) ;

- La Loi pour I’Acces au logement et un urbanisme rénové (24 mars 2014) ;

- La Loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 ;

Charte drmeBees
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- Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT du Chablais), adopté en 2020 + la Charte
Intercommunale d’application du SCoT;

Il est a noter que le SCoT du Chablais, dont dépend la ville d’Evian-les-Bains, permet de structurer le
territoire en lien avec I'armature territoriale et le projet multimodal ;

- Evian-les-Bains bénéficie du statut de « Cceur Urbain ».

Le « Cceur Urbain » a un réle moteur dans la structuration du territoire d’attraction et de polarité pour
I'accueil de la population, d’activités et d’équipements de services ;

Il doit maintenir une dynamique d’accueil de la population résidente en lien avec la présence des
services structurants.

- Le principe de base du SCoT est la limitation de la consommation d’espace ;

Pour la commune d’Evian-les-Bains, le SCoT impose une densité moyenne minimale globale de 65
logements / ha et une enveloppe fonciére maximale de 8 hectares en extension urbaine pour
I'urbanisation des ténements de plus de 2500 m? et ce, afin de créer un urbanisme plus durable,
agréable a vivre et économe en foncier.

Il s’agit donc de lutter contre I'étalement urbain résidentiel en utilisant des espaces déja construits
par la densification, la restructuration voire le renouvellement urbain ainsi que I’utilisation optimale
des espaces non batis au sein de I’enveloppe urbanisée.

La production de logements doit également permettent d’intégrer les dynamiques d’accueil de
population tout en offrant une diversité de typologies de logements adaptées aux populations.

A I'horizon 2040, le SCoT prévoit pour I'ensemble de la CCPEVA un nombre de 7000 logements
supplémentaires.

La carte de I’armature paysagere constitue le socle commun du territoire ; Il s’agira de rechercher la
qualité paysageére urbaine et architecturale ainsi que de concevoir des projets (résidentiels ou
économiques) intégrant les principes d’un urbanisme durable ;

Evian-les-Bains est donc concerné par la préservation et la qualification des fenétres paysageres, la
valorisation des paysages emblématiques et des axes paysagers vitrines le long du lac ainsi que par
I'identification des éléments patrimoniaux;
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Chapitre lI- Approche paysagére et spatiale

Ce chapitre « approche paysagére et spatiale » rappelle qu’Evian-les-Bains est une commune
majoritairement occupée par les espaces urbanisés et en premier lieu par des espaces dédiés a
I’habitat ;

Il note néanmoins que I'OCS a signalé que ces secteurs sont entrecoupés de zones dédiées aux
services et équipements, aux activités ou encore d’occupations des sols plus faiblement artificialisées
(golf, terrains de sport, cimetiéere, espaces verts...) ;

Les espaces boisés ainsi que les prairies permanentes se concentrent principalement sur la partie Sud
de la commune,

Il est précisé qu’au début du XXéme siécle le tissu urbain se concentrait aux abord direct du Lac
Léman ;

La commune a connu depuis un développement trés rapide passant de lieu de villégiature a lieu de
vie, permettant a différentes vagues de constructions, principalement pavillonnaires, de remplir
I’espace communal.

Entre 2011 et 2023, Evian-les-Bains observe une consommation de 15,8 ha d’espaces naturels,
principalement a des fins d’habitat, dont 5,5 ha entre 2021 et 2023.

(Commissaire enquéteur :Chiffre a vérifier et (ou) modifier)

Cartographie de 'occupation du sol en 2023
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Le rapport indique qu’Evian-les-Bains s’organise selon une armature urbaine stratifiée ;

Les bords du Lac Léman offrant un tissu mixte arboré ou les infrastructures touristiques dominent
(hotels, promenades, services...)

Le centre ancien caractérisé par un tissu urbain dense

Un tissu urbain mixte (habitat, économie, services) développé de part et d’autre de la voie
ferrée ;

Un tissu urbain a dominante résidentielle (habitat individuel et collectif) contenu entre la voie
ferréeetla RD 21 ;

Au-dela de la RD 21, un tissu urbain résidentiel peu dense, constituant un espace de transition
avec les boisements et les prairies du Sud du territoire ;

Des polarités économiques ou d’équipements ponctuent la commune qui dispose par ailleurs
d’une gare, d’un port et d’'un golf.

Evian-les-Bains posséde également de nombreux éléments patrimoniaux protégés dont 8

immeubles classés ou inscrits donnant lieu a autant de périmeétres de protection des abords :

Le funiculaire d’Evian a Neuvecelle

La buvette Prouvé Novarina

la buvette Cachat

Un établissement thermal

L'Hétel de ville

Le théatre du casino

La villa la Sapiniere

Le clocher de I'église Notre Dame de I’Assomption

Propositions d’enjeux

Préserver les espaces agricoles et naturels du territoire

Maintenir un principe de densité décroissante entre le centre-ville, aux abords du lac Léman,
et la parte Sud du territoire jusqu’au hameau de Scionnex

Préserver les perspectives sur le grand paysage évianais

Lutter contre I'artificialisation des sols en respectant la trajectoire nationale de réduction du
rythme de consommation d’espaces (-50% sur le temps du PLU)

Protéger le patrimoine remarquable de la commune de méme que son identité architecturale
ainsi que tout héritage témoignant du passé d’Evian-les-Bains

Promouvoir un développement du territoire sobre en foncier, en favorisant 'émergence de
formes urbaines denses, en cohérence avec le paysage urbain , naturel et architectural évianais
Encadrer les phénomeénes de division parcellaire de maniére a assurer la qualité des logements
crées.
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Chapitre llI- Population

Ce chapitre « population » analyse la population de la commune d’Evian les Bains qui connait une
croissance démographique importante due a I'arrivée de nouveaux habitants correspondant a un
solde migratoire attiré par a sa situation géographique ;

Il informe également que toutefois, le vieillissement de la population s’avere marqué (26,8% de plus
de 60 ans).

A noter également une population active représentée par une catégorie socio-professionnelle
composée de professions intermédiaires, d’employés et de cadres

Propositions d’enjeux

- Favoriser I'arrivée d’habitants aux profils plus variés pour renforcer la mixité sociale et établir
une répartition plus équilibrée de la population

- Prolonger/accompagner la dynamique démographique pour conforter les commerces locaux,
les services a la population (école) et la vie associative

- Maintenir la diversité de la population en proposant des formes d’habitat variées

- Valoriser les équipements publics existants et les faire évoluer en adéquation avec
I’'augmentation de la population pour conserver un niveau de service performant.

Evolution de s cémographis entre 1968 et 2070

Crolssance démographique entre 1968 et 2020

1.7
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Chapitre IV- Habitat

Ce dossier « habitat » précise qu’Evian les Bains connait une croissance de logements a un rythme
soutenu et un important nombre de résidences secondaires ;

Parmi ces 7 087 logements, le secteur locatif représente 53,5% des résidences principales dont 20,5 %
reléeve du parc public géré par des organismes HLM.

A noter que le parc de logements anciens est important puisque 65,7 % de ceux-ci ont été construits
avant 1990.

Les logements de taille moyenne (T3/T4) représentent un peu plus de la moitié du parc (51 %) ;

Les petits logements (T1) sont sous représentés (6,7%)

La production de logements est importante et se poursuit de maniére élevée ; depuis 2020, on compte
prés de 314 logements construits ou ayant obtenus un permis de construire favorable.

A noter également que le prix de I'immobilier augmente fortement (+24,9% en 10 ans) ;

Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2020

7087

Proposition d’enjeux

- Tenir compte de la réalité du marché dans la programmation des nouvelles opérations et
trouver un équilibre entre les différentes formes d’habitat individuel compact ;

- Encourager une revalorisation du parc ancien ;

- Favoriser la densification dans les secteurs batis, le renouvellement urbain et les divisions
parcellaires selon les secteur ;

- Lorsque l'urbanisation de dents creuses est prévue, préciser la vocation, justifier la nécessité
et répondre aux besoins, mener une réflexion globale d’aménagement du quartier ;

- Préconiser une densification progressive et préparer le « habiter Evian demain » ;

- Fixer une limite Sud a I'urbanisation et la densification au-dela de la « corniche » ;

- Pour les opérations nouvelles, veiller au traitement des interfaces entre les grands
espaces ouverts naturels ou agricoles et les espaces urbanisés ;

- Envisager un renforcement de I’accession sociale a la propriété ;

- S’assurer de I'adéquation entre I'offre sociale locative et les niveaux de salaire.
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Chapitre V- Equipements

Le chapitre « équipement » est consacré a I'énumération des équipements dont dispose la ville d’Evian
-les-Bains.

Il permet d’observer une offre d’équipement étoffé ;

En matiére d’équipements de la petite enfance et du périscolaire, on note 4 créches, un relai petite
enfance (RPE) et un accueil périscolaire ;

En matiere d’équipements scolaires, on trouve 4 écoles publiques maternelles et primaires et une
privée, 2 colleges et 1 lycée ainsi qu’un conservatoire musical ;

En ce qui concerne les équipements sportifs, on notera 3 gymnases, un centre nautique, un club
d’aviron, un centre sportif, une base de canoé-kayak et un skate par, une base de voile, un centre
équestre et 10 cours de tennis, un boulodrome et des aires de jeux multiples ;

Pour ce qui est des équipements culturels, on trouve un cinéma, une médiatheque, un théatre, un
espace de consultation des archives, un palais lumiere, une salle de spectacle, une salle de concerts,
un palais des festivités et un espace d’exposition

Evian-les-Bains est aussi une ville jardins avec plus d’une dizaine de parcs, jardins et espaces de
détente;

L’offre de santé y est disponible mais insuffisante ; on y trouve un établissement de soins médicaux,
un pdle médico-social, 3 médecins généralistes, 8 médecins spécialistes, 15 dentistes, 5 ostéopathes,
9 kinésithérapeutes et un centre thermal ; toutefois les urgences les plus proches se situent a Thonon
-les-Bains ;

En ce qui concerne les équipements adaptés au vieillissement de la population, Evian-les-Bains
dispose de 2 EHPAD, d’une résidence autonomie, d’un CCAS et d’un club du 3™ 4ge

Propositions d’enjeux

- Maintenir une offre diversifiée et de qualité d’équipements malgré les fortes évolutions
sociétales

- Réfléchir a I'organisation nouvelle des équipements suite aux « déménagements » en cours de
plusieurs structures et suite aux opérations a venir sur de nouveaux secteurs d’urbanisation
pour renforcer I’attractivité du secteur sans démolir ;

- Réfléchir a la mutabilité de certains équipements
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Chapitre VI- Activités économiques

Le chapitre « activités économiques » démontre une économie tournée vers la réponse aux besoins
des habitants; en effet, on dénombre 937 établissements sur Evian-les-Bains dont 83,5%
appartiennent au secteur tertiaire, 1,9% au secteur de la construction, 4,3% au secteur de I'industrie
et 0,3% au secteur agricole ;

Le secteur tertiaire est principalement lié au secteur privé (commerces et services) pour 81,8% alors
que 11,7% sont du secteur public;

La commune dispose d’un tissu économique diversifié qui permet de répondre aux besoins des
résidents et des touristes avec une proportion importante de petite entreprises ;

Le rapport précise que 3 796 emplois existent a I'échelle de la commune prouvant son dynamisme
économique ; a noter qu’aux niveau des commerces, Evian-les-Bains concentre 11 186 m? de surface
de vente, dont 6 106 m? alimentaire et 5 080 non alimentaire, soit 448 activités commerciales
artisanales et de services de proximité ;

Ce chapitre précise également que le centre-ville est tres attractif puisqu’on y recense 265 cellules
commerciales (commerces, café, hotels, restaurants) et de services ;

Evian-les-Bains s’avére surtout une commune aux nombreux atouts touristiques avec notamment
« Evian » une marque mondialement connue mais aussi son patrimoine architectural, ses activités de
loisirs et de plein-air et son offre d’hébergements de lits touristiques.

Propositions d’enjeux

- Conforter la position du pole économique et commerciale

- Maintenir une offre commerciales diversifiée en centre-ville, notamment I'animation
commerciale des linéaires commerciaux principaux

- Protéger et maitriser 'immobilier commercial pour avoir une offre adaptée en centre-ville
(niveau de gamme adaptée aux résidents)

- Limiter la tertiairisation/résidentialisation de I’économie pour ne pas dépendre de facteurs
exogeénes (impact du COVID sur le tourisme)

- Préserver I'attractivité patrimoniale et environnementale

- Protéger les hoétels et les structures hoteliéres de la commune
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Chapitre VII- Transports et mobilité

Le rapport indique qu’Evian-les-Bains est une commune bien desservie notamment par routes
départementales et un réseau de voies douces communales

Ce chapitre précise toutefois que ces axes structurants sont facteurs de nuisances puisque 20 000 véhicules
par jour empruntent la départementale qui traverse la commune au niveau des quais ;

Au niveau des transport en commun, ce dossier rapporte 3 lignes de bus urbaines, plusieurs lignes
interurbaines, un service ptibus pour le transport a la demande, un funiculaire, ainsi que les bateaux de la
CGN, compagnie générale de navigation, qui assurent les liaisons quotidiennes avec la Suisse.

Evian-les-Bains dispose également de 1 300 places de stationnement en souterrain et de 1 200 places de
parking en extérieur dont 80 places handicapées.

Commissaire enquéteur : Il manque un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés,
de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de
mutualisation de ces capacités.

Propositions d’enjeux

- Renforcer la place de la gare dans la ville et améliorer I'intermodalité pour développer
I'utilisation du train dans les déplacements des habitants et des actifs de la région ;

- Anticiper I'intégration de projet de réouverture de la ligne Evian/Gingolph ;

- Continuer le travail de pacification des abords de la départementale (projet Via Rhona)

- Améliorer le stationnement des livraisons, des habitants et des touristes tout en réduisant la
place de la voiture dans I’espace public pour renforcer la convivialité : stratégie du dernier
kilometre décarbonisé ;

- Faciliter la venue des usagers par des modes de déplacements alternatifs a 'automobile :
maillage des cheminements doux, navette centre-ville...

- Favoriser le stationnement aux alentours de la gare pour favoriser le report modal des actifs
de la commune;

- Repenser le stationnement dans le centre-ville pour favorise les modes actifs et libérer
I'espace ;

- Encourager la mutualisation du stationnement dans les nouvelles opérations d’aménagement ;

- Créer des stationnements dédiés aux mobilité 0 carbone ;

- Favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture avec I'utilisation du train (en
particulier pour le actifs se rendant en région francilienne) et les déplacements actifs (en
particulier pour les flux internes) ou le covoiturage ;
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Chapitre VIII- Agriculture
Ce chapitre rappelle qu’Evian-les-Bains ne compte aucune exploitation agricole ;

Il précise qu’environ 13 ha de la surface communale sont occupés par des prairies permanentes qui se
situent pour leur majorité sur la partie Sud de la commune ;

Chapitre IX— Cartes d’enjeux

Ce chapitre rappelle les enjeux « cadre de vie », « mobilités », « développement durable », reprient
par la carte « révision du Plan Local d’Urbanisme ».
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2- Etatinitial de I’'environnement
Cette partie de 77 pages comprend 6 chapitres

L'Etat Initial de I'Environnement (EIE) constitue la premiére phase de I'évaluation environnementale. Il a
pour objectif d'analyser les caractéristiques de I'environnement sur le territoire et de définir et de
hiérarchiser des enjeux environnementaux. L'EIE est mené conjointement avec le diagnhostic du PLU qui
définit les enjeux d'aménagement et de développement de la commune.

Il met en évidence I'état actuel et prospectif des différentes ressources du territoire et identifie les risques
présents sur le territoire. Il permet de mesurer la capacité d’accueil du territoire au regard de ses
composantes environnementales.

Chapitre | — Géomorphologie et paysages

Comme vu précédemment, il est rappelé la géographie et la topographie d’Evian-les-Bains ; il est spécifié le
modele géologique de la commune composé d’un complexe inférieur sous forme d’une puissante moraine,
au-dessus d’épais sédiments fins limoneux ;

Concernant le climat, on constate que la hauteur moyenne annuelle des précipitations est de 1 128 mm, Les
plus fortes moyennes de précipitations s’observent entre mai et aout, et les plus faibles de décembre a mars.

Concernant les températures, la température moyenne annuelle est de 11,4°C ce qui correspond a un climat
continental assez doux ; La moyenne observée pour le mois le plus chaud (juillet) se situe aux alentours de
20,9°C et celle du mois le plus froid (janvier) aux alentours de 2,7°C.

Concernant le changement climatique, la moyenne des températures maximales a augmenté de I'ordre de
+1,1°C a Thonon INRA entre 1951 et 2016, ce qui implique : augmentation des températures, accentuation
des phénomeénes d’ilots de chaleur urbain, nouvelle répartition du régime des précipitations, augmentation
des phénomeénes de sécheresse, baisse de la disponibilité de la ressource en eau, augmentation des
phénoménes climatiques extrémes , accentuation des risques naturels , des risques sanitaires, conséquences
sur les activités économiques ; Le rapport conclu d’adapter le territoire au changement climatique.

Concernant les paysages, Evian-les-Bains fait partie des paysage urbain et périurbain avec I'agglomération
de Thonon/ Evian-les-Bains ; le rapport conclue qu’il faut lutter contre la banalisation du paysage urbain,

préserver le patrimoine bati répertorié et vernaculaire, préserver et mettre en valeur les paysages, préserver
les vues du lac.
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Chapitre Il — Les milieux naturels
Le rapport rappelle qu’Evian-les-Bains couvre un territoire de 446,9 hectares ;

Il évoque les différents milieux naturels comme les milieux naturels humides (les bords de lac, les ruisseaux,
principalement canalisés), et les zone humides (plusieurs zones de petites tailles) ;

Il cite les milieux naturels ordinaires comme les foréts , les prairies et les parcs et jardins localisés sur une
carte
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Le document présente également I'existence sur la commune d’Evian-les-Bains de la flore (pres de 80 plantes
répertoriées), la faune (173 espéces recensées), |'avifaune (133 espéces d’oiseaux), les mammiféres ( 5
espéces classifiés), Les amphibiens, les invertébrés, les 15 espéces de lépidoptéres les 5 espéces d’odonates,
les 6 espéces d’hyménopteres, ainsi que les especes invasives ;

Le rapport cite également les zones d’inventaires (telles que les ZNIEFF, les ZICO, les sites Ramsar) ainsi que
les zones réglementaires (terrains du conservatoire du littorale et EBIC), les sites Natura 2000 et les zones
humides ;

le rapport conclue qu’il faut : préserver les espaces agricoles et naturels résiduels face a I'artificialisation,
gérer la prolifération des EEE qui dégradent les milieux (ex : ZH des tours), préserver la faune et la flore

patrimoniale (notamment les arbres),
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Le document évoque également la Trame Verte et Bleue (TVB) qui est I'une des politiques phare, issue du
Grenelle de I’Environnement. Ce concept de préservation de la biodiversité s’appuie sur une réalité essentielle
de la vie : les espéces ont, a leurs échelles, un besoin vital de pouvoir se déplacer pour se nourrir, se reproduire,
se mettre a I'abri ou conquérir de nouveaux territoires.

Dans ce cycle vital des especes, on distingue deux éléments essentiels :

- Les cceurs de biodiversité : ce sont les territoires vitaux ol les espéces peuvent effectuer leur cycle

de vie sans difficulté majeur.
- Lescorridors écologiques, qui correspondent aux itinéraires le long desquels les espéces vont pouvoir

se déplacer et passer d’un coeur de biodiversité a un autre.

Une présentation de la méthodologie utilisée pour I'élaboration des trames vertes et bleues et du Schéma
Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) permettent
d’introduire la description des fonctionnalités écologiques présentes sur le territoire communal et leur
articulation avec ces documents.

Sur la carte de la TVB du SRADDET Auvergne Rhone-Alpes, on constate que la commune d’Evian est
pratiguement entierement classée en zone artificialisée. Les derniers espaces terrestre a perméabilité forte
ou moyenne se situe au sud, sur les coteaux de la commune.

Les visites de terrain ont permis d’établir une premiére carte de I'occupation du sol affinée.
Elle permet de mettre en évidence les éléments supports de la trame verte et bleue, et notamment :

e Les petites prairies relictuelles substituant dans la matrice urbaine et le réseau d’espaces verts (parcs,
jardins, ancienne voie ferrée), d’alignements de haies et de petits boisements qui permettent de
proposer des espaces relais et des espaces refuges pour la faune,

e Le corridor écologique semi-continu qui subsiste a I'extrémité Est de la commune sur la ripisylve de
la Forchez mais qui est rompu par I'urbanisation au niveau de la ville basse,

e Un corridor en pas japonais a la limite avec Neuvecelle dont la fonctionnalité est a restaurer. Celle-ci
est limitée par la faible perméabilité du lotissement des Mateirons (nombreuses clétures ou murs)
et par plusieurs coupures dues a I'urbanisation et aux routes départementales,

e Un corridor continu sur la partie haute de la commune a préserver pour son importance supa-
communale.

Le rapport conclue qu’il faut : maintenir et renforcer la trame en pas japonais sur I'ensemble de la commune,

améliorer la fonctionnalité des corridors identifiés et rétablir la continuité des cours d’eau.
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Chapitre Il — Ressources naturelles

Le rapport rappelle que la ressource en eau est réglementée par une directive européenne et par le Schéma
directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Rhone Méditerranée (SDAGE)

Le document révele que La qualité des masses d’eau souterraine du territoire est bonne (Source : Etat des lieux
2019 du SDAGE Rhéne-Méditerranée-Corse 2022-2027).

La masse d’eau FRDG241 est peu vulnérable aux pollutions. Les formations profondes sont tres bien
protégées par une importante épaisseur de moraines argileuses. Nous sommes en présence d'une eau
ancienne (fossile pour les niveaux les plus bas).

Avec une superficie de 580 km? et environ 10 km de rivage, le lac Léman est le plus grand lac d’Europe
occidentale. C’est un lac alpin modelé par le surcreusement glaciaire, encaissé et profond

Evian-les-Bains est traversé par nombreux petits ruisseaux prennent naissance depuis le haut (au sud) de la
commune. Certains traversent entierement la commune et ont pour exutoire le Lac Léman, d’autres sont enfouis
en amont de I'étage le plus urbanisé de la commune. L’'ensemble des cours d’eau de la commune sont en partie
canalisés et/ou enfouis.

La distribution d’eau potable est assurée la communauté de communes pays d’Evian — vallée d’Abondance
(CCPEVA) qui devient l'unique gestionnaire de I'eau potable sur I'ensemble des 22 communes du
territoire ;Elle est alimentée par 3 captages, (les Cornus a Bernex, Scionnex a Evian et pompage du lac a la
Léchére a Evian).

Le réseau d’assainissement, collectif ou non, est assuré la communauté de communes pays d’Evian —vallée
d’Abondance (CCPEVA) ; le réseau séparatif d’eaux usées représente un linéaire de 463, km ;

Il existe 9 stations d’épuration (STEP) La station de Thonon traite les eaux usées de 10 communes , dont
Evian-les-Bains, ce qui représente une charge maximale d’entrée de 103 008 EH pour une capacité de 148 500
EH

L’assainissement non collectif a recensé environ 1 600 installations

Le rapport conclue qu'’il faut : Préserver la ressource en eau quantitativement et qualitativement,

améliorer la gestion de la ressource en eau (consommation, distribution, traitements des eaux usées...)
améliorer la gestion des eaux pluviales (techniques alternatives).
Volume consommée par année sur la commune d’Evian-les-Bains

Ao es
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Le rapport indique qu’aucune carriére n’est située sur la commune ;

Une cavité souterraine a été identifiée sur lacommune au hameau « Chez Bordet » mais sa localisation reste
a préciser.

La consommation énergétique d’Evian-les-Bains est de 208,6 GWh ;

La production d’énergie de la commune d’Evian est d’environ 11 194,8 MWh a 97,6% de la production d’ENR
thermique (biomasse, PAC et solaire thermique) et a 1,4% d’ENR électrique (photovoltaique)

Les émissions de GES d’Evian-les-Bains ‘éleve a 33,5 KteqCO2

I'absorption annuelle de carbone d’Evian-les-Bains est de 0,46 kteqCO2/an assuré par les foréts et les
prairies ;

Le rapport conclue gu’il faut : Réduire la consommation énergétique et les émissions de GES, réhabiliter-

rénover les batiments pour une meilleure performance énergétique, maitriser la mobilité et organiser de
nouvelles pratiques, développer la production d’énergies renouvelables.
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Chapitre IV — Santé publique, risques naturels et technologiques

Au niveau des risques naturels, le rapport rappelle que le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) est
un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques et réduire la vulnérabilité des personnes et des
biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions d’urbanisme et de gestion des constructions
futures et existantes dans les zones a risques. Il définit aussi des mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde.

La commune d’Evian-les-Bains n’est pas soumise a un TRI (risques importants d’inondation) ;
La commune d’Evian-les-Bains n’est pas soumise a un plan de prévention des risques d’inondation ;
La commune d’Evian-les-Bains ne fait pas I'objet d’'un programme de prévention PAPI ;

La commune d’Evian-les-Bains est soumise au instabilité de terrain par des glissements de terrains qui
concernent essentiellement les berges du Ruisseau du Forchez (risque d’érosion et d’instabilité des berges) ;

La commune d’Evian-les-Bains est classée en risque faible retrait-gonflement des argiles;
La commune d’Evian-les-Bains est concernée en risque sismique par un zonage de risque 4 (moyen).;
La commune d’Evian-les-Bains est classée en potentiel radon de catégorie 2 ;

La commune d’Evian-les-Bains est classée en risque limité concernant le risque de transport de matiere
dangereuse et radioactives ;

La commune d’Evian-les-Bains ne comprend pas de site classé ICPE.

Le rapport conclue gu’il faut : Anticiper les évolutions des aléas et des vulnérabilités aux risques naturels,

dues au changement climatique.

Au niveau des risques sanitaires, le rapport stipule une surveillance réglementaire, normalisée et réguliere
de I’eau potable ainsi que des eaux de baignade

Le rapport conclue gu’il faut : anticiper les évolutions des aléas et des vulnérabilités aux risques sanitaires

dues au changement climatique : augmentation des facteurs de risques sanitaires pouvant affecter de
maniéere directe ou indirecte les populations (vagues de chaleur et flots de chaleur urbain, qualité de I'air,
maladies émergentes...)
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Chapitre V — Santé publique, nuisances et pollutions

Au niveau de la qualité de I’air de la commune d’Evian-les-Bains , le document indique que les émissions
de polluants sont de 129 tonnes en 2022 sur Evian-les-Bains ;
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Le rapport conclue gu’il faut : Limiter I'exposition des populations, notamment les plus fragiles, enjeu fort en

termes de maitrise de I'énergie ainsi que par le renouvellement et le remplacement des équipements
individuels consommant du bois peu performant, enjeu sur la mobilité du territoire en particulier sur le
développement des mobilités douces et des transports en commun, et le renouvellement du parc
automobile.

Au niveau des nuisances sonores de la commune d’Evian-les-Bains , le document indique que les routes
départementales traversant la commune sont classées en catégorie 3 et 4 mais que les voies ferrées ne
sont pas concernées par ce classement.

Le rapport conclue qu'’il faut : anticiper les nuisances sonores inerrantes au projet de ligne ferroviaire Evian-
St Gingolph.

Au niveau de la pollution lumineuse de la commune d’Evian-les-Bains, le site Avex et ses cartes ont permis
de constater la forte pollution lumineuse et notamment sur les bords de lac.

Le rapport conclue qu’il faut : Prendre en compte de la trame noire dans les aménagements et réduction de
la pollution lumineuse.
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Au niveau des nuisances visuelles, la commune d’Evian-les-Bains ne dispose pas d’un réglement local de
publicité qui reste en cours de rédaction au niveau de la CCPEVA.

La collecte des déchet, le traitement des ordures ménageres et le tri sélectif est assurée la communauté
de communes pays d’Evian — vallée d’Abondance (CCPEVA) ; ce qui représente plus de 10 000 tonnes par an
pour les habitants du territoire ;

Le rapport conclue gu'il faut: réduire le volume de déchets a la source, optimiser le traitement et la

valorisation des déchets, développer le recyclage des matériaux et I'économie circulaire.

Au niveau des sols pollués sur la commune d’Evian-les-Bains, aucun site pollué n’est recensé par la base de
données BASOL ;

Chapitre VI — Annexes
Le document présente une liste d’oiseaux présents sur le commune d’Evian-les-Bains.
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3- Rapport de présentation : Justifications
Cette partie de 91 pages comprend 3 chapitres (et une analyse finale).

Au sein du rapport de présentation, ce deuxiéme volet explique les choix retenus, conformément a I'article
L151-4 du code de I'urbanisme :

e Pour établir le projet d’aménagement et de développement durables ;
e Pour établir les orientations d’aménagement et de programmation ;
e Pour I'élaboration du reglement écrit et graphique.

Chapitre | - Du diagnostic multicritéres et prospectif au Projet d’aménagement et de
développement durable

L'article L151-4 du code de I'urbanisme prévoit que le rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) et reglement.

Au travers des 3 axes du PADD (1-Promouvoir un renouvellement urbain harmonieux, 2-Vivre a I'échelle
d’Evian-les-Bains, 3-Evian-les-Bains, ville tournée vers le développement durable et ville résiliente), la
commune d’Evian-les-Bains a pour objectif d’assurer un développement urbain durable.

Evian-les-Bains connait depuis plusieurs années une forte croissance de population et une mutation
importante de I'offre de logements, qu’il convient dorénavant de mieux cadrer et de phaser pour les
prochaines années. Plusieurs phénomeénes sociétaux s’exercent aujourd’hui sur la commune et se doivent
d’étre anticipés (vieillissement de la population, décohabitation, faible ancrage territorial, ...) ; par ailleurs,
Evian-les-Bains représente une ville d’histoire et de patrimoine, dont nombreux batiments architecturaux et
ensembles paysagers conviennent d’étre préservés. Dans un contexte de déréglement climatique, les
orientations du projet permettent de s’orienter vers un aménagement plus durable, en lien avec les capacités
et les ressources du territoire et permettant de répondre aux aspérités des habitants et usagers de la ville.

Configuration de la ville :

- Uneville en continuum

- Uneville étagée

- Une ville diffuse/confuse

- Une croissance démographique continue et dynamique marquée par un solde migratoire important
- Des profils hétérogenes marqués par une forte présence de travailleurs transfrontaliers et un
vieillissement progressif de la population

Une concertation réussie ayant permis de faire émerger des priorités :

- Mobilité :Forte demande de développement de sécurisation/confort pour les modes doux.

- Espaces verts : Forte demande pour végétaliser davantage

- Les services : gestion de la propreté et des déchets et L'inquiétude sur un suivi médical compliqué

- L’habitat : Le point le plus sensible concerne les hauteurs des constructions + forte volonté pour
conserver/valoriser 'existant et I’accés au logement est compliqué.
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A- Réflexion et Programmation affinée au sein de la centralité de THONY

En lien avec les velléités de développement d’une centralité haute pour la ville d’Evian-les-Bains, une
réflexion complémentaire a été menée sur le quartier de THONY et ses abords.
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Comme vu précédemment, et répété dans ce chapitre, le SCoT du Chablais, approuvé en 2020 s’impose

dans un rapport de compatibilité a Evian-les-Bains

La commune d’Evian-les-Bains bénéficie du statut de « coeur urbain ». En ce sens elle est concernée, dans

un rapport de compatibilité avec le SCoT :

e par une densité moyenne minimale globale de 65 logements / ha

* Une enveloppe fonciere maximale de 8 hectares, en extension urbaine et pour 'urbanisation des

ténements fonciers de plus de 2 500m?.

* Parlachartre intercommunale qui répond aux trois défis du SCoT du Chablais qui sont :

- Structurer le territoire en lien avec I'armature territoriale et le projet multimodal

- Promouvoir le capital nature comme facteur d’attractivité et vecteur de développement

- Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

Elle répond également aux grands enjeux du SCoT pour le territoire de la CCPEVA qui sont :

- Permettre un accueil de population en cohérence avec les principes de I'armature territoriale (coeur
urbain, péles structurants, villages, stations sur un tissu urbain déja existant, tout en contenant

I'urbanisme.

- Proposer une offre de mobilité complémentaire sur I'ensemble du territoire en lien avec les projets

de la CCPEVA et répondre a I'urbanisation qui en résulte

32



- Préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers
- Répondre aux enjeux environnementaux et écologiques
- Promouvoir une qualité architecturale, urbaine et paysagéere

- Permettre le développement économique
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B- Les Axes du PADD

Axe 1 : Promouvoir un renouvellement urbain harmonieux

Les objectifs mis en avant évoquent :

L’accompagnement a la densification et au renouvellement urbain ;

— Les objectifs de modération de la consommation d’espace

— La mise en valeur des paysages dans I'aménagement

— La préservation de certaines caractéristiques architecturales et identitaires de la ville
— La préservation du patrimoine historique

Axe 2 : Vivre a I’échelle d’Evian-les-Bains

Les objectifs mis en avant évoquent :

L’offre de production de logements ;

- Lerenforcement des cceurs de vie/ centralités ;

- La diversification de I'offre économique, commerciale et touristique ;
— Le confortement de |'offre d’équipements ;

- D’améliorer les déplacements.

Axe 3 : Evian-les-Bains, ville tournée vers le développement durable et ville résiliente

Les objectifs mis en avant évoquent :

— La préservation du patrimoine naturel

- Le confortement et la restauration des trames écologiques
- La préservation de la ressource en eau

- Lalutte contre les nuisances et les pollutions

- Le développement des nouvelles énergies ;

- L’adaptation au changement climatique et aux risques ;

- Le développement de I'agriculture locale.

-~ 5 i i
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Chapitre Il — La justification du projet

Le document précise que le PLU d’Evian-les-Bains permet de structurer I'aménagement communal pour les
15 prochaines années, en s’appuyant sur les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du
Chablais.

A- L'offre de création de logements

Le PLU a travers son PADD a orienter la production de logements dans le sens du SCoT particulierement au
sein de I'axe 2.1 : « Tendre a satisfaire les obligations légales en matiere de construction de logements »

Le PADD définit ainsi les orientations suivantes :

* Permettre la création de logements répondant a I'objectif de réalisation de 7000 logements a
I’'horizon 2040 pour I'ensemble de la Communauté de Communes du Pays d’Evian Vallée
d’Abondance conformément aux orientations du SCoT -> maintien d’un rythme de construction de
logements de I'ordre de 150 logements/ an.

* Assurer une production maximale de maisons individuelles dans la nouvelle production de logements
a hauteur de 20 % maximum.

*  Maintenir I'objectif de production de logements libres et locatifs sociaux aux alentours de 25% du
parc de logement total.

e Favoriser une offre permettant le parcours résidentiel des habitants en poursuivant la diversification
du parc de logements (taille des logements, types d’occupation, formes urbaines...), garantissant
ainsi la mixité sociale.

Le rapport précise qu’au niveau des projets en cours, a venir et selon I’étude de densification, il a été obtenu,
apres étude des surfaces de fonciers mobilisables repérées et calcul théorique du nombre de logements
potentiels correspondant, projets déja accordés et logements programmés au niveau des 32 OAP, une
production de logements d’ici 2040 d’environ :

* 819 logements via le foncier mobilisable ;
* 320 logements via les projets accordés entre 2021 et début 2024 ;
e 777 logements via les secteurs OAP

Soit une production d’environ 1 916 logements sur le temps du PLU.
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B- Mise en ceuvre du projet et consommation fonciére

Ce chapitre argumente que le PLU d’Evian-les-Bains a intégré lors de sa révision les principes de modération
de la consommation d’espace dans le respect a la fois des orientations du SCoT mais également dans I'objectif
d’intégrer des a présent la reglementation en matiere d’atteinte a moyen terme du Zéro Artificialisation
Nette (ZAN) en 2050.

La consommation fonciére constatée entre mi-2020 et mi 2023 s’établie a 5,7 ha.

Les parcelles en cours de projets ou les surfaces projetées a I'urbanisation de plus de 2500 m? représentent
une superficie de 1,7 ha.

La consommation fonciére passée ainsi que la consommation fonciére projetée dans le temps du PLU
s’affiche donc a un total de 7,4 ha (5,7 ha + 1,7 ha) contre une enveloppe octroyée par le SCoT de 8 ha via
la Charte de déclinaison de la CCPEVA.
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Chapitre Ill — La traduction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) dans le réglement

a- Lajustification des choix opérés pour la limitation des zones (Art.R-151-2,4° du CU)

Les zones constructibles (zones urbaines U et leurs déclinaisons) représentent des secteurs stratégiques
identifiés et permettant la mise en ceuvre du projet de territoire.

Le rapport rappelle que La commune d’Evian-les-Bains couverte par le PLU fait I'objet d’un découpage en
4 grandes familles de zones :

Les zones urbaines dites « zones U » : Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU » : Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel destinés a étre ouverts a I'urbanisation les zones 1AU, dont le niveau d’équipement en
périphérie immédiate existant est suffisant pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
la zone. Les constructions y sont autorisées dans le respect des orientations d’aménagement et de
programmation et du reglement ;

Les zones agricoles sont dites « zones A » : Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs des communes,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles et forestieres ou aménagements d’intérét
collectif y sont autorisées.

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N » : Les zones naturelles et forestieres correspondent
aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels. Les constructions
nécessaires aux exploitations agricoles et forestieres ou aménagements d’intérét collectif y sont autorisées.
Enzone Aeten zone N, il est a noter que les extensions et les annexes des constructions déja existants restent
autorisées et sont encadrées par les regles du PLU.

Le document précise que la constitution du zonage a permis de traduire le projet communal avec un
zonage homogene et cohérent sur la base du document en vigueur ainsi que de tenir compte des
spécificités communale pour prévoir des secteurs de zones différenciées selon les caractéristiques locales.
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Le rapport décrit ensuite les caractéristiques, les objectifs et les principes réglementaires de chacune des
zones et leur localisation

Les zones urbaines a vocation principale d’habitat :
La zone UA

Cette zone UA concerne le centre-ville d’EVIAN-LES-BAINS, a vocation dominante d'habitat dense en mixité
éventuelle avec des équipements institutionnels et des activités tertiaires (commerces, services, tourisme).

Le centre historique, aux caractéristiques propres, fait I'objet d’un classement spécifique, en zone UAh.
L’ancienne zone UA a été maintenue et étendue vers le secteur de la gare, afin de privilégier la densification
a proximité de I'un des poles majeurs de transports en commun.

La zone UA regroupe I'ensemble des grandes fonctions urbaines caractéristiques des centres villes : I'habitat,
I'activité artisanale, les commerces et les services ainsi que les équipements.

Le secteur est caractérisé par un maillage assez serré de tracé de rues anciennes au tracé parfois sinueux ;
les constructions sont généralement édifiées en ordre continu, sur un parcellaire tres morcelé et souvent
étroit.

La hauteur des constructions varie de 12 a 18 métres en fonction du largueur des voiries bordant les parcelles.
L'objectif de la regle d’urbanisme, pour les quartiers concernés est de :

- Préserver les caractéristiques morphologiques et urbaines qui fondent la qualité du coeur de ville ;

- Privilégier le renforcement du centre-ville, avec un cceur de ville clairement affirmé par sa position dans le
fonctionnement de la commune et son articulation avec les différents quartiers ;

- Optimiser les disponibilités foncieres, afin de donner plus de poids au centre-ville : il s’agit de conforter son
animation (commercgante), son attractivité (équipements, conditions d’accés et de stationnement) et sa
vitalité (installation d’habitants d’ages et de conditions sociales variées).

Plusieurs actions engagées ou projetées servent ces objectifs : la mise en valeur du paysage urbain, la
réalisation d’actions de requalification urbaine, la structuration de l'offre de stationnement public,
I'organisation de I'occupation des espaces publics (I’amélioration et I'organisation des enseignes
commerciales.

Les dispositions réglementaires sont prévues :

- pour permettre I'ensemble des fonctions urbaines présentes et nécessaires dans les centres villes,
- pour préserver et réglementer I'implantation et la conservation de la fonction commerciale dans le coeur
de ville (regles d’imposition du commerce, limitation de I'offre de services dans certaines rues, ...) ;

Les regles d’implantations sont prévues pour maintenir I’organisation agglomérée du centre- ville :

- alighement des constructions sur I'espace public,
- ordonnancement continu du bati pour conserver la densité du centre historique.

L’'emprise au sol est limitée a 60% (en zone UA stricte) des unités foncieres afin de concilier densification et
maintien de I'aération et végétalisation des cceurs d’ilots. Des pourcentages de maintien d’espaces de pleines
terres et de végétalisations sont instaurés.

La regle de hauteur et les prescriptions concernant I'aspect des constructions sont prévues pour des gabarits
et aspects de constructions dans la continuité du bati ancien.

Les normes de stationnement sont adaptées a la destination de la construction de facon a éviter de sursaturer
I’occupation de I'espace public dans le contexte de nouvelles constructions.
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La zone UB

Cette Zone UB concerne une zone d’accompagnement du centre, en aval de la voie ferrée, a I’est et a I'ouest
du centre-ville historique, et en entrées de ville.

Les regles définies dans ces zones ont pour objectif de favoriser I'habitat de forte densité, en mixité ou non
avec des activités (commerces, services, tourisme...). La zone UB correspond donc a la périphérie immédiate
du centre-ville, a I'aval de la voie ferrée, ainsi qu’aux deux entrées de ville principales (le long de la RD 1005),
dans le but de redynamiser ces dernieres.

Les objectifs poursuivis pour cette zone sont de plusieurs ordres :

- permettre la gestion des ensembles constitués sans remettre en cause les caractéristiques fortes de leur
morphologie tout en permettant leur évolution qualitative ;

- permettre une mixité des fonctions ;

- organiser le renouvellement urbain en vue d’une meilleure continuité dans I’'environnement et d’une plus
grande mixité ou diversité sociale ;

Les principes réglementaires

Les regles d’'implantation sont prévues pour maintenir ou favoriser I'organisation aérée du tissu de ces
espaces ou ensembles de construction :

- implantation en recul de I'alighement ;

- implantation en retrait des limites séparatives.

L’emprise des constructions est limitée a 50% de la superficie du terrain et un pourcentage de 45% minimum
d’espace vert ou paysager est imposé.

La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer au mieux lI'intégration des nouveaux
ensembles dans la continuité de leur environnement, soit une hauteur au point le plus haut de 16 metres.

La zone UC

Zone essentiellement située sur le coteau, a I'amont de la voie ferrée, le long des avenues de Larringes et de
la Détanche jusqu’au niveau de I'avenue de Gavot, du boulevard de Publier et du boulevard du Clou.

Les objectifs

Les regles définies dans cette zone ont pour objectif de favoriser I’habitat de moyenne densité, en mixité ou
non avec des activités (commerces, services, tourisme...). Elle correspond au secteur de la commune qui a
connu le plus fort développement ces dix dernieres années, soit I’espace compris entre la voie ferrée et le
stade.

Cette zone a été modifiée comparativement au PLU en vigueur notamment afin de répondre a plusieurs
enjeux du projet de PADD, concernant le maintien de secteurs pavillonnaires au sein de la commune et
d’échelonner les densités des opérations du Sud au Nord de la commune. Sont ainsi concernés par la zone
UC les secteurs en mutation/ densification et pouvant accueillir une densification complémentaire dans le
temps du PLU.

Les principes réglementaires

Les regles d’'implantation sont prévues pour maintenir ou favoriser I'organisation aérée du tissu de ces
espaces ou ensembles de construction :

- implantation en recul de I'alighement ;

- implantation en retrait des limites séparatives.

L’emprise des constructions est limitée a 40% de la superficie du terrain et un pourcentage de 55% minimum
d’espace vert ou paysager est imposé, soit des emprises au sol plus faibles qu’en zones UA et UB et une part
d’espaces verts supérieur.
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La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer au mieux l'intégration des nouveaux
ensembles dans la continuité de leur environnement, mais dans des hauteurs plus faibles que celles définies
au sein des zones UA et UB, soit une hauteur au point le plus haut de 13 métres.

La zone UP

Zone UP : Zone située en partie haute et sud de la commune (coteau), correspondant aux secteurs
pavillonnaires EST/ OUEST de la commune, a maintenir.

Les objectifs

Les regles définies dans cette zone ont pour objectif de favoriser I'habitat résidentiel de faible densité, tout
en tenant compte du caractéere particulier des secteurs suivants :

Zone UP : prévoyant des regles incitatives a I’habitat résidentiel de moyenne densité.

Zone UP1 : concernant le secteur des Mateirons, prévoyant des regles destinées a préserver |'esprit de ce
lotissement aéré et tres végétalisé (héritage historique a valeur patrimoniale).

Cette zone UP a été instaurée pour maintenir des quartiers pavillonnaires au sein de la ville et éviter leur
mutation vers des secteurs de logements collectifs/ groupés.

Les principes réglementaires

L'emprise des constructions est limitée a 30% de la superficie du terrain en zone UP et a 15% en zone UP1
(secteur des Mateirons) et un pourcentage de 65% minimum d’espace vert ou paysager est imposé en zone
UP et 80% en zone UP1.

Des hauteurs des constructions limitées a 10 métres au point le plus haut.

Des regles d’implantations et d’insertion paysagére permettant de maintenir le caractére pavillonnaire et
paysager de ces quartiers hauts de la ville.

Lazone UD:

Elle correspond au secteur résidentiel du hameau Route de Chonnay.

L'objectif

L’objectif du reglement au sein de ce secteur est de maintenir une constructibilité limitée adaptée a la
caractéristique du hameau et de son environnement.

L’emprise au sol des constructions est ainsi limitée a 25% de la surface du terrain et un pourcentage de 65%
d’espaces verts est imposé.

La hauteur des constructions est limitée a 10 métres au point le plus haut.

Par ailleurs, seules les constructions a usages d’habitation sont autorisées, évitant ainsi la dispersion des
services/ commerces dans la ville, dans I'objectif de recentrer la mixité dans certains secteurs stratégiques.

La zone urbaine a vocation d’activité économique
La zone UX :

Pour préserver les emplois et le dynamisme économique de lacommune, il est apparu nécessaire de protéger
la zone d’activités située aux Bocquies. Il a donc été fait le choix de maintenir la zone UX existante Ainsi, la
présence des activités existantes est reconnue par un classement privilégiant le maintien et l'implantation
d'activités.

Afin de permettre a ce secteur d’évoluer, il a été mis en place une zone UX offrant la possibilité d’y envisager
divers types d’activités (commerces, bureaux, services...).
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Dans I'objectif poursuivi du PADD de maintenir et de renforcer la vitalité commerciale du centre-ville, la zone
UX ne permet pas I'implantation d’activité commerciale de petites tailles (moins de 300m?).

Les zones urbaines a vocation principale d’équipements :
La zonz UE

La zone UE est exclusivement réservée a I'accueil des équipements publics ou collectifs, ainsi que des
constructions d’intérét général.

Elle comprend :

- La zone Uee : dédiée aux équipements publics et collectifs ;

- La zone Uet : dédiée aux équipements touristiques ;

- La zone Uetl : dédiée a 'établissement thermal ;

- La zone Uete : dédiée aux équipements du centre-ville.

Pour renforcer les activités économiques liées au tourisme, les secteurs ol peuvent s'exercer
préférentiellement des activités touristiques, du fait de la présence d’équipements ou de structures
adéquats, sont repérés et dotés d'un zonage spécial UEt.

Il s'agit de terrains abritant des hotels ou des résidences de tourisme. Certains sous-secteurs ont été
identifiés, en raison de la présence d’équipements remarquables (front de lac, thermes).

Seules les destinations hotelieres, para hotelieres et de restauration y sont autorisées.

La zone urbaine d’accueil des gens du voyage :
La zonz UGv

Le terrain destiné a I'accueil d’une famille en cours de sédentarisation (a I'ouest du cimetiére) conserve son
classement spécifique UGv.

La zone urbaine destinée aux emprises ferroviaires :
La zonz UZ

La zone spécialisée réservée au service public ferroviaire, qui comprend les emprises linéaires du domaine
public du chemin de fer, ainsi que le site de la gare, est classé en zone UZ.

La zone a urbaniser —
1AUc:

La zone a urbaniser dite zone AU identifie le secteur a caractére naturel de la commune destiné a étre ouvert
a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a
la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de programmation et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de
la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement.

La zone AU identifiée permet de structurer la finalisation du secteur des Tours, secteur en pleine mutation.
La zone AU permet ainsi de faire le lien entre les opérations d’aménagements réalisées et celles a venir, afin
d’harmoniser le secteur et de structurer une continuité naturelle les espaces batis et les espaces verts de la
collectivité.
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La zone agricole protégée —
La zone Ap :

Les zones agricoles sont dites "zones A". « Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles » (R151-22 du Code de I'Urbanisme). La zone A est destinée principalement aux activités agricoles
et aux constructions, dont les habitations, qui leur sont directement nécessaires.

Les zones Ap sont les secteurs stratégiques pour le maintien et le développement de I’économie agricole.
Elles concernent les espaces agricoles a hautes valeurs agronomiques a maintenir et les secteurs de prairies
a haute valeur paysageére.

Ces zones en lien directe avec le Schéma de Cohérence Territoriale ont été instaurées pour définir les espaces
agricoles stratégiques a conserver a I'échelle de la commune.

Seuls quelques aménagements ponctuels en lien avec I’activité agricole sont permis ainsi que les extensions
mesurées des constructions existantes.

Les zones naturelles —

les zones N :

" zones N ". « Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues » (R151-24du Code de
I’'Urbanisme).

Les zones N sont les secteurs stratégiques de la trame verte et bleue du territoire pour :

« Préserver le patrimoine naturel existant » - Orientation 3.1 du PADD

Les zones naturelles et forestieres sont dites

« Conforter et restaurer les trames écologiques » - Orientation 3.2 du PADD

Les zones N identifiées au sein du zonage concernent les espaces naturels a protéger a un ou plusieurs titres :
Sauvegarder la qualité des sites, des paysages, et des milieux naturels et boisés, en fonction notamment de
leur intérét esthétique, historique, patrimonial et écologique

Prendre en compte les contraintes de risques naturels, de nuisances ou de servitudes spéciales (périmétres
de captages d’eau potable notamment).

L’état initial de I'environnement montre que certaines parties du territoire communal ont une valeur
écologique remarquable. A ce titre, les terrains concernés doivent recevoir un classement en zone naturelle.
Ces espaces font I'objet d’un zonage spécifique identifiant I'enjeu écologique particulier.

On distingue la zone N « classique », correspondant essentiellement a la partie Sud de la commune (coteau)
ou au secteur sensible du périmetre de protection des eaux minérales, ainsi que la zone NI, correspondant a
un secteur faiblement urbanisé situé a l'intérieur de la bande littorale des 100 m, dont les régles ont pour
objet principal la gestion adaptée et la valorisation de ces espaces, dans le respect des dispositions de I'article
L. 121-13 du Code de "'urbanisme.

La zone naturelle comprend également deux distinctions spécifiques afin d’encadrer des activités existantes :
La zone Nt : qui correspond a des espaces ou zones d’équipements touristiques non ou faiblement batis, dont

les regles ont pour objet principal la gestion adaptée et la valorisation, dans le respect des sensibilités
écologiques et/ou paysagéres, des sites concernés ;
La zone Ng : qui correspond au secteur du golf accueillant des constructions.
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Les terrains classés en zone N ne sont pas destinés a étre urbanisés, sauf cas particuliers. Il reste cependant
possible de réhabiliter, de restaurer ou d’agrandir faiblement les batiments existants ou de les reconstruire
dans le cas d’un sinistre.

Le classement en zone naturelle a également été utilisé pour préserver les parcs urbains ou les parcelles
naturelles ou végétalisées en zone batie dont I'urbanisation n’est pas souhaitable pour des raisons
paysageres, environnementales.

b- Justification des choix retenus pour les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations d’'aménagement et de programmation s’inscrivent dans les dispositions des articles L.151-
6, L151-6-1, L151-6-2, L.151-7 et L.151-7-1 du Code de I'Urbanisme

Le document précise que Les secteurs faisant I'objet d’OAP ont été sélectionnées comme suit :

- Les secteurs de développement stratégiques incluant la zone 1AU, ainsi que les ténements fonciers
de plus de 2500 m? (en lien avec les prescriptions imposées par le SCoT) ;
- Les secteurs a requalifier/ densifier pour répondre aux objectifs du PADD.
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Le document exprime que le PLU affiche 32 OAP permettant d’affirmer et de décliner les orientations du
PADD par secteurs en complémentarités du zonage et du réglement écrit. Elles permettent en fonction des
secteurs de définir une programmation (logements, mixtes, ...) d’affiner la mise en place ou le maintien de
la trame verte et bleue au sein des secteurs urbanisés.
Les OAP sont définies et rédigées de telle sorte a prendre en compte la diversité des situations. Leur degré
de précision et les sujets qui y sont développés varient selon :

- la nature des sites et des enjeux ;

- les études réalisées en cours ou projetées sur certaines parties de la commune (exemple secteur

de Thony) ;

Le document énonce ensuite a minima les vocations des secteurs concernés ainsi que les contenus des
réglementations applicables et les natures des habitats attendus ;

Il précise qu’au total les OAP sectoriels (en zones U et AU) permettent d’encadrer 'aménagement
d’environ 16 hectares soit la production d’un potentiel d’environ 780 logements.

En complément des OAP sectorielles, le PLU défini 5 OAP thématiques s’appliquant a I'ensemble du
territoire communal :

- OAP Thématique Trame Verte, Bleue et Noire ;
- OAP Thématique Déplacements et mobilités ;
- OAP Thématique Commerce et artisanat ;
- OAP Thématique équipements touristiques ;
- OAP Thématique patrimoine.
Ces OAP thématiques sont ensuite longuement décrites dans le chapitre consacré ;
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c- Justification de la nécessité des régles édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du PADD (art.
R151-2,2 du CU), de leur complémentarité avec les OAP (R151-2, 3) et de leur cohérence avec les
orientations du PADD (art. R151-2,1)

Les grands principes méthodologiques

Le zonage a été établi pour permettre la mise en ceuvre du projet de territoire et répondre aux enjeux
identifiés dans le diagnostic.

La partie réglementaire a été élaborée de telle sorte a répondre aux différents enjeux qui ont conduits au
zonage.

Plusieurs outils ont été mis en ceuvre de maniére complémentaires et mobilisés sur tout ou parties du
territoire, selon les besoins et les situations.

Le rapport précise et argumente les points suivants :

- Organiser spatialement le développement du territoire en fonction des besoins et des situations
locales

- Prévoir des emplacements réservés

- Mettre en ceuvre la trame verte et bleue

- Permettre la préservation du patrimoine paysager et architectural

- Préserver des points de vue

- Respecter la bande littorale des 100m

- Valoriser I'espace proche du rivage

- Imposer des prescriptions complémentaires
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Par I’accompagnement de la densification urbaine et le renouvellement urbain

Principaux objectifs du
PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

Sectorisation et sous
sectorisation du
zonage : de zone dense
(centre-ville et ses
abords) a zone
intermédiaire (UC) puis
zones pavillonnaires
(UP/ UD).

La section 2 permet de
favoriser I'implantation
de nouvelles
constructions au sein
des différents secteurs
en fixant des regles
permettant de renforcer
les principes de mixité
et de densités en
fonction des secteurs,
tout en reglementant le
caractére architectural.

La programmation des
OAP qui permet de fixer
des objectifs de
production de
logements sur les
principaux secteurs de
renouvellement urbain a
vocation d’habitat

La diversité des formes
urbaines exigée dans les
OAP.

Avec des objectifs chiffrés de modération de

a consommation d’espace

Principaux objectifs du
PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

- Le dimension et la
localisation des zones U.
La réduction des zones
AU.

- Identification de
parcelles pour des
enjeux patrimoniaux ou
paysagers évitant ainsi
leurs urbanisations.

Déclinaison des zones U
en plusieurs sous-
secteurs favorisant une
densification adaptée a
chaque typologie de
tissu urbain et prenant
en compte certaines
spécificités communales

Les OAP traduisent des
objectifs de densités a
respecter visant a
optimiser les secteurs
d’urbanisation dans un
objectif de lutte contre
I’étalement urbain.

Par la mise en valeur des paysages / En préservant les caractéristiques de quartiers et leur
identité / En préservant le patrimoine historique

Principaux objectifs des
axes du PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

- Les entités
patrimoniales classées
au titre de I'art. L151-19
du CU;

- Les Espaces Boisés
Classés

- La protection du
patrimoine naturel
(parcs arborés, trames
de jardins, vergers, ...)
identifiés au titre de
I'art. L151-23 du CU

- Matérialisation de
cénes de vues

- Déclinaison
réglementaires pour les
éléments protégés au
titre des articles L.151-
19 et 23 et pour les
espaces boisés classés,
afin de maintenir le
caracteére architectural
et paysager existant du
territoire et permettre
sa mise en valeur.

Les OAP définissent des
principes de
préservation des
espaces paysagers/
ceceurs d’ilots a préserver

Principes
architecturaux/
préservation d’éléments
de patrimoine (mur/
bétis).
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Tendre a satisfaire les obligations légales en matiere de construction de logements

Principaux objectifs du
PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

Le zonage permet en
fonction de la définition
des zones et sous zones
de fixer indirectement
les régles en matiére de
possibilités de création
de logements / de
typologies et de mixité
sociale.

- Le reglement des
zones U autorise une
mixité fonctionnelle au
sein des quartiers ;

- Le réeglement impose
une mixité sociale et des
typologies de logements
en fonction des
secteurs.

La programmation des
OAP qui permet de fixer
des objectifs de
production de
logements sur les
principaux secteurs de
renouvellement urbain
et sur I'ensemble des
zones a densifier a
vocation d’habitat

Renforcer les cceurs de vie

Principaux objectifs du
PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

Définition des zones U et
sous-secteurs
permettant la mixité des
fonctions ;

Identification de zones
naturelles de loisirs
permettant de conforter
les équipements.

- Le reglement des
zones U autorise une
mixité fonctionnelle au
sein des quartiers ;

- La définition des
destinations et sous
destinations au sein des
zones permet d’affirmer
la diversité des
fonctions urbaines au
sein des centralités

- Les OAP permettent
d’affirmer les enjeux de
définition des centralités
(notamment 'ensemble
des OAP mise en ceuvre
autour du secteur de
Thony)

Renforcer et diversifier I'offre économique, commerciale et tou

ristique

Principaux objectifs du

PADD Reéglement graphique Reglement écrit OAP
- Les dispositions
-La délimitation des relatives aux zones Ux
zones U et notamment spécifiquement dédiées
les zones Ux et leurs au développement des | - La mise en place d’OAP

déclinaisons ;

- L’identification de
linéaires commerciaux a
préserver

- Le zonage permet la
définition de sous-
secteurs spécifiques
pour la définition des
secteurs a vocation
d’hébergements
touristiques

activités économiques
et commerciales.

- Les zones et sous-
zones permettent
d’encadrer
I'implantation des
commerces et services
et certaines zones
permettent d’interdire
les changements de
destination pour
conforter le commerce

permettant d’encadrer
la mutation de I'entrée
de ville Ouest

- L’OAP thématique
commerce et artisanat
permet d’encadrer le
développement
commercial et la boucle
marchande des
centralités
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-La délimitation des
zones U et notamment
les zones Ux et leurs
déclinaisons ;

- L’identification de
linéaires commerciaux a
préserver

- Le zonage permet la
définition de sous-
secteurs spécifiques
pour la définition des

- Les dispositions
relatives aux zones Ux
spécifiquement dédiées
au développement des
activités économiques
et commerciales.

- Les zones et sous-
zones permettent
d’encadrer
I'implantation des
commerces et services
et certaines zones
permettent d’interdire

- La mise en place
d’OAP permettant
d’encadrer la mutation
de I’entrée de ville
Ouest

- L’'OAP thématique
commerce et artisanat
permet d’encadrer le
développement
commercial et la boucle
marchande des

- . centralités
secteurs a vocation les changements de
d’hébergements destination pour
touristiques conforter le commerce
Conforter I'offre d’équipements
Principaux objectifs du . . . .
Réglement graphique Réglement écrit OAP

PADD
Le zonage définit des \ . .
ge def Le réeglement inscrit des
sous-secteurs \
g régles pour le

spécifiques pour )

,p fiques p développement des . L

I’'encadrement des P Certaines OAP intégrent

L équipements .

équipements la programmation
d’équipements ainsi que

. e Le renforcement des g ,
Le zonage identifie des N N la réalisation d’espaces
. régles en matiere de .
emprises en zone R verts au sein des
végétalisation et de . .y
naturelles permettant A ) aménagements projetés
limitation des emprises
de renforcer les espaces ]
. . au sol en fonction des
verts publics au sein de
. zones et sous-zones
la trame urbaine
Améliorer les déplacements

Principaux objectifs du

PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

- La définition
d’emplacements
réservés permettant
d’anticiper les projets a
venir en matiére de
mobilité

- Le principe de
densification
permettant de faciliter
les déplacements actifs.

- Inscription de régles
concernant le
stationnement au sein
des différentes zones et
sous-zones ;

- Limitation du nombre
de places de
stationnement a
réaliser au sein du
centre-ville et zones
denses/ péle gare

Des principes d’accés voiries
permettant de connecter les
zones de projet aux zones
existantes

La définition de principe de
liaisons douces, voies
partagées, au sein des OAP

L’OAP thématique transport
et déplacement met en avant
une cartographie de la
hiérarchisation des voiries/
principes de renforcement
des mobilités actives/
secteurs de projets
concernant le stationnement
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Préserver le patrimoine naturel existant // Conforter et restaurer les trames écologiques

Principaux objectifs du PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

Les trames de jardins
identifiées au titre de
I'article L151-23 du CU

La protection d’espaces
boisés via les EBC

Les zones N et A
protégeant les trames
vertes et bleues

La réduction des zones U
et AU par rapport au PLU
en vigueur.

- Les dispositions
applicables a toutes les
zones concernant les
éléments identifiés aux
titres des articles L151-
19etL151-23 et EBC

- La section 2 du
reglement au sein de
chaque zone, contribue
a structurer et encadrer
le développement des
différents espaces du
territoire.

- Les dispositions
concernant la qualité
urbaine,
architecturales,
environnementale et
paysagere de
I’ensemble des zones

Les OAP intégrent
des principes de
maintien ou de
création d’espaces
naturels paysagers
ou de franges
urbaines.

L’OAP thématique
trame verte, bleue
et noire renforcent
les principes de
préservation du
patrimoine naturel

Préserver la

ressource en eau // Agir sur

les nuisances et les pollutions

Principaux objectifs du PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

- La réduction des zones
U et AU par rapport au
PLU en vigueur;

- La préservation
d’espaces paysagers dans
les zones urbaines pour
limiter
I'imperméabilisation des
sols ;

- Limitation du nombre
de constructions en lien
avec les ressources du
territoire

- Imposition de retraits
obligatoires en lien avec
les nuisances sonores de
certains axes routiers.

- La section 3 du
réglement encadre le
raccordement des
constructions en lien
avec les réseaux actuels
et a venir;

- L’infiltration des eaux
pluviales a la parcelle
est imposée ;

- Prescriptions de
coefficient d’emprise au
sol et de perméabilité.

- Imposition d’usage de
matériaux perméables
notamment pour les
espaces de
stationnement.

- Retraits imposés dans
certaines zones aux
abords des
infrastructures
routiéres et ferroviaires.

- Définition
d’espaces verts/
espaces paysagers d
préserver au sein
des OAP
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Accélérer la transition énergétique // Adapter le territoire au changement climatique et

aux risques

Principaux objectifs des axes
du PADD

Réglement graphique

Réglement écrit

OAP

- Les trames de jardins
identifiées au titre de
I'article L151-23 du CU

- Le dimensionnement et
la localisation des zones
Uet AU

- Les dispositions
générales ainsi que le
réglement des
différentes zones
insistent sur la prise en
compte des risques et
édictent des regles pour
les secteurs concernés
par la présence d’un
risque

- - Les dispositions
applicables a toutes les
zones concernant les
éléments identifiés aux
titres des articles L151-
19etl151-23

- Les dispositions
concernant la qualité
urbaine,
architecturales,
environnementale et
paysagere de
I’'ensemble des zones
encadrent et orientent
vers le développement
d’opération
exemplaires.

- Définition
d’espaces verts/
espaces paysagers a
préserver au sein
des OAP

- Certaines OAP
comprennent des
orientations vers la
structuration de
quartiers éco-
aménagés
(exemple : OAP de
Thony).
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d- Justification des différences entre les régles (art. R151-2.2)

Les zones U

Article L151-8 du Code de I’'Urbanisme :

« Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles

générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles
L.101-1 a L. 101-3 ».
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Le rapport informe également I'ensemble des regles qui correspondent a chacune des zones ainsi que les
justificatifs correspondants ;

Articles 1 et 2 : Les occupations et utilisations du sol interdites, autorisées ou soumises a des conditions

particuliéres

Zone

Ua et Ub Centre-ville et ses abords/
Entrées de ville / Zone d’habitat
collectif

Uc:
densité

Zone urbaine de moyenne

Up: Zones urbaines pavillonnaires

Ud Zone urbaine du hameau Route
de Chonnay

Régle proposée

Sont autorisées les occupations du sol compatibles avec un
caractére de centre-ville (habitat, commerces, activités
non nuisantes...)

Secteurs en pleines mutations ayant pour objectif de
favoriser I'habitat intermédiaire, en mixité avec ou non des
activités

Sont autorisées les occupations du sol compatibles avec la
vocation résidentielle de la zone.

Sont autorisées les occupations du sol compatibles avec la
vocation résidentielle de la zone.

Articles 6, 7 et 8 : Les implantations

Article Uaet Ub Uc
Centre-ville et ses abords/ Habitat Zones urbaines de moyenne densité
collectif
Régle proposée Objectifs Reégle proposée Objectifs
Soit alignement Conforter les Soit recul imposé Améliorer les
des constructions centres-villes par le réglement ambiances
existantes ou par le maintien graphique urbaines par un
imposé par le / renforcement Soit en retrait de bati qui s'organise
reglement du front bati. . autour de la rue en
4m minimum
6: Par graphique conservant un
rapport aux (obligatoire en cadre aéré et en
emprises zone Ua/ Ub) favorisant la
publiques Soit en retrait de 4 Glengfiieziitom GEE
m (Ub) le respect de
I'implantation
historique du bati
Soit en appui sur Garantir le Minimum 6m
les limites maintien d'un am
) A o Améliorer les
séparatives front bati I.e .
long des voies IS
7 :Par et permettre la

rapport aux
limites
séparatives

En cas de retrait :

retrait > 4m

permettre la

densification densification des

zones urbaines.

Permettre la
densification
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Objectifs

- Renforcer les centralités en favorisant, dans ces zones

denses, les commerces, services et équipements.
- Favoriser la mixité des fonctions.
- Réduire les besoins en déplacements
- Préserver le caractere patrimonial

- Favoriser la mixité des fonctions, tout en préservant le

caractéere résidentiel de ces quartiers

- Définir en lien avec les OAP une nouvelle centralité haute

(secteur de Thony)
- Accompagner la mutation/ densification du secteur
- Accompagner
mutation douce,
caractéristiques.

ces quartiers pavillonnaires

en préservant

dans

une

les espaces naturels

- Permettre une légere densification du hameau tout en

préservant la qualité paysagére du site

ud

Zone urbaine du hameau de Chonnay

Reégle proposée Objectifs Reégle proposée

Retrait minimum Améliorer les Retrait minimum

de 6m ambiances urbaines de 6 metres
par un bati qui
s'organise autour de la
rue en conservant un
cadre aéré et en
favorisant la

densification.

Un retrait de 6 m
permet le
stationnement et les
plantations devant le
bati (caractéristique

du hameau).
Retrait de 6m Retrait de 6m
minimum - minimum (UP)
Améliorer les
ambiances Retrait de 10m

urbaines tout en (UP1) pour
préserver les

caractéristiques du

permettant la
densification
limitée du hameau quartier des

Mateirons

Up

Zones urbaines pavillonne

Mainte
cadre vé;
chamg
caractéri
abords d¢

Permel
densifica
hameaux

mainten
aspect v
domir



Articles 9, 10 et 13 : Les volumes des batiments et les densité

Article

9 : Emprise au
sol du bati

9 : Espaces
perméables

13 : Espaces
végétalisés

13 :Plantation
/ parking

10 : Hauteurs
maximales

Ua

Centre-ville et ses abords/

Regle Objectifs
proposée
Ne pas
contraindre les
possibilités de
UAh : emprise ~ densifications
au sol ne peut en secteur
pas étre déja dense
augmentée
(centre-ville N
historique a Wi s
vocation emprises au
patrimoniale) sol
importantes
UA : 60% de la dans les
superficie du secteurs
terrain historiques ol
se trouvent de
grandes
parcelles
N Favoriser
UA:50% 4 [BVOrISE
. I'infiltration
minima des
des eaux
espaces verts/ >
avsager de la pluviales et
paysag limiter les

parcelle .
ruissellements

UA:30%dela Permettre une

superficie du densification
terrain // 1 ) T‘OUt en
arbre pour végétalisant et
100m? de limitant
superficie de I'imperméabili
terrain sation des sols

Un traitement ‘QaranFir
paysager  est ||nse}'t\on
demandé pour Paysagere des
les aires de aires de

stationnement
et limiter leur
impact visuel

stationnement

Affirmer un
centre urbain
en permettant

15m 3 18m au |2 densification

point le plus touten
haut : UA/UAh s'inscrivant
dans les
gabarits du
bati ancien

traditionnel et

Ub

Habitats collectifs

Regle Objectifs
proposée
Limiter les
emprises au sol
importantes
50% de la dans les
superficie secteurs
du terrain historiques ou

se trouvent de

grandes
parcelles
>a50% des .
espaces ) favor.lser
verts/ | mﬁltratlo.n des
paysagers ~ CoUX p.luwales
de la et limiter les
parcelle ruissellements
45% a
minima de
la superficie Permettre une
du terrain // densification
1 arbre touten
pour 100m? végétalisant et
de limitant
superficie I'imperméabilis
de terrain ation des sols
Un
traitement
paysager Garantir
est I'insertion
demandé paysagere des
pour les aires de
aires de stationnement
stationnem et limiter leur
ent impact visuel
Affirmer les
abords du
16m au centre ville
point le plus e une
haut continuité

architecturale
et affirmer les
entrées de ville

Uc
Zones urbaines de moyenne
densité
Regle Objectifs
proposée
Permettre la
40% de la densification
b
- tout en
superficie du L
terrain maitrisant
I'artificialisatio
n des sols
Favoriser
>3 50% des I
oo aSes l'infiltration
\/Zrts/ des eaux
paysagers de pluviales et
Ia parcelle limiter les
P ruissellements
55% a
minimadela  Permettre
superficie du une
terrain // 1 densification
arbre pour touten
200m? de végétalisant
superficie de et Iimita‘nt
terrain I'imperméabili
sation des sols
Un .
traitement Garantir
" ;
paysager est | IRESRdEn
demandé paysagere des
pour les aires aires de
de stationnemen
stationneme  tetlimiter
nt leur impact
visuel

13m au point

le plus haut  Aytoriser une
(Ug) volumétrie
caractéristiqu
) e de la zone
11m au point T
le plus haut permettant la
en zone UCL densification
pour

préserver les

Articles 9, 10 et 13 : Les volumes des batiments et les densités

Dans I'ensemble de ces zones, des dispositions visent a :

ud

Zone urbaine du hameau de

Up:

Zones urbaines pavillonnaires

Chonnay

Regle
proposée

<25% dela
superficie du
terrain

>a 50% des
espaces
verts/
paysagers de
la parcelle

A minima
65% de la
surface du
ténement

// 1 arbre
pour 200m?
de superficie

de terrain

Un
traitement
paysager est
demandé
pour les aires
de
stationneme
nt.

10m au point
le plus haut

Objectifs

Permettre une
densification
tout en
conservant un
paysage aéré et
végétalisé

Permettre une
densification
touten
végétalisant et
limitant
'imperméabilis
ation des sols

Garantir
I'insertion
paysagere des
aires de
stationnement
et limiter leur
impact visuel

Autoriser une
volumétrie
respectueuse
du cadre bati

Regle proposée

30% maximum
de la superficie
du terrain en
zone UP

Abaissée a 15%
maximum en
zone UP1 pour
préserver le
quartier des
Mateirons

>3 50% des
espaces verts/
paysagers de la
parcelle

65% des de la
surface du
ténement en

zone UP et 80%

en zone UP1//
1 arbre pour
200m? de
superficie de
terrain

Traitements
paysagers des
aires de
stationnement

7m au point le
plus haut

Objectifs

Laisser la
possibilité de
densification/
constructions

au sein de

certains
hameaux tout
en conservant
une part
importante
d’espace
végétalisé

Maintenir une
part d’espaces
végétales et
perméables
prédominantes.

Limiter
I'imperméabilis
ation des sols et

maintenir le
caractere
patrimonial des
hameaux

Garantir
l'insertion
paysagere des
aires de
stationnement
et limiter leur
impact visuel

Autoriser une
volumétrie
respectueuse
du cadre bati

- permettre la mutualisation du stationnement afin de limiter des besoins d’artificialisation et
d’'imperméabilisation des sols,
- permettre la réalisation des places de stationnement a proximité de la construction,
- imposer des espaces pour le stationnement des vélos dans les immeubles de logements et de
bureaux afin de favoriser les mobilités durables.
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Les autres zones U (Ue, Ux, Uz, UGv) : Zones urbaines a vocation principale d’activités
d’équipements

[ UE Zone @ dquipetnent \

L 20ne UE ext exclisthvement rinerver b acouell S eguDementy putiics ou colecs, any Gue Hin consthesom
Fntecdt perersl
e covprena
e pone Use  Sidée pun SGuperments Dulsics of cofiectity |
= s 2one Uet  dédiée pun Squipements TOUrstioues
+  La2one Ustl | détsée & I'etatiesiement therma! |
K Ly 20ne Uete dédhee dun dgucements & Cenmtre wile. j

Ux Zoow o acunnes

L3 2002 UK e une 20ne § vORTOn exciusive daccued Je3 SCUWNSS SCONOMNCUES ef @ PesTon Oes CTWoSs
exmtantes, au Deu-de « e Seuget » avenue des Socgaey], stuse & Tamont de 1 voie ferree

.UZ Zoow ferrovimre

L2 pone UT est ene Tone O aCIVItes specialindes reservees au service pubiic feroviare Efe comprend les emprises
lindares Su Somaine uBic ty themin O lor, A Que ie e O 18 gve

UGv Zooe & vocation d accuell des gemn du voyage

Obypectity :
Fermetire [ smeragement & wn termsn temesal o sotued de groupes tamiles 03 whe Genpeciive Oe
MOertanLanon.
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La zone AU : Zone a urbaniser

Zone

1AU

Définition

La zone 1AU peut étre urbanisée a l'occasion de la réalisation
d’opérations d’aménagement d’ensemble a dominante d’habitat,
compatibles avec un aménagement cohérent de la zone. En effet, les
voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate de cette zone ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I’ensemble de cette zone.

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) et le
réglement définit les conditions d’aménagement et d’équipement de la
zone. L'OAP précise les principes a respecter en matiere de desserte,
d’intégration paysagere, etc.

Les zones A et N : Zones naturelles et agricoles

Zone

Nt

NI

Ng

Ap

Définition

La zone N correspond aux espaces naturels, équipés ou non, a protéger
en raison de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique. Elle correspond également sur le territoire aux
espaces présentant un caractére naturel plus ordinaire, qui ne peuvent
étre qualifiés d’espaces agricoles ou urbains.

Un secteur Nt, correspondant a des espaces ou zones d’équipements
touristiques non ou faiblement batis, dont les régles ont pour objet
principal la gestion adaptée et la valorisation, dans le respect des
sensibilités écologiques et/ou paysageéres, des sites concernés :

- Point « i » (entrée ouest), jardin « japonais », parc des Vignes
Rioutes et de I'ancien hotel du Splendid, parc de I’hétel Royal
et son prolongement vers I'Ouest, quais et port de plaisance,
parc de I'établissement thermal, place Bonnaz, source Cachat,
golf.

Un secteur NI, correspondant aux secteurs de la commune situés a
I'intérieur de la bande littorale des 100 m, dont les regles ont pour objet
principal la gestion adaptée et la valorisation, dans le respect des
dispositions de I'article L. 121-13 du Code de I'urbanisme :

-« Pré Curieux », « la Genevoise » et « Grande Rive ».

Un secteur Ng, permettant la gestion de la zone du golf abritant des
constructions (autorisant des constructions nouvelles de taille et de
capacité limitées).

La zone Ap correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle concerne les espaces a maintenir et les secteurs de prairies a haute
valeur paysagere.
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Objectifs

En complément des objectifs poursuivis dans les zones urbaines Ua, Ub, Uc, Ud.
des zones économiques Ux, la zone 1AU traduit la volonté de :

- Répondre aux besoins du territoire en matiére d’habitat en complément des ¢
inscrits en zones U, elle permet de répondre aux objectifs de production de loge
et de cloturer 'urbanisation d’un ténement stratégique au quartier des Tours ;

- Traduire la volonté de la collectivité d’établir un développement équilib
I'ensemble du territoire communal,

- Favoriser un développement urbain maitrisé par une délimitation pertinen
nouveaux secteurs générant un moindre impact sur I'environnement et le pays:

Objectifs

Les espaces classés en N font I'objet de dispositions visant a préserver ou
améliorer leurs caractéristiques écologiques et/ou paysagéres. De
maniére générale, et sous réserve des conditions prévues par le
réglement, les occupations permises ne peuvent avoir pour objet que la
sauvegarde, la restauration et I'entretien des milieux, I'extension des
habitations existantes, leurs annexes ainsi que les projets d’intérét
général ne pouvant s'implanter ailleurs.

L'identification des zones Nt permet de reconnaitre de nombreux sites
touristiques et de loisirs existants et de leurs laisser une possibilité
d’évolution tout en intégrant des critéres d’implantation/ de taille/ et
d’intégration paysagere.

L'identification des zones NI permet de reconnaitre de nombreux sites
touristiques et de loisirs existants au sein de la bande littorale et de leurs
laisser une possibilité d’évolution tout en intégrant des criteres
d’implantation/ de taille/ et d’intégration paysagére.

Le réglement de la zone Ng ne permet que quelques possibilités
d’aménagements en lien direct avec la destination de la zone.

Les objectifs de la zone Ap portent principalement sur la volonté de
maintenir et de développer les conditions et la fonctionnalité agricoles,
sans altérer leurs fonctionnalités par I'urbanisation.



Analyse des perspectives d’évolution de I’état initial de I’environnement :
Caractérisation des secteurs touchés par le révision du PLU

Document PLUen
Type de zone communal en projet Evolution Commentaires/explications
vigueur (ha) : (ha)
ZONE URBAINE et autres secteurs
équivalents
Habit2t/ 75ne U mixte 2379 2283 -4%
mixte
UA 26,3 25,4 -3,4%
La révision du PLU a permis de retravailler la délimitation des zones U dont
UB 26,4 25,0 -5,3% certaines, dépassaient I'enveloppe bétie existante et d'intégrer les zones AU qui
uc 705 923 +30,9% | ont fait I'objet d'urbanisation ou de permis d'aménager en zones U.
Plusieurs parcelles occasionnant de la consommation d’espace ont ainsi été
ub 0 5.8 -2,6% rebasculées en zones naturelles.
UP (ex UD) 114,7 79,8 -30,4%
Zone.U mixte a chatlon économique, 56,8 59,1 +4,0%
emprises ferroviaires, ...
TOTAL 294,7 287,4 -2,5%
ZONE A URBANISER L . i .
La révision du PLU a permis de recalibrer I'ensemble des zones AU afin de les
0
Zone AU 7.6 03 96,1% ajuster aux besoins définis dans le PADD en compatibilité avec le SCOT.
Zone 2AU 13 0 .100% | Par ailleurs certaines zones AU ayant été réalisées une partie des zones AU a été
inscrites en zone U.
TOTAL 89 03 -96,6%
STECAL et autres secteurs équivalents
Les emprises des STECAL et/ou secteurs naturels a vocation particuliéres (loisirs)
STECAL (Nt, NI, Ng) 564 575 11.95% ont été modifiés de manieres tres ponctuelles. Les vocations particulieres
"’ ’ ' ” g 0 n . . . .
& s’expliquent par la présence de zones naturelles littorales, de zones de loisirs et
par la présence du golf.
TOTAL 56,4 57,5 +1,95%
TOTAL des secteurs constructibles 56,4 57,5 1,95% |
ZONEAetN . oA
La révision du PLU a permis de définir une zone Ap afin d’étre en compatibilité
10
Zone Ap 0 252 *+250% | avec le SCoT. Par ailleurs des zones naturelles ont été ajoutées par rapport au
Zone N 841 736 125 zonage en vigueur notamment en zones urbaines afin de réduire la constructibilit
de certaines parcelles et d’affirmer les espaces de natures en ville.
TOTAL 84,1 98,8 +17,5%
444,1 444,1 0% |

TOTAL des surfaces communales
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4- Rapport de présentation : Evaluation environnementale

Ce document de 118 pages comprenant 6 chapitres et 2 annexes
Il reprend en préambule le cadre réglementaire, I'intérét du rapport.et sa composition ;

En effet, la plupart de ces procédures d’évolution des documents d’urbanisme est obligatoirement soumise
a évaluation environnementale ; c’est le cas notamment des procédures d’élaboration et de révision de PLU
(article R122-17, 1, 48° du Code de I'Environnement).

Les nouvelles dispositions s’appliquent, depuis le 16 octobre 2021, aux nouvelles procédures ainsi qu’a
celles en cours concernant |’élaboration ou la révision de PLU, dispensées, avant ce décret, d’évaluation
environnementale. A ce titre, la procédure de révision du PLU d’Evian-les-Bains implique la réalisation
d’une évaluation environnementale.

Puis il en expose I'organisation générale (méthodologie, analyse, justification, définition, dispositif ;)

Chapitre | Articulation du PLU avec les autres documents et programmes

Le document présente ensuite de maniéere trés complete les objectifs du PLU, son contenu et I'articulation
avec les documents d’urbanisme et les plans programmes applicables sur le territoire (SCOT, PLH, PCAET, )

Les mesures du PLU sont ensuite analysées au regard des documents cités ci-dessus, sous forme de tableaux
expliquant précisément les choix retenus, et concluant a leurs compatibilités

De maniére globale les effets potentiels et les mesures d’évitement de réduction ou de compensation sont
analysés suivant 5 critéres — occupation des sols — réseaux et consommation d’énergie — paysage patrimoine
et cadre de vie — risques et nuisances - agriculture -. Les impacts considérés sont estimés en 5 classes allant
de résiduel neutre a négatif fort. Chaque OAP fait I'objet d’un tableau d’analyse avec un rappel de la
localisation par extrait de carte, photos du site et extrait de la carte de zonage envisagée.

Chapitre Il Analyse des perspectives d’évolution de I'état initial de I'environnement :
caractérisation des secteurs touchés par la révision du PLU.

Ce chapitre rappelle en préambule les enjeux de I'état initial de I'environnement déja vu précédemment ;

Il propose ensuite une grille de hiérarchisation de ces enjeux ;

Il énumere le scénario tendanciel en termes de climat, de consommation de I'espace, de biodiversité et
consommation des ressources naturelles, de risques et de pollution.
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Chapitre Il Evaluation des incidences du projet du PLU sur I’environnement

a- Incidences du Plan d’Aménagement et de Développement Durable sur I’environnement
Ce chapitre s’attache a montrer les incidences de chaque orientation du PADD qui ont été identifiées en regle
générale d’'une maniére qualitative. La qualification des effets attendus s’effectue autant pour les impacts
positifs que pour les impacts négatifs, pour les impacts directs qu’indirects. On distingue les impacts
observables a court terme, moyen terme et long terme, ainsi que leur durabilité (effets temporaires,
permanents, s’atténuant...) et leur réversibilité. Les effets peuvent également étre cumulés.

Un abaque a été inséré pour faciliter la lecture des incidents :

Le ou les principaux effets sont directement positifs et forts
pour |’enjeu concerné

Le ou les principaux effets sont positifs indirectement ou

faiblement positifs pour I’enjeu concerné

Le ou les effets sont considérés comme neutres, certains
effets négatifs étant anticipés et/ou maitrisés, ou cumulés
avec des effets positifs

Le ou les principaux effets peuvent étre négatifs

indirectement ou faiblement pour I'enjeu concerné

Le ou les principaux effets sont négatifs directement ou
fortement pour I'enjeu concerné

Pas d'effet notable sur I'enjeu concerné

Le graphique ci-aprées résume pour chaque thématique environnementale le nombre d’incidences positives,
négatives, neutres ou nulles des orientations du PADD.
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b- Incidences du reglement, du zonage et des OAP

Le rapport précise que prés del5 ha de zones potentiellement constructibles (U, AU, STECAL) ont été
reclassées en A ou N

Ce chapitre précise que ceci une incidence positive sur I’environnement en réduisant la constructibilité de
certaines parcelles et en affirmant les espaces de nature en ville.

L'analyse du zonage entre le PLU en vigueur et le projet de PLU fait ressortir les chiffres suivants :

Zone U mixte (habitat / mixte) 237,9 ha 228,3 ha -4%
Zone U mixte a vocation

économique, emprise 56,8 ha 59,1 ha +4%
ferroviaire,...

Zone AU 8,9 ha 0,3 ha -97%
STECAL (Nt, N1, Ng) 56,4 ha 57,5 ha +2%
Zone A 0 ha 25,2 ha +250%
Zone N 84,1 ha 73,6 ha -12%

Cette étude démontre que le développement de la ville d’Evian est essentiellement basé sur du
renouvellement urbain et sur la densification.

Il ressort également que certaines dispositions reglementaires du PLU d’Evian-les-Bains auront des
incidences sur une ou plusieurs composantes environnementales et qu’elles produiront une protection du
patrimoine naturel et bati ;

_ Linéaire total (en ml) | Surface totale (en ha)

Prescriptions surfaciques
Points et cones de

s 5
vue a préserver
Protect\nons 75 76
paysageres
I;Iemer}ts trame 4 12,4
écologique
Espaees !:>0|'s'es ' 38 40,5
classés significatifs
Espa<fes boisés 2 13,1
classés
Zo?es humides a 5 11
préserver
SeFteur patrimonial a 1 117,
préserver

Prescription linéaire
Mur ou muret a

. 3 81,4
préserver
Prescription ponctuelle
Eléments
patrimoniaux a 170
préserver

L’ensemble des zones sont ensuite détaillées et commentées
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c- Analyse des OAP sectorielles

Le rapporte rappelle que, comme le prévoit le Code de I'Urbanisme ainsi que la loi Climat et Résilience
d’ao(t 2021, la commune d’Evian-les-Bains a établi un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation
des zones couvertes par les OAP.

Aprés analyse de I'état d’avancement de certaines études ou de certains projets, les contraintes liées au
foncier et les équipements et réseaux existants ou projetés, Il a été déterminé selon trois temps s’inscrivant
dans la temporalité du PLU (+/- 12 ans) :

e Le court terme (CT), se situant a environ 3 ans a compter de 2025 ;

e Le moyen terme (MT), se situant a environ 6 ans a compter de 2025 ;

e Lelongterme (LT), se situant au-dela de 9 ans a compter de 2025.
Ce chapitre rapporte ensuite les incidences positives sur I'environnement de ces dispositions ;

Cette analyse conduit aux schémas des OAP sectorialisées qui sont ainsi répertoriées.

d- Analyse des OAP thématiques

Le rapport rappelle les différentes OAP thématique (Trame Verte et Bleue, déplacement et mobilité,
commerce et artisanat, équipements touristique et patrimoine) et en donne les caractéristiques ainsi que les
objectifs et les principes d’applicables correspondants ;

e- Incidences globales du projet du PLU sur I’environnement

Le rapport énumere les incidences positives obtenues par I"application du projet du PLU a savoir, sur le
paysage et le patrimoine, sur le patrimoine naturel et la biodiversité, sur les ressources naturelles, sur les
types de nuisances, sur les risques naturels et technologiques et argumente pour chaque sous chapitre les
effets bonifiant attendus ;

f- Incidences sur les zones présentant une importance particuliére pour I’environnement

Conformément aux articles L.414-4 et R.414-19 et suivants du code de I'environnement, le PLU doit faire
I'objet d'une évaluation des incidences sur les sites Natura 2000 concernés par son périmeétre.

La commune d’Evian n’est pas concernée par un site Natura 2000 directement sur son territoire. Elle se
trouve néanmoins en proximité directe de la ZSC Plateau du Gavot (FR8201723).

Le projet de PLU de la commune d’Evian-les-Bains n’aura pas d’incidences sur le site Natura 2000 Plateau du
Gavot.
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Chapitre IV Mesures prises pour éviter , réduire, compenser les incidences du PLU

Ce chapitre présente les mesures d’accompagnement prises pour éviter ou réduire les possibles dommages

sur I’environnement de la mise en ceuvre du PLU sous forme d’un tableau :

Construction de
100 logements/an
et d’'autres
batiments va
consommer des
espaces naturels,
modifier le paysage
existant,

augmenter la
consommation
d’'énergie, les

émissions de GES,
les nuisances et
pollutions

15 ha de zones U, AU
ou STECAL reclassées
en N ou A par rapport
a l’ancien PLU

Préservation au
maximum des
éléments arborés
existants dans les
opérations
d’aménagement (OAP)

Préservation des
percées visuelles

Préservation du
patrimoine
architectural et urbain
local

Evitement des secteurs
a enjeux identifiés lors
du terrain : la plupart
des secteurs identifiés
comme a enjeu ont été
préservés au sein des
OAP

Diminution de la consommation
d’espace par rapport aux dix dernieres
années (-55% environ),

Des densités minimales imposées dans
les OAP permettant de réduire la
consommation fonciére (entre 25
logts/ha et 145 logts/ha en fonction
des secteurs)

Agencement harmonieux des
constructions et intégration des
nouveaux projets par rapport aux
constructions existantes

Intégration paysagere des projets
(toiture, facade) et éléments
techniques (antennes, paraboles,
capteurs solaires...)

Végétalisation des stationnements

Gestion des eaux pluviales en
favorisant la création de parcours
paysagers

Mise en place d’un coefficient de
perméabilité, plantation d’arbres
obligatoire dans quasiment toutes les
zones

Renforcement de la végétalisation
dans les opérations d’aménagement
(OAP)

Exigence de performance énergétique
des batiments

Recours aux dispositifs de production
d’énergie renouvelable

Favorisation du développement des
modes actifs pour limiter I'utilisation
de la voiture individuelle

Mise en ceuvre de toutes dispositions
pour rendre les activités artisanales ou
encore les installations classées pour
la protection de I'environnement
(correspondant a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité
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La construction de
ronds-points et de
parkings
consommant des
espaces naturels

Développement de
certains secteurs en
proximité de voie
ferrée

des habitants de la zone) compatibles
avec I'environnement, et notamment
respecter les normes de bruit, les
normes de pollutions atmosphériques,
les normes de stockage, d’enlevement
et de traitement des déchets
industriels

Mesures d’isolement acoustique

Recul des constructions par rapport
aux RD et a la voie ferrée

Limitation de I'imperméabilisation des
places de stationnement

Limitation du ruissellement des eaux
pluviales

Mise en place d’aménagements de
lutte contre I'érosion

Limitation de I'imperméabilisation des
places de stationnement,

Végétalisation des places de
stationnement

Préservation des éléments arborés
existants le long de la voie ferrée
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Préserver au maximum
les éléments végétaux
existants,

Prévoir les travaux a
une période favorable
pour la biodiversité



Chapitre V Dispositif de suivi environnemental

Au regard des incidences des orientations du projet, des indicateurs ont été identifiés pour permettre de
suivre les incidences du PLU sur I'environnement. Ces indicateurs se basent sur les indicateurs du suivi de
PLU. Ce sont 22 indicateurs qui ont été proposés dans le tableau ci-dessous.

Composantes
environnementales

Indicateurs

Source/temporalité

Paysages et
patrimoine bati

Nombre de points de vue / percées visuelle sur lac ou montagne
sauvegardés

Ville Evian — Tous les 3
ans

Nombre de patrimoine bati préservé

Ville Evian — Tous les 3
ans

Surface en réservoir de biodiversité (en ha)

Ville d’Evian — Tous les 3
ans

Patrimoine naturel
et continuités

Amélioration de la continuité des corridors écologiques (clétures,
plantation haies, bandes végétalisées, etc.)

Ville d’Evian — Tous les 3
ans

Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers par
I"'urbanisation (en ha)

DDT74, Ville d’Evian -
Tous les 3 ans

Surface totale végétalisée sur la commune (en ha)

Ville d’Evian — Tous les 3
ans

Pourcentage de surfaces gérées de maniére rustique-naturaliste ou
extensive (en %)

Ville d’Evian — Tous les 3
ans

émissions de GES

écologiques
. Ville d’Evian — Tous les 3
Nombre d’arbres plantés sur la commune a;’: vian = fous 1es
. ) . Ville d’Evian — Tous les 3
Linéaire de haies plantées (en ml) ! v Y
ans
, , Ville d’Evian — Tous |
Linéaire de cours d’eau remis a I'air libre/restauré (en ml) a:vse vian = Tous les 3
Evolution de la consommation d'énergie par secteur d'activité (en ORCAE — Tous les 3 ans
GWh)
Energie et

Evolution de la production d’énergies renouvelables (en MWh)

ORCAE —Tous les 3 ans

Evolution des émissions de GES du territoire par secteur d’activité
(en kteqC02)

ORCAE —Tous les 3 ans

Ressource en eau

Evolution de la qualité des eaux superficielles

AE RMC - Tous les 3 ans
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Evolution des consommations en eau potable tout utilisateur
confondu (en m3/hab/an)

CCPEVA — Annuellement

Evolution du rendement du réseau de distribution de I'eau potable

CCPEVA — Annuellement

Pourcentage de population exposée a des dépassements de la
réglementation européenne ou des seuils définis par 'OMS (NO2,

ORCAE, Atmo AURA

Air 03 ; PM2.5, PM10) (en tonnes)
Evolution des émissions de polluants atmosphériques (oxyde
d’azote, particules fines, dioxyde de soufre, composé organique | ORCAE — Tous les 3 ans
volatil, ammoniac, etc.)
" o Ministére de la T jti
Flux de véhicules sur les axes principaux (TMJA) , s ?re ela fransition
écologique
Bruit
. . . Ville d’Evian — Tous les 3
Nombre de constructions dans les zones affectées par le bruit 0’175 v u
Volume de déchets du territoire recyclé et/ou valorisé (en CCPEVA — Annuellement
, tonnes/an)
Déchets

Volume de déchets (DMA) par habitants (en kg/hab/an)

CCPEVA — Annuellement
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Chapitre VI Résumé non technique

Puis sont exposés un résumé non technique de cette piéce ainsi qu’une description de la maniere dont

I’évaluation environnementale a été menée.

Un tableau décline les principaux constats, perspectives d’évolutions et enjeux ressortant de I'état initial pour

chaque thématique environnementale.

Un autre tableau énonce les impacts positifs ainsi que pour les impacts négatifs, les impacts observables a
court terme, moyen terme et long terme, ainsi que leur durabilité (effets temporaires, permanents,
s’atténuant...) et leur réversibilité. En paralléle, des mesures « éviter, réduire, compenser » sont énoncées

Annexe 1- Hiérarchisation des enjeux

Hiérarchisation des enjeux

Marge/p

Transv | Irréver ossibilité | To

d'action
du PLU

Change
ment
climatiq
ue

Adapter le
territoire au
changement
climatique.

13

+4+

Paysage
et
patrimo
ine

Lutter contre la
banalisation du
paysage urbain

++

Préserver le
patrimoine bati
répertorié et
vernaculaire,

Préserver et
mettre en valeur
les paysages,

Préserver les
vues du lac.

Biodive
rsité

Préserver les
espaces
agricoles et
naturels
résiduels face a
I'artificialisation

13

+H

Gérer la
prolifération des
EEE qui
dégradent les
milieux,

Préserver la
faune et la flore
patrimoniale,

10

++

Maintenir et
renforcer la

12

Annexe 2- Hiérarchisation des enjeux

+H+

Ressour
ces
naturell
es

trame en pas
japonais sur
I'ensemble de la
commune,

Améliorer la
fonctionnalité
des corridors
identifiés :
clétures,
diversification
des haies,
bandes
végétalisées...

12

++

Rétablir les
continuités des
cours d’eau
Préserver la
ressource en
eau
quantitativemen
tet
qualitativement,

11

12

++

++

Améliorer la
gestion de la
ressource en
eau
(consommation,
distribution,
traitements des
eaux usées...)
Améliorer la
gestion des eaux
pluviales
(techniques
alternatives).

11

++

4+

Energie
et GES

Réduire la
consommation
énergétique et

11

+H

Il est joint au rapport des fiches détaillées de différentes OAP
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5- Projet d’Aménagement de Développement Durable (PADD)

Ce document de 36 pages comprenant 3 chapitres

Chapitre | — Préambule

Le PADD est la clé de voQte du PLU ; il définit les orientations générales et les objectifs arrétés par Evian-les-
Bains pour le devenir de son territoire ;

Il est encadré par des lois cadre SRU 2000, et Grenelle 2010, enfin ALUR 2014

Le PADD doit étre compatible avec différents documents de planification ou d’urbanisme issus d’entités
supra-communales définissant des grandes orientations.(le schéma régional d’aménagement et de
développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET), et le programme local de I’habitat (PLH) ainsi
que le SCoT.

Il définit pour les 10/15 prochaines années la stratégie du développement du territoire, proposant ainsi une
vision a court, moyen et long terme en tenant compte des spécificités locales et du cadre juridique dans
lequel le PLU doit s’inscrire.

D'apres l'article L151-5 du Code de I'Urbanisme, le PADD se doit de

P

*  Deflinir les arlentations gen

)¢

D'amenagement, d'équipement et d'urbanisme
De paysage. de protectian des espaces naturels, agricokes et foresters
De préservation ou de remise en bon état des continuités ¢cologiques

v Arréter les onentations generales retenues pour | ensembis du termitowe

L haditat

1+

Les transports et les déplacements

Les réseaux d'énergie et les réseaux numdénque
L eqQuipement commercial

Le developoement economigue

Les [oisies et le toursme

¢ Fixer des objectifs de modération de consommation de fespace &t ge lutte contre étalement urbain

Le PADD de la commune d’Evian-les-Bains se doit de garantir ces principes majeurs
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Chapitre Il — Le PLU : Un outil pour accompagner la transformation de la commune d’Evian-les-
Bains vers un territoire plus durable

Evian-les-Bains appartient & la Communauté de communes du Pays d’Evian Vallée

d'Abondance et adhére au projet de territoire exprimé dans le SCoT du Chablais

exécutoire depuis le 30 janvier 2020.

Le PADD du SCoT fixe 5 objectifs stratégiques :
Sengager pour le désenclavement multimodal du Chablais, en lien avec une urbanisation
intégrée, et affirmer la position spécifigue de ce territoire dans les dynamigues locales et
transfrontalieres

- Accuelllir les poputations permanentes et touristiques sur ce territoire attractif, dans une logique
de localisation stratégique, de limitation de I'étalement urbain et de réduction de kL
consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers
Continuer 3 faire de l'environnement et des paysages du Chablais un atout pour le territoire,
permettant de concilier protection, valorisation et aménagement

- Affirmer et poursulvre le développement de I'économieé touristique en Sappuyant sur le
caractére complémentaire du littoral Iémanique et de la montagne chablaisienne

- Développer les activites économiques, 1a création d'emplois et les equipements pour un territolre
chablaisien actif et entreprenant

Dans le respect des orientations définies par le PADD, le Document d'Orientations et

d'Objectifs du SCoT du Chablais(DOO) s'appule sur onze chapitres :

Renforcer 'armature territoriale soutenant 1a structuration du Chablais

Poursuivre la limitation de la consommation fonciére en priviiégiant Ie renouvellement urbain.

Développer la mixité de I'habitat et prévoir des logements pour tous

Valoriser et préserver les paysages du Chablais, atouts et socles de l'attractivité du Chablais

Concilier la protection de l'environnement, 1a préservation des richesses écologiques, la

valorisation et I'aménagement

6. Valoriser 'économie agricole et forestiére en préservant les espaces et reconnaissant leur
multifonctionnalité

7. S’engager pour le désenclavement multimodal du Chablais

8. Organiser la complémentarité commerclale entre centralités et périphéries

9, Volet ol littoral

10. Volet ioi Montagne

11. Conforter et promouvoir les équipements structurants de service public

&N e

68



Les principaux objectif de la révision du PLU sont :

L2 révision du PLU s'organise autour des principaux objectifs discutés lors des différentes réunions, p
lesquels on retrouve :

- Respecter le principe de gestion économe de I'espace,

- Soutenir le renouvellement urbain,

- Conforter I"attrait touristique du territoire,

- Intégrer les nouveaux enjeux de déplacements alternatifs 3 I'usage de la voiture,
- Maintenir et développer les services et commerces de praxmité

- Préserver la qualité et la connectivité des espaces naturels remarquables

- Etc...

Le diagnostic est venu confirmer ces enjeux A travers Fanalyse des thématique suivantes :
- Habitat,

- Economie,

- Mobilité,

- Equipements,

- Environnement,

-
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Chapitre Il —= Un projet politique structuré sur 3 axes

ACTIONS ORIENTATIONS STRATEGIQUES

sur 3 axes

Par Faccompagnemant de i deessification wiame et lo renouveloment wbain
Avec des objectifs chifrés de modération de la consommation d'espace

Par la mise o=n valeur des paysages

En préservant les carsctieistiques de quartiens o leur identté

En préservant le patrimoing historique

N e

Tendre & sstsfaire bes obligations gates en matibre de comiructhion de logamentsy
Renforcer les corurs de e

Recdorcer &1 dversifier I'offre conomigoe, commercale ¥t IouristiGue

Conlortes 'ofire & dquipementy

Améliorer les déplacemenas

Vivre AT echielle

A Fvan-le<.Sama

R

Préservet le patrimoine naturel exstant

Conforter et restaurer jes trames ecologiques

. Préserver la ressourcs eneau

Agir sur e nuisances et les polations
Accdléeer la transition énagétigue

Adapter le territolre au changemant chmatique ot sux risques
Dynamiser Fagriculture locale

Branirs Baims,
viile towrriée veny
lp Gdveldppe et

duratyle et ville

réallignte

N A
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Axe 1 - Promouvoir le développement urbain harmonieux

1-1 Par 'accompagnement de la densification urbaine et le renouvellement urbain

= Accompagner une intensification urbaine au sein de secteurs identifiés proches d'une desserte en
transports en commun et des Haisons douces.

* Mettre en place une densification progressive des espaces depuis les Rives du Lac Léman jusqu’a la partie
haute d'Evian les Bains, tout en permettant ia structuration d'une centralité haute et un cosur de vie
fédérateur sur le secteur de Thony.

= Se saisir de I'opportunité des projets de mobilités durables pour engager une requalification des
principales artéres routiéres constituant aujourd’hui des # coupures » avec I'environnement :

- proposant un tralitement des espaces publics gualitatif et généreux pour les mobdités actives (piétons, cycles) ;

- permettant des perméablilités entre fe nord et le sud et ainsl relier ces deux secteurs de la ville aujourd’hul
segmentés (aménagement de traversées apaisées)= mécanisation Nord- Sud ;
ponctuant Finterface RD100S par des séquences urbaines faisant signal en entrée de ville.

*  Assurer un aménagement harmonieux et durable dans les projets futurs, de fagon maitrisée dans le
temps et dans 'espace :
< prévoir une programmation diversifiée favorisant ta mixité sociale et fonctionnelie (habitat, équipements, espaces

verts publics..) ;
- favoriser une urbanisation visant a limiter fa consommation du foncier (habitat diversifié favorisant 3 la fois s

mixité sociale et la diversité des paysages urbains) ;
- organiser un malllage viaire structuré et hiérarchisé, relié au réseau existant.

1-2 Avec des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’'espace

* Tendre vers un objectif de consommation de 'espace égal & « 2éro », plus d'étalernent autorisé

*  Proposer une densité adaptée aux capacités de desserte selon les quartiers, dans un objectif de préservation de la qualité
du cadre de vie.

« |dentfier &1 optimiser le foncier dans les sacteurs de centralité et de renouvellement urbain

1-3 Par la mise en valeur des paysage

« Valoriser les perspectives paysagéres sur le lac et les développer.

*  Protéger les parcs et jardins, qul participent 3 amimer le paysage : 'ensemble des espaces jardinés, publics et privés, les
ceeurs dilots vens

*  Permettre la création de nouveaux espaces verts, publics et privés dans les secteurs de renouvellement urbain,

*  Qualifier les entrées de ville ayjourd’hul peu qualifiées et lisibles, en portant une attention particullére tant a
Fagencement du tissu batl qu'au traitement des espaces publics.
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1-4 En préservant les caractéres des quartiers et leur identité

* Protéger le paysage des guartiers pavillonnaires et leurs coeurs dlots verts, qui participe de I'identité de la ville, en
Identifiant les secteurs en fonction de leur particularité et en y définissant des régles d'urbanisme spécifiques (régles de
prospects, espaces végétalisés, hauteurs..).

«  Permettre une évolution maitrisée des constructions existantes dans les quartiers pavillonnaires pour répondre aux besoins
des habitants en définissant des régies adaptées |seasité, inplantation des constructions, hasteurs, volumetries, tratement des espaces ibres. |
et respectueuse de l'environnement. y

1-5 En préservant le patrimoine historique

+ Appuyer la protection et 1a valorisation des éléments batls identifiés comme témoins de I'histoire en poursuivant les réflexions sur
I'aménagement de leurs abords.

+ Mettre envaleur le patrimoine local d'intérét, notamment les édifices pubics.
+ Préserver les maisons et immeubles identitaires et présentant un intérét architectural, ainsl que le petit patrimoine (murs, cidtures)... tout en
encourageant l'architecture innovante, par la définiion de régles d'urbanisme permettant V'expression d'écritures architecturales

contemporaines non banales, respectueuses de 'environnement, économes én énergie, et adaptées au contexte spécifique des différents secteurs
de b ville,
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Axe 2 - Vivre a I’échelle d’Evian-Les-Bains

2-1 Tendre a satisfaire les obligations Iégales en matiére de construction de logements

Permettre la création de logements répondant & lobjectif de réalisation de 7000 logements & I'horizon 2040 pour Fensemble de
Communauté de Communes du Pays d'Evian Vallée dAbondance conformément aux orientations du SCoT =» maintien d'un rythme di
tonstruction de logements de l'ordre de 150 logements/ an.

Assurer une production maximale de maisons Individuelles dans la nouvelle production de logements & hauteur de 20 % maximum.
Maintenir 'objectif de production de logements libres et locatifs sociaux aux alentours de 25% du parc de logement total,

Favoriser une offre permettant le parcours résidentiel des habitants en poursuivant la diversification du parc de logements (taille des
logements, types d'occupation, formes urbaines...), garantissant ainsi la mixité soclale.

2-2 Renforcer les coeurs de vie

Renforcer et développer les secteurs de centralité existants et organisés :

- en maintenant une densité de population, nécessaire d Fanimation d'un quartier central ;

- en encourageant la mixité des fonctions (habitat, activités, équipements) dans les futures

opérations de renouvellement urbain ;

- en favorisant Fanimation urbaine par ks création ou I'aménagement d'espaces publics conviviaux ;

- en structurant une nouvelle centralité haute et un coeur de vie fédérateur au niveau du secteur de Thony.

Préserver, voire développer les espaces collectifs :

- gonserver les squares existants ;

- proposer de nouveaux espaces publics, notamment des espaces verts dans les opérations futures de
renouvellement urbain ;

- affirmer une hiérarchie entre les différences places existantes et & créer (place centrale, placettes..).

2-3 Renforcer et diversifier I’offre économique, commerciale et touristique

S'appuyer sur les atouts de la commune pour diversifier I'économie
Contenir la résidentialisation de I'économie pour limiter ky dépendance aux facteurs exogénes
Appuyer e développement économique de fa commune sur plusieurs piliers forts :
J  Une sphére résidentielle (commerce, tourlsme) a conforter, mais dont le poids doit &tre contenu
a  Une économie environnementale 3 déployer, qui pourra prendra appul sur le Cluster Eau

= Sappuyer sur [y dynamique du bassin lémanique en matiére dinnovation pour déployer un centre o affaires sur le

théme de I'eay,

* Créer des emplais qualifiés pour pouvoir vivre et travaifler d Evian,

* Organiser ke déploiement de ces activités en assurant la connexion  la gare et au lac (transport par bateau)
Accompagner la mutation de l'entrée de ville Ouest entre les serres municipales et le chemin des Marronniers pour accueillic
des activités tertiaires et de services sur une 2one inconfortable & I'habitat au bord de I3 RD1005
Maintenir les activités industrielles et artisanales implantées sur la commune, dans le tissu urbain et sur 1a zone des
Bocquies, et répondre 3 leurs besoins en termes de parcours résidentiel
Animer le pdle gare en renforgant les activités de services adaptées a ce secteur de flux et assurer le lien entre la gare et les
autres secteurs de la commune (particuliérement le centreville et Fentrée de ville)

Maintenir et conforter la vocation d'activité de la zone d'activités des Bocquies et accompagner sa mutation vers une
écozone (chaleur fatale de I'un pour I'autre)

Envisager l'extension de 1a zone des Bocquies pour accuelllir et conforter les activités peu compatibles avec une Insertion en tissu
urbain
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*  Favoriser la diversité des activités commerclales

- Préserver la commercialité et I'animation commerciale des linéalres principaux du centre-ville et des emplacements n*1

- Proposer une boucle commerciale en hyper centre

Assurer la diversité de |'offre commerciale en permettant le développement et I'accuell d'activités répondant aux besoins
de la chentéle en centre-ville, diversifier I'offre en termes de niveau de gamme

Malntenir I'offre de proximité sur I'entrée ouest du centreville et rendre possible I'accuell de services ne trouvant pas leur
place en centre-ville

A Thony, maintenir la jardinerie, une offre hdteliére intermédiaire, accueillir des des activités en rez-de-chaussée, au regard des
besoins identifiés et de maniére & garantir [a pérennité des commerces existants et en réponse aux besoins des habitants
Permettre le développement dactivités temporaires

+  Valoriser les atouts touristiques de la commune

Protéger le patrimoine architectural historique afin notamment de valoriser Fattrait du centre-ville d'Evian et de préserver les

éiéments d'architectures identitaires propre § Evian.

= Mettre en valeur le parcours marchands grice & des aménagements urbains de qualité et une harmonisation des

devantures &1 enseignes

Maintenir les vocations et hébergements touristiques existants ou encadrer leur mutation, et favoriser le développement

d'activités complémentaires aux tourlsmes culturels (activités de plein air et nautique) afin de préserver I'économie

touristique et d'assurer un développement de I'activité a l'année

- Diversifier |'offre touristique en termes de gamme pour répondre aux attentes d'une clientéle frangalse dont le poids
augmente significativement sur les derniéres années

2-4- Conforter I'offre d’équipements

* Conforter le bon niveau d'équipements et le compléter,

*  Prévair le renforcement de I'offre en équipements, notamment en groupe scolaire, au regard de I'évolution
structurelle de la population et de 'arrivée de population nouvelle,

Etudier la possibilité de développer l'offre en espaces verts publics, dans toutes les opérations de
renouvellement urbain,

Favoriser les aspects environnementaux et énergétiques lors de la reconversion ou la création de nouveaux
équipements, et éviter le gaspillage fonceer.

+ Construire et aménager une « ville de demain ».

2-5 Améliorer les déplacements

*  Hiérarchiser et structurer le réseau routler

*  Garantir des conditions satisfaisantes pour rejoindre la gare ferroviaire et lacustre : poursuivre 'amélioration de la desserte bus et des aménagements
en faveur des modes de déplacements alternatifs {vélos, piétons).

v Poursulvre le réseau des « modes actifs », en anticipant des espaces réservés (sentes, voles cyclables) dans les projets futuss,
+  Affirmer le lien entre la ville et le lac Léman, par le maintien voire le développement du réseau de cheminements et de perméabulités.

* Gérer le stationnement automobile selon I'usage et dans un souci dinsertion paysagére des aires de stationnement, définissant une
réglementation adaptée.
*  Intégrer des principes de stationnement vélo sur ke domaine public et privé, a proximité des équipements.

+  Optimiser les déplacements motorisés : compléter le maillage viaire 3 I'occasion d'opérations de renouvellement urbain, en évitant la
constitution de voles en Impasse, afin de permettre une medleure connexion entre les quartiers.
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Axe 3 - Evian-Les-Bains, ville tournée vers le développement durable et ville résiliente
3-1 Préserver le patrimoine naturel existant

* Assurer la préservation qualitative des espaces naturels et agricoles relictuels, et des espaces verts artificialisés du territoire communal :
protection fonciére, gestion des EEE, diversité des milieux...

* Préserver les éléments végétaux remarquables du paysage depuls le grand paysage (coteaux boisés) jusqu'aux éléments végétaux urbains (intégrés
dans les espaces publics ou privés),

* Assurer I'Intégration urbaine et paysagére des nouveaux développements urbains (respect de |a topographie, préservation des vues,
développement des espaces verts...).

3-2 Conforter et restaurer les trames écologiques

+ Améliorer Ja fonctionnalité des continuités écologiques identifides en augmentant la perméabilité et ka qualité de la trame verte urbaine
(préconisations sur la permeéabilité des cldtures, les haies diversifides, s végétalisation de Fespace public, I'utifisation d'essences locales végétales..) &t en
créant de nouveaux espaces verts (part d'espaces végétaliss imposée dans chague opération...).

* Maintenir et développer la trame en pas japonals sur les espaces les plus urbanisés (préservation des éléments végétalisés et des conurs d'lots
urbains, création de corridors, mise en place de tolts vegétadisés.. ) .

* Préserver les paysages et l'environnement nocturnes par une mellleure adaptation de Féclairage artificiel 1a nuit notamment sur la partle basse de
laville.

* Préserver la continuité des sols et le maintien de Jeurs fonctions (support de biodiversitd, (nfiltration des eaur de plule.) via
désimperméabilisation et la renaturation des sols et fa délimitation de I'emprise de pleine terre (DEPT) dans les projets d'aménagements.

v |dentifier des passages de mobilité douce non impermeéabilisés au
sein des nouveaux aménagements afin de concilier leur
développement et fa préservation des trames écologiques.

v Définir une OAP thématique Trame verte afin de préserver les
éléments la constituant (milieux naturels, cceurs d'ilots, arbres,
aménagements perméables, etc )

3-3 Préserver la ressource en eau

*  Dptimiser lefficacité des installations d'eau potable et d'assainissement des eaux usées afin de prévenir
I'évolution démographique (assurer I'adéquation besoins — ressources) et le viedlissement du patrimoine,

*  Protéger les périmétres de protection de captage, limpluvium, les z0nes humides, la trame bleve [Ruisseau du
Foechez et sa ripisylve).

*  Assurer le respect du cycle de Feau et la préservation de |3 qualité de 1a ressource en ©

o Conditionnant V'ouverture et les modes d'urbanisation a l'existence de résesux collectifs dassainissement et en
exigeant une gestion des eoux pluviales & I'échelle de chaque opération de fagon & compenser
I'imperméabilisation liée 3 l'urbanisation (mise en ceuvre de techniques alternatives de stockage, de collecte et
d'infiltration des eaux),

o Développant les surfaces écoaménageables végétalisées, perméables ou semi-perméables, ainsl que des
dispositifs de gestion des eaux pluviales par Infiltration ou rétention sur lensemble du territoire communal.

o Permettre @ rensturation des ruisseaux avec un périmetre dinconstructidiité au sud de Jean Jaurés,
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3-4 — Agir sur les nuisances et pollutions

*  Anticiper nuisances sonores de la future ligne Evian— 5t Gingolph en fonction des spécificités du projet {fréquence notamment),
«  Prendre en compte les nuisances existantes (classement des voies) dans les nouveaux projets et les projets de réhabilitation
«  Promouvoir la diminution des déchets notamment via le développement de I'économie circulaire et lorganisation des filiéres :

o ftre exemplaire en matiére de réduction des déchets (prévoir des emplacements pour du compostage dans les nouvelles opérations
d'aménagement) et promouvolr les actions de la commune aupeés des habitants,

o Favoriser Faccuell d'activités / de projets faisant appel aux principes de I'économie circulaire,
o Développer les actions de type recycleries ou matériauthéques. i,

3-5 Accélérer la transition écologique dans un objectif de sobriété énergétique du territoire

* Assurer la dynamique de rénovation énergétique et de réhabilitation des logements existants,

* Inciter au développement d'offres d'opération d'aménagements exemplaires et qualitatives sur le plan environnemental et énergétique
(opérations de type HQE, bitiments passifs ou & énergie positive, recyclage de l'existant, amélioration de la qualité des espaces
environnants, conception bioclimatique du batl..),

+ Développer les énergles renouvelables, notamment les réseaux chaleurs urbains, le photovoltaique, solaire thermique, sur batiments/parkings
{obligation d'intégration dans les nouveaux projets, bien cadrer |'interdiction de géothermie en lien avec Ia nappe d'eau minérale, ...).

3-6 — Adapter le territoire au changement climatique et aux risques

Engager une démarche de revégétalisation et de désimperméabilisation des zones
fortement urbanisées (infiltration des pluies, lutte contre I'llot de chaleur urbain...).

3-7 — Dynamiser I'agriculture locale

Favoriser le développement des circuits courts notamment a travers la valorisation et la
création de jardins familiaux et de jardins partagés, vergers collectifs, régies maraichéres

{notamment privilégier les projets intégrants ce type d'espace), !
Accompagner la mise en lien entre ia production locale et la restauration collective.
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6- Livret des Orientations d’Aménagements et de Programmation (OAP).

Ce document de 169 pages comprenant 3 chapitres

Préambule

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) permettent de préciser les grandes lignes
directrices de 'aménagement de certains secteurs.

Les articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme précisent que les OAP comprennent des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements ;

Chapitre | : Dispositions applicables a I'ensemble des OAP sectorielles

Dans ce chapitre, plusieurs principes sont évoqués pour le prise en compte pour chacune des OAP, a savoir :

1- -Le phasage (court terme, moyen terme, long terme et conditionnement)

31.1 - Entrée ouest second front

31.2 - Entrée ouest second front LY 0AP311
30 - Entrée ouest premies front cT /
29 - Dupas porte ouest / /
22 - Octrol Avenue de 1a gare Nord cT /
21 « Octroi Avenwe de i3 gare Sud MY DAP 22
24 - llot des valldes MT OAP25et 231
23.1 ~ Intersection Larringes/ laurés CcT /
23.2 - \ntersection Larringes/ Jaurés MT QAP231
25 = Palats des festivités Est cr /
27 - Grottes Est cr /
28 - Grandes rives ancien camping cr /
26.1 - Avénue abondance Aval cr /
26.2 Avenue d'abondance Amont MT OAP 261
321~ Les Tour 2 MT OAP Tour 1
32.2 = Les Tour 2 r 0AP 321
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rnnitags

20 - Avenue Larminges/ Détanche mr /
19 - Boulevard Bennevy MT /
18 - Bousevard du royal mr /
13 - Carredour Gavot/ Publier/ o /
Thony
12 - Boulevard de Publies Sud cr /
14 - Angle Ferrollanes/ Gavot MT 0AP 12
15 -~ Impasse de Gavot MY /
16 - Route de la Corniche 1 mT /
17 - Route de 1a Comiche 2 cr !
1 - Secteur de Thony cr /
2.1 - Secteur Thony 2 (e} /
2.2 - Secteur Thony 2 MT OAP2.1
3~ Secteur Thony 3 o OAP1/2/7.1/4/5
4~ Secteur Thony 4 LT OAP1/2/71
7.1~ Secteur Thony 7.1 mr oar1
7.2 - Secteur Thony 7.2 cr /
Numdra et Nom de FOAP ::;'.:'.
5.1 - Secteur Thoay 5.1 o 0AP1/24/71
5.2 - Secteur Thony 5.2 i /
(6.1 - Secteur Thony 6.1 8] OAPL/21/71
6.2 - Secteur Thony 6.2 cr /
8 - Secteur Thony 8 cr /
9 - Secteur Thony 9 cr /
10 - Secteur Thony 10 5] 0AP Y/ 7.4/2/51
11 - Secteur Thony 11 cr /
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2- Les principes bioclimatiques
Ces principes tendent a lutter contre les flots de chaleur urbains, en prenant en compte dans la conception
du bati des principes d’isolation, de ventilation naturelle, de protection solaire et d’inertie thermique
(orientation et position des aérations, revétement, toiture ventilée et matériaux isolants, traitement
végétalisé des abords des batis).

3- Les espaces de convivialité de proximité
Ces espaces de convivialité de proximité sont des espaces essentiels pour la vie collective d'un quartier et
pour le cadre de vie des habitants (squares, placettes, aires de jeux, équipements sportifs, espaces paysagers
de détente etc...)

4- Les trames et les ambiances des espaces publiques
Ces espaces publics des opérations sont pensés dans un esprit de continuité, que ce soit sous la forme de
places, de rues, de cheminements, d’espaces paysagers

5- Les dessertes et accés
L’organisation des circulations doit permettre d’inscrire 'opération dans le systéme viaire environnant et
existant, de maniére a ce que la gestion des flux soit la plus cohérente et intégrée possible avec I'existant.

6- L’intégration des mobilités douces (vélos, piétons) dans les projets d’aménagement
Ces liaisons créées devront s’inscrire en cohérence avec les circulations existantes, en privilégiant des liaisons
vers les espaces centraux et les équipements, les espaces paysagers et les chemins ruraux existants

7- Le stationnement
Ces opérations d'aménagement devront prévoir un nombre de places de stationnement visiteurs suffisants,
leur positionnement devra préférentiellement étre localisé aux entrées des opérations et leur revétement
poreux.

8- La gestion des eaux pluviales et de I’érosion des sols
Ces opérations devront prévoir une bonne gestion des eaux pluviales en limitant le ruissellement et en
utilisant des techniques alternatives.

9- L’intégration paysagére des opérations et la création des ceintures vertes
Ces opérations doivent prévoir des mesures d'intégration paysagére concernant la préservation de la trame
paysagére existante ou son renforcement et I'instauration d’espaces jardinés et paysagers en limite des
espaces agricoles

10- La prise en compte des cones de vue

Ces opérations doivent prévoir I'intégration des vues marquantes et identitaires

11- Les formes d’habitat et densité
Ces opérations d’'aménagements a destination de logements devront respecter les densités minimales fixées
et une diversité d’habitat
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12- La gestion des déchets
Ces opérations devront prévoir un certain nombre de précautions pour assurer une bonne gestion des
déchets(OM, tri sélectif, compostage...)

13- Le choix des matériaux

Ces opérations devront avoir recours aux matériaux issus d’un environnement proche, dans lequel ils
s’inserent et qui limite la consommation énergétique liée a leur déplacement (le bois et la pierres locaux).

14- Les objectifs énergétiques

Au niveau de ces opérations, les enjeux de production énergétiques devront s'inscrire localement et
s'appuyer de maniere privilégiée sur la production solaire et thermique et I'éclairage public veillera a étre
énergétiquement performant et a minimiser les impacts sur la faune, les activités astronomiques et le
paysage nocturne.
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Chapitre Il : Les schémas des OAP sectorielles

Ces OAP sont des schémas de principe. Leur role étant bien d’indiquer des principes d’implantations au
regard du contexte du site et des attendus de la collectivité, sans définir des emprises précises.

Localisation des OAP

Cette partie liste :

les 11 OAP réparties sur la bande littorale urbaine ou « ville basse» ( numérotées 31, 30, 29, 22, 21,
24, 25, 23, 27, 28, 26)

- les 3 OAP réparties sur le coteau résidentiel ou « ville haute» ( numérotées20, 19, 18)

- les 6 OAP réparties sur les quartiers résidentiels ( numérotées 13, 12, 14, 15, 16, 17,) ;

- les 12 OAP réparties sur le secteur de THONY ( numérotées1,2/3/4,5,7,8 ,9,10,11) et 32

Commissaire enquéteur : La numérotation des OAP est inutilement compliquée (géographique ?) et difficile
a retrouver dans le livret de présentation.

D’autre part, il manque un état des surfaces de chaque OAP pour mieux appréhender I’étendue
réglementée.
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Dans ce chapitre, chaque OAP fait ensuite I'objet de sa présentation détaillée complétée par une (des) vue aérienne, des photos correspondantes et schéma

d’aménagement.
N° Localisation Nb log. Etat des lieux Contenu Actions
Entrée ville Ouest Evian limitrophe Publier Environnement sonore bruyant Tertiaire uniquement Démolition garage
30 Avenue de Noailles Tertiaire Axe routier contraignant Densité moy.0,8 Atelier a requalifier
Premier front Partie haute boisée Echéance CT Cadre a maintenir
Entrée ouest Evian limitrophe Publier Environnement sonore bruyant Densité moy.25 log/ha =0,18
31 Avenue de Noailles Sect1=5/6 Axe routier contraignant Echéance sect. 1= MT (aprés 30)
Deuxieme front Sect2=6 Partie haute boisée Echéance sect. 2 = LT (apres 31)
Avenue DUPAS Environnement sonore bruyant Dynamiser commerce
29 Entrée ouest Evian long lac Léman Cone vue remarquable / Requalifier bati
Long RD 1005 Bat existant hab. social + Traitement voie +
commerce végétaliser
Octroi Avenue de la Gare Nord Commerces alimentaires 25% log. locatifs sociaux Implanter volume haut
22 Croisement Av. gare/ départementale 22 log. Espaces stationnement 25% log. accession sociale Dynamiser commerce et
Manque unité visuelle 50 % log. accession libre artisanat
500 m? SP Densité moy.145 log/ha =1
Echéance CT
Octroi avenue de la Gare Sud Proche commerces et gare 25% log. locatifs sociaux Création hab. collectif
21 Rue de la gare - proximité RD et centre- 28 log. Plusieurs maisons+ activités 25% log. accession sociale Réhabilitation garage
ville artisanales + parking 50 % log. accession libre
Bordée nord haie d’arbre / voie ferrée Densité moy.115 log/ha = 0,8
Jardins privés en fond parcelle Echéance MT (apres 22)
flot Vallée Rue du Palais en forte pente 50 % log. locatifs sociaux Trans. Garage en hab.
24 Adjacente Palais des festivités 30 log. Quelgues maisons et jardins 25% log. accession sociale Maintien jardins

Coeur de ville

Ancien garage

25 % log. accession libre
Densité moy.115 log/ha = 0,8
Echéance MT (apres 25 et23)

Préserver vues
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Palais des Festivités Est

Secteur flot vert jardins privés

Création parking R+4 et

Préserver caractere

25 / Plusieurs pavillons souterrain historique
Garage a réhabilité CcT Réhabiliter garage
Intersection Larringes / Jaurés Proximité cceur de ville 50 % log. locatifs sociaux Mixité fonctionnelle
23 Sect1=10 Hab. + établissement santé 25% log. accession sociale Carrefour giratoire
Sect2=23 Linéaire boisé 25 % log. accession libre Qualité paysagere
Densité moy.115 log/ha = 0,8
Echéance sect. 1= CT
Ech. sect. 2 = MT (aprés 23-1)
Grottes Est Secteur habitat 100 % accession libre Préserver caractere
27 Avenue des Grottes 4/5 log. Proximité commerces et Densité 25 log/ha=0,18 historique
services — proche port cT Maisons Individuelles ou
jumelées
Grandes Rives, ancien camping Végétation et arbres 100 % accession libre Transformer en espace
28 Proche lac Léman 5 log. remarquables Densité 25 log/ha=0,18 public
Ruisseau Forchez CT Préserver caractere
historique patrimonial
construction 2 maisons
Avenue d’Abondance Plusieurs villas intérét 25% log. locatifs sociaux Remplacer 2 maisons Est
26 Entrée ville Est Evian Sect1=53 patrimonial, batiment vacant, 25% log. accession sociale Réhabilité espace central
Sect2=17 immeuble collectif, jardins 50 % log. accession libre 2 bat. Partie Ouest
Sect.1= den. moy.145 log/ha =
1,1
Sect.2=den.moy.145 log/ha =
0,8
Sect.1=CT
Sect.2= MT (aprés 26-1)
Avenue de Larringes / DETANCHE Maisons, ilot vert 50% log. accession sociale 2 volumes hab. Collectif
20 Limite ville basse et ville haute 8 log. Habitat individuel majoritaire 50 % log. accession libre Nouvelle voie arborée
Proche gare, école, supermarché Habitat collectif nouveau Ouest Densité moy.40 log/ha = 0,28
MT
Boulevard du Bennevy Nombreux Log. sociaux 25% log. accession sociale Construction log. collectif
19 9 log. Hotel Oasis tourisme végétale 75 % log. accession libre Habitations conservées

boisée
Trame végétale boisée

Densité moy.85 log/ha=0,6
MT

Activité hoteliere
maintenue
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Coteau résidentiel

50 % log. accession sociale

Zone pavillonnaire

18 Boulevard du Royal 42 log. Villa récentes ou neuves 50 % log. accession libre préservée partie Ouest
Entreprise artisanale Densité moy.65 log/ha = 0,45 Petits collectifs partie Est
Logements collectifs sociaux MT Création lisere végétale
Carrefour Avenue Gavot / Boulevard de Proximité college, gymnase, Développement activité
13 Publier - Secteur THONY / EHPAD et clinique vétérinaire CT tertiaire - extension et
Secteur pavillonnaire diffus : aménagements pour les 2
constructions collectifs, cabinets existants
individuelles, lotissement Maison Reconstruction
préservée et réhabilitée
Boulevard de Publier Sud Proximité college, gymnase, Densité moy.25 log/ha =0,18 Quartier a Préserver
12 Secteur THONY 6 log. EHPAD et clinique vétérinaire 100 % log. accession libre Densification douce
Secteur pavillonnaire diffus : CcT
constructions collectifs,
individuelles, lotissement
Avenue Ferrolianes / Gavot Proximité college, gymnase, Densité moy.25 log/ha =0,18 Implantation pavillons
14 Secteur THONY 23 log. EHPAD et clinique vétérinaire 50 % log. accession sociale Création ensemble 9
Secteur pavillonnaire diffus : 50 % log. accession libre logements partie Ouest
constructions collectifs, MT (apresl2)
individuelles, lotissement
Impasse Avenue de Gavot Secteur fortement pentu Densité moy.40 log/ha = 0,28 Mutation douce
15 8 log. Pavillon avec partie végétale 50 % log. accession sociale Opération intégrée pente
2 nouvelles opérations 50 % log. accession libre Arborisation de qualité
collectifs MT
Route de la Corniche 1 Villas de caractére Densité moy.25 log/ha = 0,18 Mutation douce
16 21 log. Végétal tres présent 50 % log. accession sociale Opération intégrée pente
50 % log. accession libre Protection existant
MT Arborisation de qualité
Route de la Corniche 2 Construction petits collectifs 25% log. locatifs sociaux Mutation douce
17 24 log. Intérét écologique végétal 25% log. accession sociale Opération intégrée pente
50 % log. accession libre Lisiere végétale
Dens.moy.40 log/ha=0,28 - CT
THONY secteur 1 92 log. Partie haute centrale d’Evian Nord /Sud Densification intermédiaire
1 Grand nombre d’équipements 25% log. locatifs sociaux Avec séquencage urbain

et de commerces

25% log. accession sociale
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1000 m?
commerces

100 places
parking

Hotel 20
chambres

Proche golf

50 % log. accession libre
Dens.moy.86 log/ha =0,6
CT
Ville
50 % log. locatifs sociaux
50 % log. accession sociale
Dens.moy.115 log/ha=0,8
CT

Habitats, commerces,
services culturels et
sportifs

Thony secteur 2

2-1/24 log.

2-2/15 log.

idem

2-let2-2
25% log. locatifs sociaux
25% log. accession sociale
50 % log. accession libre
2-1: Dens.moy.65 log/ha = 0,45
CT
2-2 : Dens.moy.65 log/ha = 0,45
MT (apres 2-1)

idem

Thony secteur 3

8 log.

Idem

25% log. locatifs sociaux
25% log. accession sociale
50 % log. accession libre
Dens.moy.65 log/ha = 0,45
LT (apres 1/2/7-1/4/5)

idem

Thony secteur 4

18 log.

idem

25% log. locatifs sociaux
25% log. accession sociale
50 % log. accession libre
Dens.moy.65 log/ha = 0,45
LT (aprés 1/2/7-1)

idem

7-1

Thony secteur 7-1

51 log.

idem

25% log. locatifs sociaux
25% log. accession sociale
50 % log. accession libre

idem
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Dens.moy.65 log/ha = 0,45
MT (apres 1)

Thony secteur 5

5-1/26 log.

5-2/10 log.

idem

5-1
25% log. locatifs sociaux
25% log. accession sociale
50 % log. accession libre
Dens.moy.65 log/ha = 0,45
LT (aprés 1/ 2-1 et 7-1)
5-2
25% log. accession sociale
75 % log. accession libre
Dens.moy.25 log/ha=0,18
LT (aprées 5-1)

idem

Thony secteur 6

6-1/21 log.

6-2/16 log.

idem

6-1
25% log. locatifs sociaux
25% log. accession sociale
50 % log. accession libre
Dens.moy.65 log/ha = 0,45
LT (apres 1/2-1 et 7-1)
6-2
100 % log. accession libre
Dens.moy.25 log/ha=0,18
CT

Mutation douce
Individuelles/jumelées ou
Forte densification (ciblée)

7-2

Thony secteur 7-2

10 log.

idem

100 % log. accession libre
Dens.moy.25 log/ha=0,18
CT

Mutation douce
Construction faible densité
Forte densification (ciblée
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Une partie sanctuarisée
Préservation écologique

Thony secteur 8

100 % log. accession libre

Mutation douce

8 23 log. idem Dens.moy.25 log/ha=0,18 Constr.dens.intermédiaire
CT Préservation paysage
Thony secteur 9 100 % log. accession libre Mutation douce
9 13 log. idem Dens.moy.25 log/ha=0,18 Construction faible densité
CT Préservation vue lac
Arborisation de qualité
Thony secteur 10 25% log. locatifs sociaux Sanctuaire total
10 43 log. idem 25% log. accession sociale Monastere + parc
50 % log. accession libre Mutation possibles
Dens.moy.60 log/ha = 0,40 constructions. Existantes
LT (apres 1/7-1/2-1/5-1) Maison a préserver
Thony secteur 11 100 % log. accession libre Mutation douce
11 9 log. Dens.moy.25 log/ha = 0,18 Fonds jardins sanctuarisés
CcT Construction faible densité
Intégration pente
Les Tours Construction plusieurs 32-1 Projet en cours sur 32-1
32 32-1/43 collectifs a proximité 25% log. locatifs sociaux Insérer les constructions
log. Forte présence végétale 25% log. accession sociale pour préserver vue lac
50 % log. accession libre
Dens.moy.86 log/ha =0,6
MT
32-2/9 log. 31-2

25% log. locatifs sociaux
25% log. accession sociale
50 % log. accession libre
Dens.moy.25 log/ha =018 —
LT (aprés 32-1)
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Chapitre lll: Les schémas des OAP thématiques

OAP trame verte, bleue et noire

L'OAP thématique Trame Verte et Bleue est une déclinaison spécifique des dispositions portant sur
I'aménagement et identifiées au L151-6-2 du Code de I'Urbanisme (CU) : 'OAP doit définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques et conforter et restaurer les trames
écologiques ;

De I’arbre dans la ville

La collectivité dans un souci de préservation des arbres dans la ville a mis en place une charte de I'arbre, qui
vient ainsi étre renforcée dans son application et son opposabilité par sa retranscription dans le PLU via les
différents outils reglementaires mis en ceuvre (Zonage, OAP, reglement écrit).

OAP déplacements et mobilités

Le rapport énonce les principes qui ont pour objectif de préciser les attendus de la collectivité en matiere de
qualité du réseau viaire, d’aménagements en faveur des mobilités douces et sur la place accordée a
I"automobile.

OAP commerce et artisanat

Cette OAP définit les orientations générales du territoire en matiere de développement commercial, et
précise les orientations d’aménagement relatives aux différentes polarités commerciales existantes et a
venir;

Elle identifie les enjeux et les segments de clientele ciblés ;

OAP équipements touristiques
Cette OAP rappelle les définitions des hébergements touristiques ainsi que les caractéristiques du tourisme
a Evian-les-Bains, son évolution et ses problématiques ainsi que I'’énumération des hoétels existants ;

OAP patrimoine

Cette OAP présente les fiches patrimoniales accompagnant les prescriptions reglementaires du plan de
zonage et du réglement écrit
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7- Le reglement graphique
Cette piéce est composée d’un plan au 1/3500°™ comprenant le zonage et les prescriptions surfaciques, linéaires et ponctuelles

Commissaire enquéteur : Afin de faciliter le repérage des parcelles, la numérotation parcellaire aurait été la bienvenue (a I'identique du reglement graphique du
PLU en cours)
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LEGENDE

B UA ; Zone du centre-ville dense

B UAK ; Zone du centre historique

[ UB ; Zone d'habitat collectif

3 UC : Zone d'habitat de moyenne densité

] UC1 Zone dhabitat de moyenne densité

[0 UD : Zone résidentielle du hameau Route de Chonnay
0 UP : Zone & vocation d'habitat résidentiel

B UP1 : Zone du Jotissement des Mateirons

] UEe : Zone d'équipements publics ou collectifs

] UER : Zone d'équipements touristiques

) UEM! | Zone de 'établissement thermal

) UEte : Zone d'équipement du centre-ville

[ UGy : Zone & vocation 'accueil des gens du voyaoe
£ UX : Zone d'activités

[ UZ : Zone ferroviaire

2] 1ALk : Zone a urbaniser 3 court terme
N : Zone naturelie

[ Ng : Zone du galf autorisant une construction limitée
] NI : Zone naturalle Bttorale

0 Nt : Zone naturelle & vocation touristique

[ A Zooe agricole protéoée

Prescription ue

1337 Espaces Boisés Classés (EBC) (L.113-1 CU)

53 Emplacements réservés (les vocations sont présentées dans le tableau des
emplacements réservés)

[ Points &t cdnes de vue & préserver (L.151-23 CU)

[ Protections paysagéres et comridors écologiques (L.151-23 QU)

L7 Espaces Boisés Classés Significatifs (EBC) (Art L121-27 CU)

73 Zones humides & préserver (L.151-23 QU)

[E77) Secteur patrimonial 3 préserver (L.151-19 CU)

) Secteur comportant des Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP) sectoriclies

Prescription linéaire
Ligne de recul minimum et-ou afignement des fagades a respecter
—— Marge de recul de 18m par rapport 3 I'axe des RD
Secteur de diversité commerciale & protéger
~++ Limite de lespace proche du rivage
« s Limite de ia bande htorale des 100m
sees Mur ou muret 3 préserver

Prescription
¢ Eldments patrimondaux a préserver (L.151-19 CU)
© Arbres 3 préserver (L.151-23 CU)

Fond de plan

12 LUimitas des 20nes

E=3 Terrain bati non cadastré
B B&timent

[ Parcalle
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8- Lereglement écrit

Ce document de 238 pages comprenant 6 partie

Le reglement est un document opposable aux tiers qui s'impose a toute personne publique ou privée lors de
demandes d’occupation ou d’utilisation du sol. Cette piece de 238 pages se compose de 6 grandes parties :

La partie 1 « dispositions générales » rappelle les régles générales d’urbanisme ainsi que les articles du
code afférents; il énonce les regles applicables a toute les zones, ainsi que les dispositions relatives au
patrimoine naturel et bati et au volet relatif aux risques.

Le commissaire enquéteur : Quelques erreurs de « copié-collé » et de « définitions » se sont glissées dans le
document et seront a rectifier.

La partie 2 «dispositions applicables aux zones urbaines » décrit les régles qui s’appliquent aux zones
U, AU, NetA. ;

Zone UA

Cette zone concerne le centre-ville d’Evian-les-Bains, a vocation dominante d’habitat dense en mixité avec
des équipements institutionnels et des activités tertiaires (commerces, tourisme).

Le secteur UA : désigne le centre-ville

Le secteur UAh : identifiée comme secteur bati a protéger, elle désigne plus spécifiquement la partie
historique du centre-ville, dont les régles applicables ont pour objectif de pérenniser la trame batie existante
(a forte valeur patrimoniale, architecturale et urbaine) avec notamment des regles d’alignement et de
continuité des fagades figurant au document graphique

Zone UB

Cette zone d’accompagnement du centre se situe en aval de la voie ferrée, en périphérie du centre-ville
historique et en entrées de ville. Les régles définies dans cette zone ont pour objectif de favoriser I’habitat
de forte densité, en mixité ou non avec des activités (commerces, services, tourisme...)

Zone UC

Cette zone essentiellement est située sur le coteau, a 'amont de la voie ferrée, le long des avenues de
Larringes et de la Détanche jusqu’au niveau de I'avenue de Gavot et du boulevard du Clou.

les regles définies dans cette zone ont pour objectif de favoriser I’'habitat intermédiaire, en mixité ou non
avec des activités (commerces, services, tourisme...) ;

On distingue un secteur UC1 dans lequel une hauteur maximale particuliere est définie, afin de préserver les
points de vue depuis I'avenue de Larringes.

Zone UD
La zone zones UD est située en partie haute et sud de la commune (coteau), et correspond au hameau Route
de Chonnay.
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Zone UP
La zone UP est située en partie haute et sud de la commune (coteau), et correspond aux secteurs
pavillonnaires EST/ OUEST a maintenir.

Zone UE
La zone UE est exclusivement réservée a I'accueil des équipements publics ou collectifs, ainsi que des
constructions d’intérét général.

La zone UEe : a vocation de gestion et de développement des équipements publics ou collectifs, qu’ils soient
scolaires, sportifs, sanitaires, socioculturels, institutionnels, etc. :secteurs du Martelay et de la plage
municipale, cimetiere des Bocquies, de I'école de la Détanche, du centre MGEN, de I'école maternelle du
Mur Blanc et creche, du stade (Passerat), des Services Techniques municipaux (Aux Tours), des groupes
scolaires des Hauts d’Evian, de la MAPAD (aux Verdannes), de 'EHPAD des Sources et du ténement
accueillant la caserne des pompiers aux Verdannes.

La zone UEt : a vocation de gestion et de développement des équipements touristiques, autorisant
principalement les activités hotelieres et para-hételieres (résidences de tourisme), de restauration et de
services liés au tourisme (de loisirs, de santé ou d’affaires) : secteurs du Hilton, du V.V.F., du golf, du Bellevue,
du Beau-Rivage, de I'hotel Royal, des résidences de tourisme « Odalys », « Les Terrasses du Lac », du Littoral,
du Continental, du France, du Palais, ...

La zone UEt1 : a vocation de gestion (et d’extension éventuelle) de I'établissement thermal, dans le respect
de ses sensibilités propres.

La zone UEte : a vocation mixte d’équipements publics, collectifs et touristiques du centre-ville : secteurs de
|’"Hotel de Ville, du Casino et de I'ancien établissement thermal (front de lac).

Zone UX

La zone UX est une zone a vocation exclusive d’accueil des activités économiques et de gestion des activités
existantes, au lieu-dit « le Seuget » (avenue des Bocquies), située a I'amont de la voie ferrée.

Les occupations et utilisation du sol admises sont celles relevant de cette vocation unique, en excluant les
constructions a usage d’habitation (hormis celles mentionnées a I’article relatif aux occupations et utilisations
du sol autorisées sous conditions), et dans une préoccupation qualitative accrue en termes de
fonctionnement et de paysage.

Zone UZ
La zone UZ est une zone d’activités spécialisées réservées au service public ferroviaire. Elle comprend les
emprises linéaires du domaine public du chemin de fer, ainsi que le site de la gare.

Zone UGv

La zone UGv est une zone située au lieu-dit les « Bocquies », en amont de la voie ferrée, a vocation d’accueil
des gens du voyage et devant plus spécifiqguement permettre 'aménagement d’un terrain familial, c’est-a-
dire d’'une aire d’accueil restreinte réservée a des groupes familiaux et congue dans une perspective de
sédentarisation.

Les occupations et utilisations du sol admises sont celles relevant de cette vocation et doivent permettre,
dans le respect des préoccupations environnementales, certaines utilisations compatibles avec la vocation
de la zone.
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La partie 3 «dispositions applicables aux zones a urbaniser »

Zone AU

Zone 1 AUc : Zone a urbaniser a court terme

La zone comprend un secteur AU constructible qui fait I'objet d’orientations d’aménagement et de
programmation qui peut étre urbanisée a court terme. S’y appliquent les regles de la zone UC.

La partie 4 «dispositions applicables aux zones naturelles »

La zone N concerne les espaces naturels a protéger a un ou plusieurs titres :

Sauvegarder la qualité des sites, des paysages, et des milieux naturels et boisés, en fonction notamment de
leur intérét esthétique, historique, patrimonial et écologique

Prendre en compte les contraintes de risques naturels, de nuisances ou de servitudes spéciales (périmetres
de captages d’eau potable notamment).

Un secteur Nt, correspondant a des espaces ou zones d’équipements touristiques non ou faiblement batis,
dont les régles ont pour objet principal la gestion adaptée et la valorisation, dans le respect des sensibilités
écologiques et/ou paysagéres, des sites concernés :

Point « i » (entrée ouest), jardin « japonais », parc des Vignes Rioutes et de I'ancien hétel du Splendid, parc
de I’h6tel Royal et son prolongement vers I’Ouest, quais et port de plaisance, parc de I'établissement thermal,
place Bonnaz, source Cachat, golf.

Un secteur NI, correspondant aux secteurs de la commune situés a I'intérieur de la bande littorale des 100
m, dont les regles ont pour objet principal la gestion adaptée et la valorisation, dans le respect des
dispositions de I'article L. 121-13 du Code de l'urbanisme :

« Pré Curieux », « la Genevoise » et « Grande Rive ».

Un secteur Ng, permettant la gestion de la zone du golf abritant des constructions (autorisant des

constructions nouvelles de taille et de capacité limitées).

La partie 5 «dispositions applicables aux zones agricoles

Zone A

Ap : zone agricole protégée

La zone Ap concerne les espaces agricoles a haute valeur agronomique a maintenir et les secteurs de prairies
a haute valeur paysageére.

La partie 6 «Annexes réglementaires »

Cette partie est constituée de définitions (lexique) et d’une liste des essences autorisées et des essences
interdites.
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Retrait par

. Construction Hauteur (a
N Retrait par rapport aux rapport aux o . ’ 2 g
Caractere de la zone . .. sur le méme | Emprise au sol I’égout et au % d’espace vert
Zone voies limites . o
. ) terrain faitage)
séparatives
Ancien Nouvelle Ancien | Nouvelle | Ancien | Nouvelle | Ancien Nouvelle Ancien
Ancien PLU Nouvelle régle Ancien PLU Nouvelle régle N N o N Nouvelle régle
e g PLU regle PLU régle PLU regle PLU regle PLU g
Le secteur UA : désigne le centre-ville o 12 m/15m
UA : en limite ou 30% au moins de la superficie
Le secteur UAh : identifiée comme secteur bati & protéger, d>h/2, avec un ou 20% dont | du terrain doit étre traité en
elle désigne plus spécifiquement la partie historique du minimum de 4m 0.60 la moitié | espace vert ou paysager a
centre-ville, dont les régles applicables ont pour objectif de | A I'alignement (impose en UAh) Contigués ou retrait 15m /18m en pleine | dominante fortement
pérenniser la trame batie existante (a4 forte valeur ou retrait de 3m UAh : En limite sur 25m de 4m (selon les cas en terre (3 | végétale, dont la moitié en
patrimoniale, architecturale et urbaine) avec notamment des de profondeur (d>h/2), UAh) Selon la largeur des voiren | pleine terre, pour tout projet
regles d’alignement et de continuité des fagades figurant au avec un minimum de voies ou gabarit UAh) de construction.
i 4m au déla
document graphique. mitoyen en UAh
La zone UB : Zone d’accompagnement du centre, en aval de . . 45% au moins de la superficie
. . PR . - Retrait de 3m Retrait de 4m . oA o
la voie ferrée, en périphérie du centre-ville historique et en du terrain doit étre traité en
entrées de ville. Les regles définies dans cette zone ont pour . . 30% dont | espace vert ou paysager a
UB - N IO o L (sauf certains (sauf certains N . L .
objectif de favoriser I'habitat de forte densité, en mixité ou d>h/2 avec un Contigués ou retrait la moitié | dominante fortement
UB1 s . . trongons : 8m trongons : 8m L 0.50 13m/ 16m . I L
non avec des activités (commerces, services, tourisme...) X | minimum de 4m de 4m en pleine | végétale, dont la moitié en
Ube surle quai Paul | sur le quai Paul terre leine terre pour tout projet
s . Léger + Entrée | Léger + Entrée P 'p proj
uppression des secteurs UB1 et " i de construction.
UBe de ville Ouest) | de ville Ouest)
55% au moins de la superficie
Zone essentiellement située sur le coteau, a 'amont de la 40% dont du terrain devront étre traités
i 4 i 10m /13m . en espace vert ou paysager a
uc Vo'le ferree:, ¢ ’|0ng ‘des avenu?s de Larnges ot o Retrait de 3m Retrait de 4m d>h/2 avec un Contigués ou retrait 0.40 ! la moitié dgminante fort')ezr’:/\engt
uet Détanche jusqu’au niveau de lI'avenue de Gavot et du minimum de 6m de 6m E en pleine ac en
boulevard du Clou. (11men UC1) terre végétale, dont la moitié en
pleine terre pour tout projet
de construction.
UD : Les espaces non affectés
o a la construction doivent étre
La zone zones UD est située en traités en espaces verts ou
Lo . partie haute et sud de la UD : Retrait de UD : Retrait \p ,
Zone située en partie UD:0.25 paysagers a hauteur d’au
haute de la commune commune (coteau), et correspond 6m de 6m moins 65% de la surface
X au hameau Route de Chonnay .
(coteau) favoraisant UD : 50% totale du ténement dont la
I’habitat résidentiel U/ 7m/ dont la moitié en pleine terre.
un/ La zone UP est située en partie Retrait UDc: 10m moitié en
UD1 : lotissement des haute et sud de la commune de 6m Contiuds ou retrait | 0 30' UD et UP pleine UP: En zones UP : sur au
up Mateirons (coteau), et correspond aux Retrait de 5m gde am ' (om/ :7m/ terre moins 65 % de la surface
UDc secteurs pavillonnaires EST/ (10men UP : Retrait UD1.: 11.50m 10m tota.\l.e, du ténement, dont la
UD1 | ypc: Zone d’habitat OUEST & maintenir. up1) : " | up:030 ’ UD1:65% | Moitié en pleine terre.
K . . de 6m 0.15 en UDc) i
intermédiaire UP : Retrait de en pleine
Zone UP1 : concernant le secteur 6m (10m en UP1: terre En zone UP1 : sur au moins 80
(MAINTENANT ZONE des Mateirons, prévoyant des 0.15 :
| IS UP1 % de la surface totale du
upP) régles destinées a préserver N R
) . ) - ténement, exclusivement en
I'esprit de ce lotissement aéré et R
e s pleine terre.
trés végétalisé (héritage
historique a valeur patrimoniale).
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Construction Hauteur (a
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dont la moitié en pleine terre
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UXx La zone UX est une zone a vocation exclusive d’accueil des Retrait de 5m d>h/2 avec un Contigués ou . 10m/13m IiFt))res espace vert de pleine terre ou
activités économiques et de gestion des activités existantes minimum de 6m retrait de 4m végétalisés paysager a dominante
g fortement végétale, tout
projet de construction.
La zone UGv est une zone située au lieu-dit les « Bocquies », Les espaces non affectés 3 la construction
en amont de la voie ferrée, a vocation d’accueil des gens du doinnt étre aménagés ou plantés : au
voyage et devant plus spécifiguement permettre Retrait Retrait de X o -
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retrait de 8m reale en
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Nt)
Zone Ng : Zone du golf
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9- Les emplacements réservés

Ce document de 59 pages renferme la liste des emplacements réservés
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Ainsi que I’atlas correspondant
Comprenant I'ensemble des plans afférents.

Commissaire enquéteur : Listing peu lisible
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10- Les fiches patrimoines
Ce document de 140 pages liste les fiches patrimoines
Au nombre de 138, ces différents édifices répertoriés informent sur :

Nom du bati
- Adresse
- Références cadastrales
- Type de batiment
- Environnement
- Architecture
- Eléments remarquables
- Matériaux
- Clétures

11- Annexes et servitudes
Ce document de 168 pages liste :

Liste des Servitudes
Liste et Plan des servitudes d’utilité publique affectant I'occupation des sols
Commissaire enquéteur : A mettre a jour et faire un plan spécifique.

Liste des Annexes
Classement sonore
Commissaire enquéteur : faire un plan spécifique a plus grande échelle en incluant le ferroviaire

Notice des annexes sanitaires

Réglement du Service Public d’eau potable CCPEVA
Plan du réseau d’eau potable et des périmetres de protections des sources

Rapport annuel « prix et qualité du service public de gestion des déchets ménagers et assimilés » 2021
CCPEVA

Emplacement des containers verres/plastiques et des points de ramassage des ordures ménagéres
Réglement assainissement collectif 2023 CCPEVA

Bilan annuel sur le systéme d’assainissement de Thonon, systeme de collecte de la CCPEVA

Plan du réseau d’eaux pluviales

Plan du réseau d’eaux usées

Zone de préemption des commerces

Zone de présomption de prescriptions archéologiques

Plan des arbres a préserve

Commissaire enquéteur : Le Cahier des charges du lotissement « Les MATEIRONS »serait a rajouter
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12- Les Délibérations du conseils municipales et le bilan de la concertation

Cette piece qui comporte 26 pages présente 4 délibérations et une note de synthése

Délibération du 06 juillet 2020 : prescription de la révision de PLU

- Rappel des code et lois régissant la révision du PLU

- Rappel des objectifs poursuivis par la révision du P.L.U., dont notamment :
o Environnement et paysage
o Développement urbain et habitat
o Tourisme et économie

Délibération du 13 décembre 2021 : Débat sur le PADD
- Rappel des code et lois régissant les documents d’urbanisme et débat sur le PADD

Il est pris acte de la tenue du débat sur les orientations du PADD
Il est pris acte des remarques suivantes : Souhait que les regles du PLU issues des orientations du PADD soient
plus contraignantes que les précédentes.

Délibération du 28 novembre 2013 : Second débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables — PADD

- Rappel des code et lois régissant les documents d’urbanisme et débat sur le PADD

Il est pris acte du premier débat du PADD, des évolutions nécessaires en particulier sur THONY et de la
présentation publique,

Délibération du 24 juin 2024 : Bilan de la concertation et arrét du projet.

Rappel des modalités

e -lesétudes et le projet de Plan Local d’Urbanisme ont été tenus a la disposition du public aux Services
Techniques pendant toute la durée de la révision du Plan Local d’Urbanisme,

e -le dossier a été constitué et complété au fur et a mesure de I’'avancement des études, -

e le public a pu en prendre connaissance aux jours et heures habituelles d’ouverture des Services
Techniques et faire connaitre ses observations en les consignant dans le registre ouvert cet effet,

e - |e public a pu faire part de ses observations aupres de I'élu en charge de I'urbanisme lors de
permanences ou de rendez-vous,( 5 dates de permanences — 20 rendez-vous)
e - |e début de la mise a disposition du dossier et les permanences susvisées ont fait I'objet d’une

information au public,

e - les études du P.L.U. ont fait 'objet d’informations dans le bulletin municipal et sur le site internet
de la Commune,

e - une exposition a été organisée aux Services Techniques,

e - 3 réunions publiques ont été prévues et tenues et 5 ateliers participatifs (162 personnes ont
participé sur les 5 dates
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e Un registre de concertation a été mis a disposition des habitants pour recueillir leurs observations et

interrogations.
e concertation avec les personnes publiques associées (PPA) : la Direction Départementale des

Territoires de Haute-Savoie, la Chambre d’Agriculture, le SIAC, la CCPEVA. (3 réunions)
e Des articles dans le journal communal

Les Thémes fort identifiés ont concerné les besoins mobilités douces sans pour autant pouvoir se passer de
la voiture, les espaces verts et leur nécessaire préservation, les Services en tension tels que sur le suivi
médical ou la gestion des déchets et I'évolution de I'habitat avec la nécessité d’aller sur une densification
soutenable a I’échelle du quartier et préservation d’éléments identitaires

Exemple de communication :

{J | CONCERTATION ]

L'avenir d'Evian-les-Bains se construit ensemble !
PARTICIPEZ A LA CONCERTATION CITOYENNE !
Donnez votre avis sur I'évolution du quartier de Thony et contribuez 3 la programmation d'un
centre-bourg.
Questionnaire 4 renseigner en ligne ou a remettre en mairie avant le 11 avril 2023,
» EN TELECHARGEMENT . nhittps /vufi/lwsT
® EN LIGNE - https:jvulr/HTos

ficoncertationcitoyenne #quartisrtdehonyavian #evian

{;.

.

!:-4“/ e

\ e
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3- ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE
1- Généralités

Il a été procédé a une enquéte publique portant sur le projet de Révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune d’Evian-les Bains.
les objectifs poursuivis par la révision du P.L.U. sont notamment :

ENVIRONNEMENT & PAYSAGE

Préserver les espaces naturels ainsi que les continuités et corridors écologiques, en ce qu’ils constituent
des réservoirs pour la biodiversité,

Mettre en place une charte architecturale et environnementale pour affirmer I'identité de la ville et
renforcer la préservation des paysages caractéristiques de la commune, notamment en encadrant le type
de constructions et matériaux souhaités,

Mettre en valeur les cones de vue remarquables,

Accentuer le repérage des éléments identitaires du patrimoine bati et assurer leur mise en valeur (que ce
soit a I’échelle d’un batiment ou d’un secteur), mais aussi leur évolution dans le cadre de réhabilitations,
Prendre en compte les dispositions du Plan Air Climat Energie Territorial pour améliorer la performance
énergétique du parc de logements, intégrer la qualité de I’air dans la planification urbaine, développer les
mobilités durables afin de préserver la qualité de I'air ou encore chercher a décliner la planification
énergétique dans le P.L.U.,

Favoriser le développement des déplacements doux, notamment piétonniers et cyclables, afin de
chercher a assurer une continuité piétons / cycles sécurisée entre les différents quartiers.

DEVELOPPEMENT URBAIN & HABITAT

Maitriser la croissance démographique pour permettre a la commune de respecter les dispositions du

SCoT et du PLH et d’assurer une bonne gestion des équipements publics,

Assurer une urbanisation cohérente et qualitative, la plus économe possible en foncier, dans une logique

de développement durable, en limitant la consommation de I'espace, en compatibilité avec le SCoT du

Chablais,

Organiser le développement urbain, de facon cohérente et adaptée :

e dans un souci de préservation du tissu urbain existant, notamment des secteurs d’habitats individuels
ou du centre historique

e en maintenant une politique de développement maitrisée dans les secteurs les plus a méme de tendre
vers la densification

e en adaptant les formes urbaines a la morphologie de la commune, tout en développant une typologie
d’habitat qualitative respectant l'identité architecturale de la ville, sans pour autant exclure
I'innovation.

Dimensionner le potentiel de logements en cohérence avec I'organisation urbaine souhaitée, la

préservation de I'identité de la commune et la capacité des voies et équipements publics,

Mener une politique de I'habitat adaptée et permettant notamment le développement du parc de

logements locatifs aidés et intermédiaires, le renouvellement du bati existant notamment dans le centre

historique ou encore la diversification des formes d’habitat afin d’accueillir des populations variées.

TOURISME & ECONOMIE

Conforter I'attractivité touristique, économique et culturelle de la commune,

Mettre en valeur des éléments autres que les batiments emblématiques : quartier des Mateirons, tour
Bergotti...

Renforcer la politigue menée en faveur des commerces et services de proximité,

Maintenir I'offre culturelle et sportive de la commune.
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2- Désignation Commissaire enquéteur

Par mail en date du 4 juillet 2024, la commune d’Evian-les-Bains a demandé la désignation d’un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique portant sur le projet de la révision général du plan
local d’'urbanisme de la commune.

M. le Vice-Président Stéphane WEGNER a désigné, par décision du 17 juillet 2024 n° E24000123/38, Monsieur
Gérard VEYRAT, Ingénieur retraité, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Joél MARTEL en qualité
de commissaire enquéteur suppléant.

3- Autorité compétente

L'autorité compétente pour organiser I'enquéte publique est la commune d’Evian-les-Bains représentée par
Madame Josiane LEI, Maire d’Evian-les-Bains.

4- Réunions préparatoires a I’enquéte et visite du périmeétre de I'opération

Le projet a été présenté au commissaire enquéteur le 23 juillet 2024 lors d’une réunions de travail, aux
services techniques d’Evian-les-Bains, qui réunissaient M Bertrand VOUAUX, Directeur des Services
Techniques, Madame MOREIRA PINTO GUEDES et Monsieur Gérard VEYRAT, commissaire enquéteur.

Une visite compléete de la ville (a pied pour le secteur du centre et en voiture pour la totalité des quartiers,)
a été ensuite réalisée le mardi 27 ao(t 2024 par le commissaire enquéteur accompagné de messieurs Jean-
Pierre AMADIO, adjoint en charge de 'aménagement du territoire, du cadre de vie, de I'urbanisme, de la
transition énergétique et de la mobilité, Bertrand VOUAUX, Directeur des Services Techniques et d’un
nouveau employé des services de I'urbanisme afin de bien visualiser la ville pour appréhender les contextes
locaux du projet.

5- Information effective du public

a. Arrété prescrivant I'ouverture de I'enquéte

Un arrété n° 966/2024 a été pris en date du 11 septembre 2024 prescrivant I'ouverture d’une enquéte pour
une durée de 32 jours, du lundi 7 octobre 2024 (9h00) au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) et fixant
les modalités de mise a disposition du public du dossier de révision générale du Plan local d’urbanisme.

b. Affichage

L'avis au public, format A2, présentant la taille de caractére réglementaire sur fond jaune portant sur I'arrété,
faisant connaitre I'ouverture et les conditions de I'enquéte, ainsi que le nom et les coordonnées du
responsable du projet, a été affiché le vendredi 13 septembre 2024.

L'affichage de cet avis, au minimum quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la
durée de celle-ci a été procédé a la Mairie d’Evian-les-Bains et publié par tout autre procédé en usage sur la
Commune d’Evian-les-Bains.

Une visite de vérification a été réalisée le mercredi 18 septembre 2024 sur les différents lieux par le
commissaire enquéteur.
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c. Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'’enquéte a été publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte en caracteres apparents dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département de la Haute-Savoie ci-aprés désigné : le Dauphiné Libéré
et le Messager.

e ATTENTION : la parution du deuxieme avis au public dans le deuxieme journal a été faite 10 jours
apres 'ouverture de I'enquéte ;
Malgré cette erreur manifeste de procédure, le commissaire enquéteur estime que ce retard de
deux jours n’a pas affecté le déroulé de I'enquéte puisqu’il restait encore 3 permanences pour
permettre au public de s’exprimer ;

Une copie des avis publiés dans la presse a été annexée au dossier soumis a I'enquéte :

. avant I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion,
. au cours de I'enquéte en ce qui concerne la deuxiéme insertion.

L'avis ainsi que le présent arrété seront également publiés sur le site internet de la ville d’Evian-les-Bains.

d. Modalités de consultation du dossier par le public

Pendant la durée de I'enquéte, le dossier de révision général du PLU et les pieces qui I'accompagnent ont été
tenus a la disposition du public pour consultation pour une durée de 32 jours, du lundi 7 octobre 2024 (9h00)
au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) aux services techniques de la mairie d’Evian — 22 chemin des
Noisetiers : aux jours et heures d’ouverture habituels, sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle :

Du lundi 7 octobre 2024 (9h00) au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) le dossier pouvait également
étre consulté et téléchargé sur le site internet de la commune d’Evian-les-Bains www.ville-evian.fr (lien vers
« Le nouveau PLU »).

A cet effet, un poste informatique avec un accés gratuit au site internet de la commune d’Evian-les-Bains a

été mis a la disposition du public aux services techniques de la mairie d’Evian aux jours et heures d’ouvertures
habituels, sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

e. Permanences du commissaire enquéteur

Le Commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition des personnes intéressées et a recu les observations et
propositions faites sur le projet soumis a enquéte publique dans le cadre des permanences assurées aux
services techniques de la mairie d’Evian — 22 chemin des Noisetiers aux jours et heures fixés ci-apres :

- Le lundi 7 octobre 2024 de 9 heures a 11h30,

- Le mardi 15 octobre de 13h30 a 17h00,

- Le mercredi 23 octobre 2024 de 9h00 a 11h30

- Le jeudi 31 octobre 2024 de 13h30 a 17h00,

- Le vendredi 8 novembre 2024 de 13h30 a 17 h00.
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f. Composition du dossier

- 1) Rapport de présentation

- 1.1) Rapport de présentation — Volet 1.1 et 1.2 — Diagnostic et
Etat initial de I’environnement

- 1.2) Rapport de présentation — Volet 2 — Justifications

- 1.3) Rapport de présentation — Volet 3 — Evaluation
environnementale

- 2) Projet dAménagement et de Développement Durables

- 3) Livret des Orientations d’Aménagement et de Programmation

- 4) Réglement

- 4.1) Reglement graphique

- 4.2) Reglement écrit

- 4.3) Tableau des Emplacements réservés

- 4.4) Atlas des Emplacements Réservés

- 4.5) Fiches patrimoines

- 5) Livret des Annexes et Servitudes

- 6) Pieces administratives

- 6.1) Prescription PLU

- 6.2) Débat PADD

- 6.3)Arrét

- 6.4) Bilan concertation

- Avis des personnes publiques associées ou consultées

- Arrété n° 966/2024 du 11 septembre 2024 fixant les modalités de mise a disposition du public du
dossier de révision générale du Plan local d’urbanisme.

- Insertions dans les journaux (Dauphiné libéré et le Messager)

- Affiche
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6- Recueil des observations et des propositions du public

Les observations et les propositions du public portant sur le dossier de projet de révision générale du Plan
Local d’Urbanisme soumis a enquéte pouvaient étre, pendant la durée de I'enquéte :

- consignées dans le registre d’enquéte mis a disposition du public a cet effet, au lieu, aux jours et
heures désignés a |'article 5d.

- adressée au commissaire-enquéteur a I'adresse de la commune, siege de I'enquéte — 2 rue de la
Source de Clermont — 74500 EVIAN-LES-BAINS

- Sur un site internet comportant un registre dématérialisé sécurisé auquel le public peut transmettre
ses observations et propositions directement a 'adresse suivante : https://www.registre-numerique.fr/plu-
evian

- Les observations pourront également étre transmises via [I'adresse mail suivante:
plu-evian@mail.registre-numerique.fr

- Les observations transmises par courrier ou mail seront publiées sur le registre dématérialisé
https://www.registre-numerique.fr/plu-evian et donc visibles par tous.

7-Cléture de I'enquéte publique, remise du rapport et des conclusions du commissaire
engquéteur

A I'expiration du délai d’enquéte prévu a l'article 5a, le registre d’enquéte a été transmis sans délai au
Commissaire enquéteur et clos par lui.

Aprés mise en ceuvre des mesures prévues par l'article R123-18 du Code de I'Environnement en vue de
recueillir les observations éventuelles de la personne responsable du projet a I'issue de I'enquéte, Monsieur
le Commissaire enquéteur disposera d’un délai maximal d’un mois, a compter de la date de cléture de
I’enquéte, pour remettre a Monsieur le Maire le dossier d’enquéte avec :

-Son rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et examine les observations et les propositions
recueillies,

-Et dans des documents séparés, ses conclusions motivées.

Il adressera une copie de son rapport et de ses conclusions motivées a Monsieur le Président du Tribunal

Administratif de Grenoble.

8- Durée et lieux de consultation du rapport et des conclusions du Commissaire enquéteur

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public, pendant 1
an a compter de la cloture de I'enquéte, a la Mairie d’Evian-les-Bains, batiment des Services Techniques, sis
22 chemin des Noisetiers, 74500 Evian aux jours et heures habituels, sauf jours fériés et jour de fermeture
exceptionnelle, ainsi que sur le site internet de la commune d’Evian-les-Bains www.ville-evian.fr (lien vers
« Le nouveau PLU »).

Les personnes intéressées pourront obtenir communication dans les conditions prévues au titre ler de la loi

du 17 juillet 1978, en écrivant au siége de I'enquéte — 2 rue de la Source de Clermont — 74500 EVIAN-LES-
BAINS
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9- Décision a prendre au terme de I'enquéte

Au terme de I'enquéte publique, le projet de révision générale du PLU d’Evian-les-Bains éventuellement
modifiés pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations et propositions du public,
du rapport et des conclusions du Commissaire enquéteur, seront soumis a délibération du Conseil Municipal
de Cluses en vue de son approbation.

10-Mesures sanitaires

Dans le cadre de I’épidémie de la COVID 19, les précautions suivantes ont été réalisées :

- lavage des mains (désinfectant mis a disposition) avant consultation du dossier et du registre
d’enquéte et, le cas échéant, avant utilisation du poste informatique mis a disposition;
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Gérard VEYRAT — Directeur technique — Ingénieur retraité
314, Rue du Léman — Impasse Champs Jacquet — 74140 Chens sur Léman

Arrété municipal n° 966/2024 du 11 septembre 2024

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PROJET DE REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
D’EVIAN-LES-BAINS (HAUTE-SAVOIE).

Enquéte publique n° (74) E24000123/38 réalisée du 07 octobre 2024 au 08 novembre 2024

CONCLUSIONS ET AVIS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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Préambule

La commune d’Evian-les-Bains dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé £23 octobre 2017.

Ce PLU a été modifié par délibération du conseil municipal :
- Modification simplifiée approuvée en date du 01 avril 2019.

Par délibération n°0104-2020 du 06 juillet 2020, la ville d’Evian-les-Bains a prescript la révision du Plan
Local d’Urbanisme.

En effet, les territoires transfrontaliers et plus particulierement la ville d’Evian-les-Bains font I'objet d’une
attractivité exceptionnelle. Les outils d’urbanisme en cours ne sont plus adaptés a la pression fonciére et
immobiliere.

Depuis ces derniéres années, la croissance démographique (essentiellement portée par le solde migratoire)
atteint les 1,5 % / an, car des dizaines de milliers d’emplois sont vacants en Suisse.

La demande est forte, les opérateurs immobiliers ont fait d’Evian-les-Bains un territoire de prospection
active.

Cette croissance implique des mutations urbaines avec des constructions sur des secteurs principalement au
Sud de la voie ferrée, zones les moins denses.

C’est en moyenne 160 logements qui sont livrés chaque année avec une densification non cadrée par des
outils insuffisants dans le document d’urbanisme de 2017.

Aujourd’hui, Evian-les-Bains doit avoir un urbanisme soutenable, en accord avec les objectifs de
développement durable et a I'identité de cette ville, forte d’un patrimoine architectural remarquable.

D’autre part, le PLU de la ville d’Evian-les-Bains n’intégre pas les dernieres évolutions législatives et
réglementaires et notamment :

- Etablir une mise en compatibilité avec les diverses lois (Loi Littoral et Loi Montagne) et documents supra-
communaux tels que

le SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires),

Le SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux),

Le PGRI (Plan de Gestion des Risques d’Inondation),

Le SRCE (Schéma Régional de Cohérence Ecologique),

Le SRCAE (Schéma Régional Climat Air Energie), SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale),

Répondre aux exigences introduites par la Loi Climat et Résilience, la Loi Transition Energétique,
Développer un urbanisme résilient (préserver la ressource en eau, agir sur les nuisances et la pollution),
Réaliser un développement urbain durable cohérent et adapté, partagé a I’échelle intercommunale tenant

compte notamment des orientations issues de la démarche d’élaboration du Schéma de Cohérence
Territoriale du Chablais,



1- les objectifs poursuivis par la révision du P.L.U

Il a été procédé a une enquéte publique portant sur le projet de Révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune d’Evian-les Bains.
les objectifs poursuivis par la révision du P.L.U. sont notamment :

ENVIRONNEMENT & PAYSAGE

Préserver les espaces naturels ainsi que les continuités et corridors écologiques, en ce qu’ils constituent
des réservoirs pour la biodiversité,

Mettre en place une charte architecturale et environnementale pour affirmer I'identité de la ville et
renforcer la préservation des paysages caractéristiques de la commune, notamment en encadrant le type
de constructions et matériaux souhaités,

Mettre en valeur les cones de vue remarquables,

Accentuer le repérage des éléments identitaires du patrimoine bati et assurer leur mise en valeur (que ce
soit a I’échelle d’un batiment ou d’un secteur), mais aussi leur évolution dans le cadre de réhabilitations,
Prendre en compte les dispositions du Plan Air Climat Energie Territorial pour améliorer la performance
énergétique du parc de logements, intégrer la qualité de I’air dans la planification urbaine, développer les
mobilités durables afin de préserver la qualité de I'air ou encore chercher a décliner la planification
énergétique dans le P.L.U.,

Favoriser le développement des déplacements doux, notamment piétonniers et cyclables, afin de
chercher a assurer une continuité piétons / cycles sécurisée entre les différents quartiers.

DEVELOPPEMENT URBAIN & HABITAT

Maitriser la croissance démographique pour permettre a la commune de respecter les dispositions du

SCoT et du PLH et d’assurer une bonne gestion des équipements publics,

Assurer une urbanisation cohérente et qualitative, la plus économe possible en foncier, dans une logique

de développement durable, en limitant la consommation de I'espace, en compatibilité avec le SCoT du

Chablais,

Organiser le développement urbain, de facon cohérente et adaptée :

e dans un souci de préservation du tissu urbain existant, notamment des secteurs d’habitats individuels
ou du centre historique

e en maintenant une politique de développement maitrisée dans les secteurs les plus a méme de tendre
vers la densification

e en adaptant les formes urbaines a la morphologie de la commune, tout en développant une typologie
d’habitat qualitative respectant l'identité architecturale de la ville, sans pour autant exclure
I'innovation.

Dimensionner le potentiel de logements en cohérence avec l'organisation urbaine souhaitée, la

préservation de I'identité de la commune et la capacité des voies et équipements publics,

Mener une politique de I'habitat adaptée et permettant notamment le développement du parc de

logements locatifs aidés et intermédiaires, le renouvellement du bati existant notamment dans le centre

historique ou encore la diversification des formes d’habitat afin d’accueillir des populations variées.

TOURISME & ECONOMIE

Conforter I'attractivité touristique, économique et culturelle de la commune,

Mettre en valeur des éléments autres que les batiments emblématiques : quartier des Mateirons, tour
Bergotti...

Renforcer la politigue menée en faveur des commerces et services de proximité,

Maintenir 'offre culturelle et sportive de la commune.



2- Organisation et déroulement de I’enquéte

a. Arrété prescrivant I'ouverture de I'enquéte

Un arrété n° 966/2024 a été pris en date du 11 septembre 2024 prescrivant 'ouverture d’une enquéte pour
une durée de 32 jours, du lundi 7 octobre 2024 (9h00) au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) et fixant
les modalités de mise a disposition du public du dossier de révision générale du Plan local d’urbanisme.

b. Affichage

L'avis au public, format A2, présentant la taille de caractére réglementaire sur fond jaune portant sur I'arrété,
faisant connaitre I'ouverture et les conditions de I'enquéte, ainsi que le nom et les coordonnées du
responsable du projet, a été affiché le vendredi 13 septembre 2024.

L'affichage de cet avis, au minimum quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et pendant toute la
durée de celle-ci a été procédé a la Mairie d’Evian-les-Bains et publié par tout autre procédé en usage sur la
Commune d’Evian-les-Bains.

Une visite de vérification a été réalisée le mercredi 18 septembre 2024 sur les différents lieux par le
commissaire enquéteur.

c. Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte a été publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte en caractéeres apparents dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département de la Haute-Savoie ci-aprés désigné : le Dauphiné Libéré
et le Messager.

ATTENTION : la parution du deuxiéme avis au public dans le deuxieéme journal a été faite 10 jours apres
I'ouverture de 'enquéte ;

Une copie des avis publiés dans la presse a été annexée au dossier soumis a I'enquéte :

. avant I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiere insertion,
. au cours de I'enquéte en ce qui concerne la deuxieme insertion.

L'avis ainsi que le présent arrété seront également publiés sur le site internet de la ville d’Evian-les-Bains.

d. Modalités de consultation du dossier par le public

Pendant la durée de I'enquéte, le dossier de révision général du PLU et les pieces qui I'accompagnent ont été
tenus a la disposition du public pour consultation pour une durée de 32 jours, du lundi 7 octobre 2024 (9h00)
au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) aux services techniques de la mairie d’Evian — 22 chemin des
Noisetiers : aux jours et heures d’ouverture habituels, sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle :

Du lundi 7 octobre 2024 (9h00) au vendredi 8 novembre 2024 inclus (17h00) le dossier pouvait également
étre consulté et téléchargé sur le site internet de la commune d’Evian-les-Bains www.ville-evian.fr (lien vers
« Le nouveau PLU »).



A cet effet, un poste informatique avec un accés gratuit au site internet de la commune d’Evian-les-Bains a
été mis a la disposition du public aux services techniques de la mairie d’Evian aux jours et heures d’ouvertures
habituels, sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

e. Permanences du commissaire enquéteur

Le Commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition des personnes intéressées et a recu les observations et
propositions faites sur le projet soumis a enquéte publique dans le cadre des permanences assurées aux
services techniques de la mairie d’Evian — 22 chemin des Noisetiers aux jours et heures fixés ci-aprés :

- Le lundi 7 octobre 2024 de 9 heures a 11h30,

- Le mardi 15 octobre de 13h30 a 17h00,

- Le mercredi 23 octobre 2024 de 9h00 a 11h30

- Le jeudi 31 octobre 2024 de 13h30 a 17h00,

- Le vendredi 8 novembre 2024 de 13h30 a 17 h00.



3- Bilan de I’enquéte publique pour la révision générale du PLU

3-1 Méthodologie :

° Le rapport d’enquéte comporte la présentation de la commune, I'objet de I'enquéte publique, le
cadre juridique et réglementaire de I'enquéte, I'analyse des pieces du dossier, I'organisation et le
déroulement de I'enquéte.

° Le procés-verbal de synthése synthétise les avis des personnes publiques associées ou consultées
ainsi que toutes les dépositions recueillies lors de I’'enquéte publique dans I'ordre de leurs enregistrements
ou regroupés par thémes et les questions/suggestions du commissaire enquéteur.

Dans le proces-verbal, 'ensemble des observations, des propositions, des avis ne sont pas systématiquement
repris dans leur intégralité.
Il convient de se reporter aux pieces annexes du rapport d’enquéte pour obtenir les textes intégraux

e Annexen® 1, 2 3 et 4: les pieces annexes du rapport d’enquéte regroupent I'ensemble des
délibérations, arrétés, décisions, documents administratifs, attestation, avis, photos, publications, liste des
pieces du dossier, observations recueillies et le mémoire en réponse de la commune afférents a la révision
générale du PLU de la commune d’Evian-les-Bains.

e Les conclusions et avis sur le projet de révision générale du PLU de la commune d’Evian-les-Bains
sont rédigés de la maniére suivante :

Le commissaire enquéteur a procédé a une analyse de chacun des objets que comporte le projet.

Ce travail prend en compte I'analyse du dossier, les observations émises lors de I'enquéte publique, les
propositions du public, les avis émis lors de la consultation administrative, ainsi que les réponses de la
commune a ces avis et aux questions du commissaire enquéteur.

Dans I'analyse thématique, I'ensemble des modifications, des observations, des propositions, des avis et des
réponses de la commune ne sont pas systématiquement repris dans leur intégralité.

Il convient de se reporter aux pieces annexes du rapport d’enquéte pour obtenir les textes intégraux

Le mémoire en réponse, comporte29 pages de réponses aux questions du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur formule enfin ses conclusions et son avis personnel sur le projet de révision
générale du PLU de la commune d’Evian-les-Bains.



3-2 Le commissaire enquéteur a enregistré :

a- De I'Architecte des batiments de France
Avis favorable

b- De la SNCF
Avis favorable avec rappel de la réglementation ferroviaire.

c- De Rte (et C3)

Rte émet des préconisations concernant :

e la représentation des ouvrages électriques sur le plan des servitudes,
o ['appellation complete et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées
du Groupe Maintenance Réseaux au sein de la liste des servitudes,

e |aprécision que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

sont autorisées dans I'ensemble des zones concernées,

e L|’indication que les bandes de 2.50 m de part et d’autre de I'axe des lignes souterraines et de 20 m
de part et d’autre de I'axe des lignes aériennes de tension 63000 volts soient déclassés des Espaces
Boisés Classés et des Protections paysageres et corridors écologiques et que leurs tracés soient reportés

sur les documents graphiques.

Demande du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur demande a la commune préciser les modifications qui seront apportées au projet
définitif pour répondre aux demandes de Rte, notamment en ce qui concerne le plan et la liste des servitudes,
les éléments complémentaires apportés au reglement, ainsi que la prise en compte des adaptations des
Espaces Boisés Classés et des Protections paysagéres et corridors écologiques ;

Réponse de la commune
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Avis du commissaire enquéteur

Compte tenu que la commune prenne en compte les remarques émises par Rte concernant les

servitudes publiques et la liste des servitudes ainsi que la précision que les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans I’ensemble des
zones concernées et qu’elle souhaite toutefois préserver la qualité des protections paysageres et des
corridors écologiques , le commissaire enquéteur donne un avis favorable a |la réponse émise.

d- Del’ARS
L’ARS émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des différents éléments suivants :

Rajouter sur le document graphiques des périmétres de protection des deux captages LA LECHERE
et SCIONNEX qui devront étre tramés ;

Apporter une attention particuliere a I'adéquation entre I'urbanisation et I'alimentation en eau
potable, tant qualitatif que quantitatif ;

Faire respecter les distances de retrait par rapport a la route et demander une isolation acoustique
renforcée, et si nécessaire un ajustement de la vitesse ou la mise en place de systemes
d’insonorisation supplémentaires ;

Vérifier au niveau de certaines OAP concernées par un site CASIAS, la compatibilité du terrain avec
I'usage envisagé en faisant réaliser des études préalables ;

Recommander, dans le reglement écrit, d’éviter I'implantation d’espéces végétales ayant un fort
potentiel allergisant.

Demande du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur demande a la commune de préciser les modifications qui seront apportées au
projet définitif pour répondre aux demandes de I’ARS, notamment I'ajout des deux captages, la prise en
compte des nuisances environnementales et des sites pollués ainsi que des especes végétales

Réponse de la commune
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Avis du commissaire enquéteur

Compte tenu que la commune prenne en compte I'ensemble des remarques émises par I’ARS

concernant les périmétres de protection, I'alimentation en eau, I'isolation acoustique et les distances
de retrait par rapport a la route (vitesse, insonorisation), la pollution des sols ainsi que les essences
autorisées, le commissaire enquéteur donne un avis favorable a la réponse émise.

€-

De la CCl Haute-Savoie

La CCl Haute-Savoie émet un avis favorable en formulant néanmoins les remarques suivants :

Proposition de mentionner dans le Reglement (page 137) que le foncier situé en zone UX soit
dorénavant essentiellement dédié aux activités de production, ce qui exclue les nouvelles
implantations de commerces et d’artisanats de détails ;

Demande que la commune puisse avoir la maitrise immobiliére des locaux commerciaux au sein des
OAP n°29 et n°23 pour pouvoir en flécher 'activité et ne pas fragiliser les commerces de centralité
existants ;

Suggestion de destiner le front nord de 'OAP n°22 non pas a des commerces mais a des activités
(éviter une nouvelle micro-polarité commerciale) et de travailler sur le lien entre la gare et le centre-
ville ;

Recommandation de dédier les 1000 m? supplémentaires a des rez-de-chaussée «actifs» et pas
seulement a des commerces au sens strict ;

Veiller a ne pas trop « étirer » les linéaires commerciaux pour les conforter plutét que les étendre ;
Associer les représentants des professionnels du tourisme pour « passer en revue » et finaliser
I'identification les hotels et structures hotelieres afin de définir les conditions et aménagements a
mettre en place a proximité immédiate de ces établissements ;

Réguler le développement des AirBnB et réfléchir plus globalement a la question des résidences
secondaires ;

Prendre en compte la problématique des terres inertes et I'importance de prévoir et localiser des
sites dédiés a leur stockage

Demande du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur demande a la commune de préciser les modifications qui seront apportées au
projet définitif pour répondre aux demandes de CCl Haute-Savoie notamment concernant les diverses
OAP citées dans l'avis ;
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Réponse de la commune
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Avis du commissaire enquéteur

e Compte tenu que la commune prenne en compte I'ensemble des remarques émises par la CCl
Haute-Savoie hormis la boulangerie existante qui est située au Nord et qui est destinée a rester
comme telle, le commissaire enquéteur donne un avis favorable a la réponse émise.

f
Forestiers

De la CDPENAF (Commission Départementale des Préservations des Espaces Naturels, Agricoles et

La CDPENAF émet un avis favorable sous réserve que la commune pour parachever son document et

en conforter la qualité :

e Procéde auresserrement de I'enveloppe urbaine dimensionnée au plus pres du bati pour les secteurs

suivants :
Secteur la Grotte aux Moines

11




- Secteur « au Clou-Sud »

- Secteur Thony Est

- Sectaur « Aux Tours Quest »

- Hameau de Chonnay
Secteur Chez Bavoux

- La Chitaigneraie

¢ reclasse en zone agricole sur le plan de zonage des secteurs suivants
Secteur Chez Viollaz
- Secteur Au Clou Sud
- Secteur Aux Tours Ouest

«  modifie le réglement des zones agricoles et forestidres comme indiqué dans Je paragraphe 4.2
« Le réglement des zones agricoles et naturelles » du rapport de la DDT

Demande du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur demande a la commune de préciser les modifications qui seront apportées au
projet définitif pour répondre aux demandes de la CDPENAF notamment concernant les 7 secteurs cités dont
I’enveloppes urbaines seraient a resserrer, au reclassement de 3 secteurs en zone agricole et aux diverses
ajustements du réglement ;

Réponse de la commune
Voir avis DDT

Avis du commissaire enquéteur
Voir avis DDT

g- Dela DDT
La DDT émet un avis favorable assorti des réserves suivantes visant a conforter la qualité du document :

e  procéder auresserrement de I’'enveloppe urbaine dimensionnée au plus prés du bati comme indiqué
dans le point 1.3.2. « Secteurs ou I'enveloppe urbaine doit étre resserrée » les secteurs suivants :
o Secteur « La Grotte aux Moines »
o Secteur « au Clou-Sud »
o Secteur Thony Est
o Secteur « Aux Tours Ouest »
o Hameau de Chonnay
o Secteur Chez Bavoux
o La Chataigneraie
e reclasser en zone agricole sur le plan de zonage des secteurs suivants :
o Secteur Chez Viollaz
o Secteur Au Clou Sud
o Secteur Aux Tours Ouest
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e modifier le reglement des zones agricoles et forestieres comme indiqué dans le paragraphe 3.2 « Le
réglement des zones agricoles et naturelles » ;

e prendre en considération les prescriptions relatives a la Loi Littoral - paragraphe 5 ;

e compléter le rapport de présentation avec les corrections demandées et les justifications a apporter
;

e modifier les réglements graphique et écrit, ainsi que les OAP comme demandé dans le paragraphe
4 - Documents réglementaires et OAP ;

e apporter les justifications et modifications demandées dans les paragraphes 7. Assainissement et
eau potable — 8. Mobilité ainsi que 9. Servitudes d’utilité publique a mettre a jour.

Je reléve par ailleurs que ce PLU est d’excellente facture en ce qui concerne la modération de la
consommation d'espaces, la maitrise de l'urbanisation, la mixité sociale, la prise en compte des enjeux
environnementaux, et la préservation du patrimoine

Demande du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur demande a la commune de préciser les modifications qui seront apportées au
projet définitif pour répondre aux diverses et nombreuses demandes de la DDT dont certaines reprennent
les demandes de |la CDPENAF, de I’ ARS et de la SNCF;

Réponse de la commune
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Avis du commissaire enquéteur

e Compte tenu que la commune prenne en compte I’ensemble des remarques émises par la DDT, le
commissaire enquéteur se félicite des décisions prises et donne un avis favorable a la réponse émise.
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h- Dela Commune de NEUVECELLE
La Commune de Neuvecelle émet les remarques suivantes :

Bonjour,

Veuillez prendre en considération les remarques de la Commune de Neuvecelle relative 3
I'arrét de projet de votre PLU.

Merci de les transmettre au Commissaire Enquéteur dés sa nomination et d ‘accuser
réception du présent envol

Nous avons pris connaissance de votre nouveau PLU et soulignons votre volonté de
favoriser, sur votre teritoire, la mobilité douce et une urbanisation maitrisée de
grands volumes et de collectifs.

Toutefois, les réglements régissant les zones UC et UP notamment le long de la
route de la Corniche et boulevard du Clou, en tenant compte des différents
potentieis d’habitats intermédiaires et d'activités tels que prévus (réglement UC)
nous interrogent sur l'adéquation de ce potentiel avec I'OAP mobilité

En effet, vous envisagez une mobilité favorisant les modes doux afin de rejoindre
les différents pdles d'attraction de la ville d'Evian (débarcadére, gare). Vous ne
mentionnez pas le trafic transfrontalier induit par cette urbanisation, certes
maitnsée, et se rendant sur les cantons du Valais et Vaud via Saint-Gingolph.

Ce trafic supplémentaire va surcharger le réseau routier départemental, déja saturé,
sur notre commune (avenue de Milly et avenue de Maxilly, les usagers ne «
redescendant » pas pour prendre la RD 1005) sans que des mesures de report
efficaces n'aient &té réellement prévues afin que ce flux puisse s'écouler
pacifiquement autant par les voies départementales susmentionnées que par les
routes et rues situées sur votre territoire.

Demande du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur demande a la commune de formuler les réponses aux questionnements de la
commune de NEUVECELLE concernant notamment le réseau routier entre les deux communes ;

Réponse de la commune
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Avis du commissaire enquéteur

e Le commissaire enquéteur prend acte et donne un avis favorable a la réponse émise.
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i- DuSIAC
Avis tres favorable

i- Dela MRAe

Synthése de I'avis :

Le projet de révision du PLU s'inscrit sur une période de 15 ans (2025-2040). Il présente plusieurs
insuffisances et imprécisions, qui nécessitent de compléter le dossier sur la forme et sur le fond, et
sur l'ensemble des enjeux releves

= la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers |

* les milieux naturels et la biodiversité y compns lacustres |

* e paysage

* ['eau potabie ,

* la santé humaine avec la poliution sonore (en particuller dans la perspective de la réouver-
wre de la ligne ferroviaire), la pollution des sols, la qualité de air et la gestion des vec-
teurs (maladies, allergies) |

* les matériaux et les déchets ;

* les nsques naturels ;

* les émissions de gaz a effet de serre et la mobilité ;

« e changement climatique.

Le dossier dont I'Autorité environnementale a été saisie ne lui permet pas ainsi qu'au public de dis-
poser d'une information compléte sur le projet de révision du PLU et éclairée sur ses incidences
environnementales. L'Autorité environnementale recommande de reprendre le dossier et de la res-
saisir sur cette base avant toute consultation du public.

Demande du commissaire enquéteur

° Le commissaire enquéteur demande a la commune de préciser les modifications qui seront
apportées au projet définitif pour répondre aux diverses et nombreuses demandes de la MRAe

Réponse de la commune
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Avis du commissaire enquéteur

e Compte tenu que la commune prenne en compte I’ensemble des remarques émises par la MRAe,
le commissaire enquéteur se félicite des décisions prises et donne un avis favorable a la réponse

émise.
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k- De la Chambre d’Agriculture

La Chambre d'Agriculture Savoie Mont-Blanc émet un avis favorable sur le
projet de révision du PLU arrété de la commune dEvian sous la réserve
expresse de prendre en compte les demandes suivantes :

=  Reclassement en zone A de quelques parceliaires sur le secteur
= Aux Tours Quest » et sur le secteur « Clou-Sud » permettant de

resserrer l'enveloppe urbaine.

*« Reclassement en zone A de ténements agricoles exploités « Chez

Violiaz » identifiés en zane N.

«  Apporter des évolutions du réglement de la zone A,

Demande du commissaire enquéteur

° Le commissaire enquéteur demande a la commune de préciser les modifications qui seront

apportées au projet définitif pour répondre aux réserves formulées par la Chambre d’Agriculture ;

Réponse de la commune

Redassamant on 2one A de guelgues parceflaves sur le sectaur *“Aus Tours Ouest” ot s
T sectewr “Ciou-Sud” parmetiant de renserrer Venveligpe irhene
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Avis du commissaire enquéteur

e Compte tenu que lacommune prenne en compte I’ensemble des remarques émises par la Chambre
d’agriculture, le commissaire enquéteur se félicite des décisions prises et donne un avis favorable a la

réponse émise.
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4- Analyse des contributions du public — Questions-réponses — Appréciation
du commissaire enquéteur

Le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Evian-les-Bains a donné lieu a
66 observations écrites ou orales , toutes inscrites au registre d’enquéte publique et/ou reprise dans le
Proces-Verbal de synthése.

D’autre part le registre dématérialisé a recueilli 1 031 visites uniques dontl 009 téléchargements réalisés
par 486 personnes

Le Vendredi 15 novembre 2024 a 14h00, le commissaire enquéteur s’est rendu en mairie d’Evian-les-Bains,
Services Techniques, pour remettre le procés-verbal de synthese, rassemblant les observations recueillies
lors de I’'enquéte ainsi que les questions du commissaire enquéteur.

Le mémoire en réponse au proces-verbal de synthése a été adressé au commissaire enquéteur par voie
électronique le 02 décembre 2024, soit apres 10 jours !

Il est également joint aux pieces annexes du rapport d’enquéte.

21



Observations formulées par le public

Observation R1 :
Madame Catherine BERTHIER conteste 'OAP 5 concernant ses parcelles AE 384-261-381 ainsi que la route
prévue a cet endroit

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°R1 concernant I'OAP 5

Réponse de la commune

La remarque est prise en compte, L'OAP 5.2 sera retirée et les parcelle au centre seront déclassée en zone N
selon les recommandations de la CDPENAF.

Cela annihile les contraintes de voie d’accés pour désenclavement.

La parcelle AE0384 sera conservée en zone constructible faible densité du PLU en supprimant la prescription
relative a des éléments de paysage a protéger.

Il est a noter que les parcelles AE 0440, AE 0150, AE0434 au nord (8meétres des construction existantes),
AEO0318 au nord (8métres des construction existantes) seront classées en zone N et identifiées sur I'OAP TVBN
en espace de biodiversité secondaire.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte des explications de la commune, prend bonne note de la
constructibilité de la parcelle AE0384, de la suppression de la voie d’acces prévue devenue inutile et du
classement en zone N, pour resserrer les zones constructibles autour du bati, des parcelles AE 0440, AE
0150, AE0434 et AE0318 conformément au SCOT et donne un avis favorable a la réponse émise.

Observation R2 :
Monsieur BERTHIER Stéphane conteste I'OAP 19 du projet de PLU et notamment la classification de son
hétel OASIS

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°R2 concernant I'OAP 19

Réponse de la commune

Cette remarque ne peut pas étre prise en compte.

La commune a rédigé une OAP spécifique pour préserver I'offre hoteliere et touristique existante afin de
garantir la poursuite de I'activité économique de ce secteur, représentant plus de 60% sur le territoire
d’Evian.

L'offre est diffuse sur le territoire de la commune et répond aux attentes des clients.

Ces thématiques sont débattues au sein du comité directeur de I'office de tourisme tel que souligné par la
CCl dans le retour d’avis.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine la volonté de
préservation de I’offre hoteliére et touristique débattue au sein du comité directeur de I’ office de tourisme
et donne un avis favorable a la réponse émise.
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Observations R3 et C2 :

Monsieur et Madame GILORMINI Patrick et Hélene demandent a ce que leurs trois parcelles restent
constructibles sachant que les deux parcelles 0127 et 0129 sont au lotissement Les MATEIRONS et la parcelle
0217 est au lotissement du Lac Léman

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a lacommune de répondre a I'observation n°R3 concernant les Parcelles
0127,0129 et 0217

Le commissaire enquéteur suggére un avis favorable quant a la conservation de la parcelle 0217 en zone
constructible UP puisqu’elle est indépendante du couloir écologique car ce dernier est coupé par la Route de
St Thomas d’ou une discontinuité et que la parcelle est entourée de constructions et de route ou voies
d’acceés.

Réponse de la commune

La commune prend en compte la remarque et indique que la parcelle AO0217 fera I'objet d'un déclassement
des prescriptions surfaciques.

Toutefois, conformément aux ambitions et aux obligations de préservations des espaces notamment de ce
secteur des Mateirons identifié au sein de I'évaluation environnementale, réalisée dans le cadre du PLU,
comme une zone urbaine a fort potentiel écologique, cette remarque ne peut étre prise en compte de
maniere favorable, I'action de la commune en matiére d'urbanisme ne pouvant prendre uniquement en
compte l'intérét des particuliers plutot que I'intérét général.

En conséquence : AO0217 : pas de protections paysageres, projet arrété a corriger

A0129, AO0055, A00275, AO0302, AO0303, A0O0277 : conservation des protections paysageres

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine le déclassement des
prescriptions surfaciques de la parcelle AO0217 qui ne supporte donc plus de protection paysagere,
conformément a son analyse et donne un avis favorable a la réponse émise qui correspond pleinement a
la réflexion du commissaire enquéteur .

Observation R4 :
Madame PERRET MUNOZ Jacqueline et son fils demandent a ce que la parcelle AB 0250 — OAP 11 reste
constructible

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°’R4 concernant la Parcelle
AB 0250 sise en OAP 11

Réponse de la commune

La commune prend acte de la remarque mais indique que dans le cadre de la loi Climat et Résilience, il y est
indiqué une trajectoire d'absence d'artificialisation nette des sols en 2050. De plus, sur la période 2021-2031,
le rythme de la consommation d'espaces doit se traduire par une réduction de la moitié par rapport a la
consommation réelle de ces espaces observés au cours des dix années précédentes.

De fait, pour répondre aux obligations légales, la commune doit délimiter I'enveloppe urbaine au plus proche
du bati existant et reclasser certaines zones urbaines et a urbaniser en zone naturelle ou agricole.
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Ainsi, cette remarque ne peut étre prise en compte de maniére favorable conformément aux avis formulés
par les services de |'Etat et au cadre réglementaire actuellement en vigueur.

La parcelle AB0250 représentant prés de 2900 m? ainsi que les parcelles voisines a l'ouest AB
0123/AB0124/AB0125/AB0126/AB0172/AB0262 représentent un ensemble de plus de 5100 m? nécessaire a
I’objection attendu et doivent rester en N tel que I’arrét du PLU le défini.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine le classement des
parcelles AB0250/AB0123/AB0124/AB0125/AB0126/AB0172/AB0262 en zone N conformément a la loi
ZAN et au objectifs du PLU et donne un avis favorable a la réponse émise qui correspond pleinement aux
recommandations des services de I'Etat

Observations R5 et R5Bis et R25
Monsieur et Madame BOUQUILLON demandent la conservation des parcelles AO 046 et AO 49 en zone
constructible UP1 ;

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°R5 et R5bis concernant les
parcelles AO 46 et AO 49

Le commissaire enquéteur souhaite un avis favorable quant a la conservation des parcelles AO 46 et AO 49
en zone constructible UP1 car ces derniéres jouxtent les terrains constructibles limitrophes coté commune
de Neuvecelle (Zone UCm) et font toutes partie intégrante du lotissement des Mateirons ;

A ce sujet le commissaire enquéteur déplore que le document graphique ne fasse pas apparaitre le zonage
des communes voisines ce qui faciliterait la compréhension du document et la continuité de I'urbanisation
locale.

Réponse de la commune

La commune prend en compte la remarque.

S’agissant que ces deux parcelles sont enclavées en zone UP1 pour Evian et UCM pour la commune de
Neuvecelle, il est proposé que les parcelles AO0046 et AO0049 faisant I'objet d'un classement N soient
reclassées en secteur UP1.

Cela représente + 3000 m? urbanisable sur le document arrété et compensés par I'application des
recommandations de la DDT/MRAE et CA.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine le déclassement des
parcelles AO0046 et AO0049 en zone UP1 conformément a son analyse et donne un avis favorable a la
réponse émise qui correspond pleinement a la réflexion du commissaire enquéteur .
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