Observation R6

Monsieur GAUTHIER et Madame LACHAVANNE demandent de pouvoir disposer de leurs parcelles 602-
601-603-604-417 afin de les vendre pour pallier a leur probleme familial d’handicape ;

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°R6 concernant les parcelles
602-601-603-604-417 (OAP 6.2)

Le commissaire enquéteur suggére une attention particuliére en cas de présentation d’un projet de vente
et/ou de constructions sur ces parcelles 602-601-603-604-417 (OAP 6.2) compte tenu du caractere familiale
d’handicape que subit cette famille, soit sortir éventuellement ces terrains de I'OAP 6.2.

Réponse de la commune

Nous prenons acte de la remarque et indiquons que la réalisation de I'OAP répond aux exigences de l'article
R151-6 du code de l'urbanisme précisant que les orientations aménagement et de programmation par
secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités
architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone.

Ainsi, la réalisation de cette orientation répond a une réflexion d'ensemble pour permettre un
développement en continuité et en cohérence avec le statut pavillonnaire de ce secteur.

Ainsi, cette remarque ne peut pas étre prise en compte,

I'action de la commune en matiere d'urbanisme ne pouvant prendre uniquement en compte l'intérét des
particuliers, plutot que I'intérét général.

Les deux constructions existantes sur les parcelles AV0602 et AV 0601 peuvent étre réhabilités, optimisées
et représentent pres de 400 m? d’occupation du droit des sols.

Les parcelles AV0603, 0604, 0417 représentent 1000 m? et peuvent accueillir une nouvelle construction selon
les regles de I'OAP. Le projet présenté par un promoteur sur 17 logements n’est pas indiqué sur ce site.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, comprend les raisons légales
de ce choix ainsi que la réflexion d’ensemble issue d’une volonté de développement en continuité et en
cohérence avec le statut pavillonnaire de ce secteur et donne un avis favorable a la réponse émise

Observation R7

Madame GRIVEL Jacqueline et Monsieur GOBBER Renato demandent que, dans le reglement du PLU de la
zone Ap, I'article concernant la réhabilitation de la grange existante sise parcelles 223, 244 et 248 soit repris
a l'identique de celui inscrit initialement dans la zone N ;
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Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°R7 concernant la grange
sise au Hameau de SCIONNEX ;

En effet, le commissaire enquéteur reléve une erreur dans le futur reglement du PLU concernant la zone N,
article page 195 qui indique le texte ci-dessous, alors que cette grange est prévue en zone Ap :

Dans le cas de la derniere grange en attente de réhabilitation dans le hameau de Scionnex (sise sur les parcelles AS 123 &
248), il sera dérogé a cette régle, avec la possibilité d’y créer un nombre limité de logements ou d’hébergements
touristiques et d’obtenir un changement de destination des surfaces existantes, dans le but de permettre la réutilisation
de cet ancien bdtiment agricole avec une nouvelle vocation d’habitation devant lui assurer une pérennité et une
préservation ; I'appréciation du projet et des conditions de réhabilitation soucieuses de la préservation patrimoniale et
architecturale étant laissée a I'autorité compétente.

Le commissaire enquéteur suggére a la commune de répondre favorablement a cette requéte et qu’elle
inscrive dans le reglement du PLU de la zone Ap, I'article concernant la réhabilitation de la grange existante
sise parcelles 223, 244 et 248, a I'identique de celui inscrit initialement dans la zone N ci-dessus pour éviter
une ruine déplorable dans le paysage et dangereuse a court terme.

Réponse de la commune

Nous prenons en compte la remarque et indiquons que nous allons identifier le batiment mentionné en tant
gue Batiment Pouvant Changer de Destination (BPCD) pour permettre le changement de destination de cet
ancien batiment agricole et permettant de reconduire les possibilités de I'ancien document d’urbanisme
approuvé en octobre 2017.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine I'identification du
batiment en tant que Batiment Pouvant Changer de Destination (BPCD) pour permettre le changement de
destination de cet ancien batiment agricole selon son analyse et ses préconisations et donne un avis
favorable a la réponse émise qui correspond pleinement a la réflexion du commissaire enquéteur .

Observation R8
Monsieur BAVOUX Laurent demande que sa parcelle sise dans I'OAP 11 numéroté 123 reste constructible ;

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°R8 concernant I'OAP 11

Réponse de la commune

Nous prenons acte de la remarque mais indique que dans le cadre de la loi Climat et Résilience, il y est indiqué
une trajectoire d'absence d'artificialisation nette des sols en 2050.

De plus, surla période 2021-2031, le rythme de la consommation d'espaces doit se traduire par une réduction
de la moitié par rapport a la consommation réelle de ces espaces, observée au cours des dix années
précédentes.

De fait, pour répondre aux obligations légales, la commune doit délimiter I'enveloppe urbaine au plus proche
du bati existant et reclasser certaines zones urbaines et a urbaniser en zone naturelle ou agricole.

Ainsi, cette remarque ne peut pas étre prise en compte de maniere favorable conformément aux avis
formulés par les services de I'Etat et au cadre réglementaire actuellement en vigueur.
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La parcelle AB0123 représentant prés de 470 m? ainsi que les parcelles voisines a l'est et 'ouest AB
0250/AB0124/AB0125/AB0126/AB0172/AB0262 représentent un ensemble de plus de 5100 m? nécessaire a
I’objection attendu et doivent rester en N tel que I’arrét du PLU le défini.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine le classement des
parcelles AB0250/AB0123/AB0124/AB0125/AB0126/AB0172/AB0262 en zone N pour répondre aux
obligations légales afin de délimiter I'enveloppe urbaine au plus proche du bati existant et reclasser
certaines zones urbaines et a urbaniser en zone naturelle et donne un avis favorable a la réponse émise
qui correspond pleinement aux recommandations des services de I’Etat.

Observations R9 et R16
Madame GATEPAILLE Catherine (DERUDDER) et Madame GRIVEL demande que la parcelle numéroté AE
151 reste constructible et qu’elle sorte de 'OAP 5.2

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations n°R9 et R16 concernant la
parcelle AE 151 sise dans 'OAP 5.2

Le commissaire enquéteur suggere un avis favorable quant a la construction d’'une maison sur la parcelle AE
151 par Madame GATEPAILLE compte tenu de la viabilisation existante et des multiples problemes juridiques
et financiers subis injustement, suite a la convoitise d’'un promoteur, au cours des dix derniéres années pour
obtenir sa constructibilité, et donc qu’elle reste constructible et obtienne un statut particulier au niveau de
I'OAP 5.2;

Réponse de la commune

Nous prenons en compte la remarque et indiquons que I'OAP 5.2 sera supprimée avec classement en N de
toutes les parcelles en dehors de la parcelle AE0151 sera conservée en zone constructible du PLU en
supprimant la prescription relative a des éléments de paysage a protéger.

Il est a noter que les parcelle AE 0440, AE 0150, AEO434 au nord (8meétres des construction existantes),
AE0318 au nord (8meétres des construction existantes) seront classées en zone N et identifiées sur I’'OAP TVBN
en espace de biodiversité secondaire.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine la constructibilité de
la parcelle AE0151 selon ses recommandations et son analyse de la situation ainsi que du classement en
zone N des parcelles AE 0440, AE 0150, AE0434 et AE0318, pour resserrer la constructibilité autour du bati
existant et donne un avis favorable a la réponse émise qui correspond d’une part, pleinement a la réflexion
du commissaire enquéteur et d’autre part aux recommandations des services de I'Etat..

Observation R10

Madame CHRISTIN Yvette demande que la parcelle 287 sise dans I'OAP 9 conserve une partie constructible
et que la parcelle 12 permette la construction de deux maisons au minimum comme indiqué sur le reglement
graphique proposé durant I'enquéte
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Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation n°R10 concernant la parcelle
287 sise dans I'OAP 9 et pour la parcelle 12 sise en zone 1AUc comme indiqué sur le réglement graphique
proposé durant I'enquéte.

Le _commissaire enquéteur remarque que la Chambre d’Agriculture ainsi que la DDT ont demandé le
classement de ces tenements en zone A car exploité en terrain agricole et qu’ils contribueraient a renforcer
I’effort en matiere de réduction fonciere.

Réponse de la commune

Sur la parcelle AO0287, la commune prend en compte cette incohérence et indique qu'elle rectifiera le
réglement graphique pour étre en cohérence avec I'OAP et donc permettre la réalisation de cette derniere
conformément aux indications énoncées soit la constructibilité de 1200 m? a I'Est sur un ténement de 4171
m? que conservera a l'ouest la préservation de jardin dans le cadre de 'OAP TVBN et déclaration en
exploitation zone agricole a ce jour selon avis MRAE et CA.

S’agissant de la parcelle 12, AP0609 (3030m?) et selon les recommandations de la DDT pour atteindre
I’objectif ZAN, selon les recommandations de la MRAE et CA pour conserver les ténements ayant un usage
agricole déclaré nous proposons de la classer en A a la place de 1AUc.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine la constructibilité de
1200 m? sis sur la parcelle AO0287 selon ’OAP 9 et du solde de la parcelle en jardin ainsi qu’approuve le
classement en zone A de la parcelle 12, AP0609 (3030m?) correspond pleinement aux recommandations
de la DDT et des services de la MRAE et de la CA et donne un avis favorable a la réponse émise

Observation R11
Monsieur JORDAN FILLION-BOCHATON demande que I'OAP18 puisse se réaliser sans tenir compte
du garage existant et ce, dans un délai relativement court ;

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation R11 concernant I'OAP 18

Réponse de la commune

Le garage de I'entreprise de BTP doit nécessairement étre pris en compte cependant un phasage permet
dans un permet temps de réaliser I'OAP sans la prise en compte du garage qui pourra I'étre ultérieurement
notamment si il y a une cessation d’activité.

La commune conserve la temporalité en moyen terme.

Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune donne un avis favorable a la
réponse émise qui correspond pleinement a la réflexion du commissaire enquéteur .
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Observation R12
Monsieur LAGRANGE Pierre demande que les villas sises sur la parcelle AK 31, Chemin des Sources, soient
classées remarquables ainsi que le jardin attenant qui possede des arbres a préserver

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation R12 concernant la parcelle
AK 31 et notamment quel est le but réel de I'ER 4.

Réponse de la commune

La commune a engagé une procédure d’acquisition des deux villas et du ténement parcelle AK0O031 (4/5éme)
afin de proposer un aménagement public global d’intérét général autour de I'usine historique 22 avenue de
sources abritant des équipements publiques (école, police, cabinets médicaux) et organiser les circulations
publiques a I'ouest de la Buvette Cachat.

Il n’est pas souhaité donner une suite favorable aux interrogations/recommandations de M Pierre Lagrange.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui envisage un projet global
d’intérét public autour de l'usine historique aprés procédure d’acquisition des lieux et ce, en vue
d’organiser les circulation dans la périphérie de la buvette Cachat et, apreés visite sur place, donne un avis
favorable a la réponse émise

Observation R13
Madame CHARVET demande des précisions sur certains articles du reglement écrit et sur I'OAP 26

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation R13 concernant certains
articles du reglement écrit et sur 'OAP 26

Réponse de la commune

Sur 'OAP la maison désignée castelet a été supprimée des éléments patrimoniaux remarquables eu égard a
son état de ruine et impossibilité de prévoir une urbanisation en lien avec sa conservation.

Une étude d’entrée de ville a été effectuées par le CAUE afin de nous accompagner sur la rédaction de I'OAP.
Nous ne donnerons pas suite a la demande de conservation.

Les remarques sur les fiches patrimoniales sont des erreurs matérielles qui seront corrigées avant
approbation.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune de supprimer la maison
Castelet des éléments patrimoniaux remarquables compte tenu de son état de délabrement et selon
I’étude menée conjointement avec le CAUE, acte les corrections des erreurs matérielles qui seront
apportées aux fiches patrimoniales et, aprés visite sur place, donne un avis favorable a la réponse émise
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Observation R14
Madame LAURE Jacqueline demande des précisions sur I'OAP 23

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation R14 concernant I'OAP 23

Réponse de la commune

La maison préservée sise 27 Boulevard Jean Jaureés sera effectivement retirée du périmétre de I’OAP. Elle doit
toutefois étre prise en compte dans le PA qui sera proposé.

L'OAP et proposée en deux temporalités. La condition d’intervention sur le chalet est conditionnée a la
réalisation du projet sur 'OAP 23,1.

La remarque est donc prise en compte

Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune et donne un avis favorable a la

réponse émise

Observation R15
Monsieur SOMNIER Jean Louis demande des précisions concernant le reglement écrit futur de la zone UP
ainsi que I'ajout d’un terrain pour la chaudiére a bois

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a lacommune de répondre a I'observation R15 concernant le réglement
écrit futur de la zone UP et I'ajout d’un terrain pour la chaudiéere a bois en cas de déplacement de cette
derniére suite aux actons juridiques en cours

Réponse de la commune

S’agissant de la rédaction de la zone UP, la commune prend acte de la remarque et indique que dans les
objectifs fixés dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, la commune
s'est engagée a favoriser 'arrivée d’habitants aux profils plus variés pour renforcer la mixité sociale et établir
une répartition plus équilibrée de la population.

A cet effet, la mixité fonctionnelle et sociale est une ambition affichée de la commune qui ne peut prendre
place uniguement au sein des secteurs d'OAP de la zone UP.

Ainsi, cette remarque ne peut étre prise en compte de maniere favorable.

S’agissant de la suggestion de designer un emplacement réservé pour accueillir le déplacement de la
chaufferie collective, la commune prend acte de la remarque mais indique que le projet dans I'état est
conforme au reglement graphique et écrit du PLU tant 2017 que 2025 avec accueil de cette installation en
Zone Ue au sein des services techniques communaux. Ainsi, cette remarque ne peut étre prise en compte de
maniére favorable.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui affiche son ambition au
niveau de la mixité fonctionnelle et sociale selon le PADD et explicite le positionnement de la chaufferie
collective en accord avec les PLU et la zone Ue et donne un avis favorable a la réponse émise
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Observations R17 et R18
Monsieur Claude FAVRE et de Madame PAUVERT demandent le maintien du cahier des charges du
Lotissement Les Mateirons dans le réglement écrit

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations R17 et R18 concernant le
Lotissement Les Mateirons

Réponse de la commune

La typicité du lotissement des Mateirons a été pris en compte avec la création d’une zone UP1 spécifique
avec un CES de 0.1 et des limites de constructibilité a 10 meétres.

La suggestion de la DDT avec la construction en zone UP et UP1 de bati de maximum 3 logements et
instauration d’un CES variable renforce la protection de ce lotissement historique et réserve de biodiversité
secondaire dans le cadre de 'OAP TVBN.

L'annexe page 221 sera complétée par la désignation informative des lotissements des Mateirons,
Chataigniers et Clos Pitiot.

Les cahiers des charges des lotissements seront annexés en information.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui explicite la prise en compte
du lotissement des Mateirons par la création d’une zone UP1 avec réglementation spécifique ainsi que le
renforcement de la protection de ce lotissement historique et réserve de biodiversité secondaire dans le
cadre de 'OAP TVBN par la suggestion de la DDT pour un bati de 3 logements maximum avec un CES
variable ainsi que rajoute les cahiers des charges des lotissements communaux aux annexes du dossier et
donne un avis favorable a la réponse émise

Observation R21
Madame GLEIZE demande la possibilité de réaliser la création d’une porte de garage a la place d’une fenétre
au niveau de I'OAP 29

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations R21 concernant la création
d’une porte de garage a la place d’une fenétre au niveau de I'OAP 29

Le commissaire enquéteur suggere un avis favorable quant a la réalisation de cette porte de garage compte
tenu que cette opération permettrait de respecter I'OAP 29 qui précise «le maintien en I'état des

destinations du rez de chaussée (commerces, garages...) et des identités des facades (portes de garages) » et
permettrait la suppression des parkings aériens qui nuisent a la circulation des piétons et de la via Rhona.

Réponse de la commune

La commune prend acte mais ne souhaite pas donner suite.

La préservation des rez de chaussée a été suggéré par le CAUE dans le cadre d’un périmetre d’étude réalisé
au préalable des travaux de révision du PLU.

D’autre part, la création d’un garage exige la suppression du stationnement longitudinal sur 3 place pour en
créer une en garage. L'aménagement de la Via Rhona permettra de revoir I'organisation de I'espace avec
élargissement du trottoir c6té sud tout en conservant une offre de stationnement.

Au nord le trottoir sera transformé en voie partagée avec si possible un aménagement paysager.
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Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune mais regrette le refus de garage
car il est toujours préférable a la solution de parking aérien d’autant que les services de I'Etat et I’ Architecte
des Batiments de France avaient donné un avis favorable au projet qui correspond a ’'OAP29.

Observation R22
Madame GOY Josiane et Monsieur HERBO Thierry s’interrogent concernant la circulation Route des Certes.

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations R22 concernant
notamment la circulation Route des Certes.

Réponse de la commune

Les interrogations sont prises en compte.

Les mobilités actives ont été étudiée et prise en compte dans I'OAP mobilité.

Les fonctions supportées par la route des Certes sont étudiées a I'échelle des nécessités de desserte du
quartier et des infrastructures publiques.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui a étudié les fonctions
supportées par la route des Certes a I’échelle des nécessités de desserte du quartier et des infrastructures
publiques et acte que les mobilités actives ont été prises en compte dans I’OAP mobilité et donne un avis
favorable a la réponse émise

Observation R23
Madame POMMIES s’interroge concernant le zonage de ses parcelles (Parcelles AR 383 et suivants)

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations R23 concernant le zonage
des parcelles AR 383 et suivants)

Le commissaire enquéteur note que ces parcelles étaient en zone N précédemment

32



Réponse de la commune

Nous prenons acte de la remarque mais indique que dans le cadre de la loi Climat et Résilience, il y est indiqué
une trajectoire d'absence d'artificialisation nette des sols en 2050.

De plus, sur la période 2021-2031, le rythme de la consommation d'espaces doit se traduire par une réduction
de la moitié par rapport a la consommation réelle de ces espaces, observée au cours des dix années
précédentes.

De fait, pour répondre aux obligations légales, la commune doit délimiter I'enveloppe urbaine au plus proche
du bati existant et reclasser certaines zones urbaines et a urbaniser en zone naturelle ou agricole.

Ainsi, cette remarque ne peut pas étre prise en compte de maniere favorable conformément aux avis
formulés par les services de I'Etat et au cadre réglementaire actuellement en vigueur.

La zone UP doit méme étre encore plus rapprochée du bati existant au nord.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui doit délimiter I'enveloppe
urbaine au plus proche du bati existant et reclasser certaines zones urbaines et a urbaniser en zone
naturelle ou agricole conformément aux avis des services de I'Etat et au cadre réglementaire actuellement
en vigueur et donne un avis favorable a la réponse émise

Observations R24 et C21
Monsieur NAKACHE (TERACTEM) et Madame THERY Céline (De Jong Architecture) demandent des
modifications concernant OAP 26

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations R24 concernant I'OAP 26
et les réglementations afférentes

Le commissaire enquéteur suggere un avis favorable a une réécriture de I'OAP 26 pour permettre de réaliser
techniquement les programmes énoncés

Réponse de la commune

Les contraintes de retrait par rapport a la voie SNCF vont étre remises a 9 metres contre 18 proposé a |'axe,
conformément aux suggestions de la DDT.

Une correction doit étre apportée sur le cordon boisée identifié qui en réalité n’existe pas, il s’agit
uniqguement de rejets.

Les suggestions pour le % de T2/T3 seront précisés en maximum et T4/T5 en minimum afin de proposer des
régles de calculs claires et cela pour toute zones U.

La suggestion d’Environ pour la surface moyenne est retenue.

Eu égard a la proximité d’une RD, distance de 500 métres environ d’un pole d’échange modale, les places
visiteurs pourront étre dans le volume des constructions sans restitution mais devrons impérativement étre
versés aux parties communes, non cessibles.

La gestion des OM/tri sera traitée a I’échelle du quarter et pas nécessairement sur le terrain d’assiette de
I'opération.

Une erreur matérielle référence des villas remarquables sur 'OAP alors que le document graphique ne le
prévoie pas et qu’aucune fiche patrimoniale n’est réalisée.
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La construction dans la pente avec I'effet de socle est a privilégier.
Les recommandations générales des OAP, issue de la charte architecturale et patrimoniale de la CC-PEVA
sont contraires aux recommandations du CAUE lors de I’étude préalable aux travaux de révision du PLU.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune pour la réécriture de ’OAP 26
et des reglements afférents et donne un avis favorable a la réponse émise qui correspond pleinement a la
réflexion du commissaire enquéteur .

Observations R25 et C20
Monsieur et madame ROMSOM demandent de reconsidérer le classement en zone N de leur terrain

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre au questionnement R25 concernant le
classement en zone N de leur terrain

Le commissaire enquéteur suggere un avis favorable quant au classement en zone constructible des parcelles
cadastrées AT 879, 880, 882 et 883 comme au PLU actuel.

Réponse de la commune
La remarque est prise en compte pour étre en lien avec le reglement d’urbanisme de la commune de Publier.
La proposition a I'arrét du PLU conduit a une enclave N au milieu d’'une zone U sur Evian et Publier.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune de classer en zone constructible
les parcelles cadastrées AT 879, 880, 882 et 883 comme au PLU actuel car limitrophe de la commune de
Publier dont les terrains sont en zone U et donne un avis favorable a la réponse émise qui correspond
pleinement a la réflexion du commissaire enquéteur .

Observation R26
Monsieur BLANC Michel demande de reconsidérer le classement de son terrain en zone UP et de le laisser
en zone UC comme précédemment

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre au questionnement R26 concernant le
classement en zone UP de leur terrain

Réponse de la commune

Nous émettons un avis défavorable, la parcelle AM0044 doit étre en lien avec I'ensemble de la zone UP
définie en accompagnement du lotissement historique. Le classement en zone UC conduirait a avoir une
enclave dense, inappropriée avec I'ensemble urbain.
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Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui classe la parcelle AM0044
en zone UP pour éviter une enclave dense, inappropriée avec I’ensemble urbain et donne un avis favorable
ala réponse émise

Observation R28

Monsieur Georges GRENAT demande de reconsidérer la constructibilité du terrain AK 106 sis 55, Rue Jean
Jaureés situé en zone UB secteur Protection paysageére.

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre au questionnement R28 concernant le
classement en zone UP de leur terrain

Le commissaire enquéteur remarque que le projet évoqué permet de conserver les espaces boisés existants
avec méme une re densification de ceux-ci et pourrait recevoir un avis favorable

Réponse de la commune

La commune donne un avis défavorable sur cette demande,

la villa a été classée comme remarquable tout comme son parc attenant.

Située en vue directe du quartier des sources et de la Buvette Cachat, cette parcelle doit étre préservée.
Le projet de 5 appartements de standing en plus de la villa n’est pas autorisé.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune et, suite a ses explications et
aux contextes géographique de la parcelle et remarquable de son bati et de son parc existant (visite sur
place) revient sur son premier jugement et donne un avis favorable a la réponse émise

Observation R29

Madame LANG et Monsieur GUILLARD posent plusieurs questions concernant la révision du PLU

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre au questionnement R29 concernant la
révision du PLU

Réponse de la commune

Globalement des remarques/reproches sans demandes de corrections précises.

En substances sur les éléments principaux :

1. Nous prenons acte des remarques sur des craintes sur la centralité a conserver/conforter avec la
préservation des commerces existants et permettre I'accueil de nouveau commerces et services. Une OAP
dédié sur le commerce et artisanat défini les enjeux et attendus sur le centre-ville.
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2. La centralité de Thony et d’avantage tournée vers les services de proximité a la population des Hauts et du
Plateau de Gavot sans concurrence avec le centre-ville.

3. Cette centralité permet d’éviter en partie les mobilités automobiles vers le centre-ville eu égard au fort
dénivéle de 300 metres vis-a-vis du bord de lac et fort éloignement du funiculaire I’été. La centralité de Thony
est a 400 metres du P+R desservi par les transports en commun.

4. La modification des voies de circulation a été accompagnée par une étude de trafic, origine/destination et
objectif de rabattement au plus t6t des flux de transit sur la RD et voirie de catégorie 1. La centralité de Thony
favorise une circulation apaisée en intégrant les mobilités douces en lien direct avec les équipements publics
tels que le conservatoire, la maison des associations et le complexe sportif Passerat/Camille Fournier.

5. La multiplicité des OAP a été nécessaire par la forte tension immobiliere sur ces secteurs et afin de disposer
d’outils de planification et organisation avec des regles plus précises que le reglement de la zone (voir
conclusion au sein de I'avis de la DDT).

6. Sur la typologie des attendus, les compléments issus du PLH permettront d’argumenter davantage les
objectifs.

7. LOAP mobilité balaye tous les attendus en mobilité active et offres P+R, parking de centre-ville et
périphérie

8. Le recollement du patrimoine a préserver a été débattu et salué (voir avis de I’Architecte des Batiments
de France).

9. La ville a fait le choix de ne pas revoir les hauteurs en respect avec I'impact visuel sur le c6té en lien avec
les enjeux de la loi Littoral.

Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune et, suite a ses nombreuses,
qualitatives et précises explications, donne un avis favorable a la réponse émise

Observations R31
Monsieur Christopher (Denis) MERCIER demande la constructibilité des parcelles AP 231,232 et 234 Secteur
3.1 « Aux tours Quest »

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre au questionnement R31 concernant la
constructibilité des parcelles AP 231,232 et 234 Secteur 3.1 « Aux tours Ouest »

Le commissaire enquéteur remarqgue que la Chambre d’Agriculture ainsi que la DDT et la CDPENAF ont
demandé le classement de ce ténement en zone A car exploité en terrain agricole et qu’il contribuerait a

renforcer |’effort en matiére de réduction fonciere.

Réponse de la commune

Nous prenons acte de la remarque mais indique que dans le cadre de la loi Climat et Résilience, il y est indiqué
une trajectoire d'absence d'artificialisation nette des sols en 2050.

De plus, surla période 2021-2031, le rythme de la consommation d'espaces doit se traduire par une réduction
de la moitié par rapport a la consommation réelle de ces espaces, observée au cours des dix années
précédentes.

De fait, pour répondre aux obligations légales, la commune doit délimiter I'enveloppe urbaine au plus proche
du bati existant et reclasser certaines zones urbaines et a urbaniser en zone naturelle ou agricole.

Ainsi, cette remarque ne peut pas étre prise en compte de maniere favorable conformément aux avis
formulés par les services de I'Etat et au cadre réglementaire actuellement en vigueur.
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Selon les recommandations de la MRAE et CA pour conserver les tenements ayant un usage agricole déclaré
nous proposons de la classer la parcelle AP0609 en A a la place de 1AUc.

Les parcelles AP231, AP232 et AP234 de I'OAP 32 doivent également étre retirée de |'urbanisation avec
passage de UC en A permettant de confirmer les 5100 m? demandé par la DDT pour respecter la trajectoire
ZAN.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine le classement en zone
N des parcelles AP231, AP232 et AP234 de I’OAP 32 d’une part pour conserver les ténements ayant un
usage agricole déclaré et d’autre part pour respecter les recommandations formulés par les services de
I'Etat et selon le cadre réglementaire actuellement en vigueur et donne un avis favorable a la réponse
émise

Observation R32

Monsieur et madame GIRARD-CLERC(R32) demande la constructibilité d’'une partie de leur parcelle sise au
Hameau de CHONNAY

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre au questionnement R32 concernant la
constructibilité d’une partie de leur parcelle sise au Hameau de CHONNAY

Le commissaire enquéteur remarque que la DDT a demander de resserrer I’enveloppe au plus pres des
constructions existantes, et de reclasser ces emprises en N

La solution proposée de conserver 700 m? de terrain constructible au plus prés de la construction existante
(selon le plan joint) parait satisfaisante et correspond a la demande des services de |’Etat (en passant le solde
en zone N)

Réponse de la commune

La commune prend en compte la remarque et modifiera la délimitation de la zone N et UD en respectant la
suggestion des services de I'Etat visant & définir la zone au plus proche de I'enveloppe batie tout en prenant
en compte du projet proposé par Monsieur et Madame GIRARD-CLERC.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui accepte de prendre en
compte le projet proposé par Monsieur et Madame GIRARD-CLERC tout en respectant la suggestion des
services de I’Etat visant a définir la zone N au plus proche de I'enveloppe batie et donne un avis favorable
a la réponse émise qui correspond pleinement a la réflexion du commissaire enquéteur.

Observation C5

Monsieur GALLAIS Olivier (IMAPRIM) demande que le terrain de sa société cadastré section AR n°251 ne
soit pas classé en zone UP mais en zone UC et qu’une OAP sectorielle soit maintenue afin de conserver les
régles de 'OAP actuelle.
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Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations C5 concernant le
classement du terrain cadastré section AR n°251

Le commissaire enquéteur reléve que la DDT demande la création d’'une OAP spécifique sur cette parcelle
pour encadrer la typologie des logements et leur acces

Réponse de la commune

La zone doit rester en UP eu égard a '’engagement de réduire la densité sur les abords de la RD21 route de
la corniche.

Une OAP pavillonnaire sera rédigée conformément aux recommandations de la DDT

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune, entérine le classement de la
parcelle AR 251 en zone UP selon les remarques de la commune de Neuvecelle concernant les flux de
circulation ainsi que la création d’'une OAP pavillonnaire selon les recommandations de la DDT et donne
un avis favorable a la réponse émise

Observation C9
Le Collectif des propriétaires lotissement les sources demande une révision concernant |'axe de desserte a
créer sur I'OAP n° 16 du futur PLU

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations C9 concernant |'axe de
desserte a créer sur I'OAP n° 16 du futur PLU

Réponse de la commune
L‘emplacement réservé sur 'OAP 16 doit permettre un désenclavement automobile ou en mode actif, cet
emplacement réservé sera réaligné en fonction des batis existants.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui privilégie un
désenclavement automobile ou en mode actif et qui alignera le tracé de cette future voie en tenant compte
du bati existant et un donne un avis favorable a la réponse émise

Observations C10 et C11
Madame ALLONCLE Sandrine s’interroge sur le devenir de I'ancien camping et I'OAP 28

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux questionnements C10 et C11 concernant
le devenir de I'ancien camping et I'OAP 28
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Réponse de la commune

La zone UP et division envisager permettra la construction de trois pavillons, répondant aux attentes de Mme
Alloncle.

Le projet sur I'ancien camping vise a proposer des parcelles de jardins familiaux et un espace de biodiversité
secondaire et espace naturel d’acces public.

Ce projet doit permettre une traversée piétonniére du site.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui permet d’une part la
construction de trois pavillons, répondant aux attentes de Mme Alloncle et d’autre part de proposer sur
I’ancien camping des parcelles de jardins familiaux et un espace de biodiversité secondaire et espace
naturel d’accés public avec une traversée piétonniére répondant ainsi au SCOT du Chablais et donne un
avis favorable a la réponse émise

Observation C12
Monsieur MUDRY Geraud (MUDRY Immobilier) s’interroge sur la faisabilité de petits programmes
immobiliers suite a la réglementation des OAP

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations et aux préoccupations
relatives a |'édification de petits programmes immobiliers a I'échelle de la commune.

Réponse de la commune

La production de parts de LLS/logement accessible et libre est conduite par le diagnostic du PLH qui nous
invite a proposer du logement intermédiaire afin de conserver la possibilité d’'implantation de familles/foyer
sur Evian.

Il s’agit d’une position affirmée de la commune et cela dés 500 m? de SP.

Les interrogations sur la typologie de logement et arrondis sont proposé revues selon les suggestions
suivantes :

Pour le % de T2/T3 seront précisés en maximum et T4/T5 en minimum afin de proposer des régles de calculs
claires et cela pour toute zones U.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune suite a ses explications,
notamment en ce qui concerne la position affirmée de la commune pour I'application du diagnostic du PLH
qui invite a proposer du logement intermédiaire dans la production de parts de LLS/logement accessible
et libre afin de conserver la possibilité d’implantation de familles/foyer sur Evian et suite a ses précisions
concernant les % de la typologie des appartements au sein des batiments qui seront dotés de regles de
calcul clair et cela pour toutes les zones U, et donne un avis favorable a la réponse émise

Observation C13
Monsieur JOCHUM Charles demande le classement de ses parcelles 171 et 160 rue St Thomas en zone
constructible
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Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a la demande C13 concernant le classement
des parcelles 171 et 160 rue St Thomas

Réponse de la commune

Nous avons un avis défavorable.

L’espace boisé classé méme si mal entretenu ou dégradé par la tempéte doit étre préservé pour permettre
une reconstruction naturelle afin de préserver la réserve de biodiversité primaire.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune et, suite a ses explications
concernant une reconstruction naturelle de I'espace boisé dégradé afin de préserver la réserve de
biodiversité primaire, donne un avis favorable a la réponse émise

Observations C14, C15, C16 et C19 (identique R17)

Monsieur Claude FAVRE demande le rétablissement du cahier des charges du Lotissement Les Mateirons
dans le réglement écrit et dans les piéces annexes réglementaires

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations C14, C15, C16 et C19
(identique R17) concernant le Lotissement Les Mateirons

Réponse de la commune
Identique R17

Avis du commissaire enquéteur
Identique R17

Observation C17

Monsieur JACQUES Laurent (C17) demande a la commune de répondre aux observations concernant le
classement des parcelles AR 292 sise 10 impasse du Tir aux Pigeons, et AR 258, 260, 261, 39, 42 et 259 au
lieudit Au clou Sud en Zone N

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations C17 concernant le
classement des parcelles AR 292 sise 10 impasse du Tir aux Pigeons, et AR 258, 260, 261, 39, 42 et 259 au
lieudit Au clou Sud en Zone N

Le commissaire enquéteur reléve gue la Chambre d’Agriculture ainsi que la DDT et la CDPENAF ont demandé
le classement de ces tenements en zone A car exploités en terrain agricole ainsi que de rajouter la parcelle
AK 292 située en continuité du terrain agricole homogéne
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Réponse de la commune

Nous prenons acte de la remarque mais indique que dans le cadre de la loi Climat et Résilience, il y est indiqué
une trajectoire d'absence d'artificialisation nette des sols en 2050.

De plus, surla période 2021-2031, le rythme de la consommation d'espaces doit se traduire par une réduction
de la moitié par rapport a la consommation réelle de ces espaces, observée au cours des dix années
précédentes.

De fait, pour répondre aux obligations légales, la commune doit délimiter I'enveloppe urbaine au plus proche
du bati existant et reclasser certaines zones urbaines et a urbaniser en zone naturelle ou agricole.

Ainsi, cette remarque ne peut pas étre prise en compte de maniere favorable conformément aux avis
formulés par les services de I'Etat et au cadre réglementaire actuellement en vigueur.

Selon les recommandations de la MRAE et CA pour conserver les ténements ayant un usage agricole déclaré
nous proposons de classer les parcelles AR 258, 260, 261, 39, 42, 292 et 259 en A a la place de N et d’y ajouter
la parcelle AR254 conformément a la demande des services de I’Etat.

Les parcelles AR 258, 260, 261, 39, 42 et 259 sont quant a elles protégées également au titre des EBC.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune et, suite a ses explications
notamment concernant les obligations légales pour délimiter I'enveloppe urbaine au plus proche du bati
existant et reclasser certaines zones urbaines et a urbaniser en zone naturelle ou agricole., donne un avis
favorable a la réponse émise de classer en zone A les parcelles AR 258, 260, 261, 39, 42, 292 et 259 ainsi
que la parcelle AR 254, ce qui correspond pleinement aux recommandations des services de I’Etat et au
cadre réglementaire actuellement en vigueur ainsi qu’aux recommandations de la MRAE et de la CA.

Observations C22, C23 et C24
Monsieur DUCREUX Philippe demande a la commune de modifier certaines fiches patrimoines et le
réglement graphique

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre aux observations C22,C23 et C24
Le commissaire releve des erreurs a corriger

Réponse de la commune
Nous prenons acte des erreurs matérielles sur les fiches 79 et 91 que nous allons corriger.
L'arbre identifié sur la parcelle AN0188 sera supprimé du réglement graphique étant donné qu’il a été abattu.

Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune de corriger et modifier des
erreurs matérielles et donne un avis favorable a la réponse émise

Observation C26
Monsieur GUIDOLIN demande a la commune de modifier une erreur graphique au niveau de I'OAP 31
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Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation C26
Le commissaire reléve une erreur a corriger

Réponse de la commune
Nous prenons acte des erreurs matérielles qui seront corrigée pour I'OAP 31.
Le réglement graphique correspondra a la fiche OAP

Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune de corriger et modifier des
erreurs matérielles et donne un avis favorable a la réponse émise

Observation L1

Madame FEYTIE demande les devenir des espace vert du Bennevy, le pourcentage des espaces verts autour
des immeubles, les recommandations préconisées pour les toitures végétalisées, les constructions
envisagées par I'OAP 48 et le projet a venir concernant le terrain de I'ancien hotel des Mateirons.

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation L1 concernant les espaces
verts publics ou privés et le Quartier du Bennevy et du boulevard Royal.

Réponse de la commune

Nous prenons acte mais ne donnerons pas suite.

Il a été fait le choix sur le tenement de I'ancien Hotel des Materions de ne pas urbaniser et apporter ce
tenement a la trame verte avec une possibilité de stationnement perméable et végétalisé en lien avec le
fonctionnement des équipements public environnants.

Le quartier de Thony a pris en compte le maintien des espaces arborés existants.

L’OAP 18 permet une recomposition urbaine pour optimiser un ténement de plus de 6000 m?2.

La possibilité d’accession sociale permet un équilibre social du quartier.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune notamment en ce qui concerne
le choix de ne pas urbaniser le tenement de I'ancien Hotel des Materions pour apporter ce téenement a la
trame verte, de maintenir des espaces arborés existants dans le quartier de Thony, de créer ’OAP 18 afin
d’optimiser ce ténement en préservant une zone pavillonnaire et une zone de petits collectifs a moyen
terme, d’offrir 50% en accession sociale et donne un avis favorable a la réponse émise
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Observation L2
Monsieur LEHMANN demande la réunification concernant ses parcelles AB 223 et AB 224.

Demande du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a |'observation L2 concernant la
réunification des parcelles AB 223et AB 224.

A noter gue cette guestion n’a pas de rapport avec I'enquéte publique

Réponse de la commune

La commune prend acte de la remarque et indique qu'il ne s'agit pas d'un point relevant de la compétence
du PLU et de sa réalisation.

Dans 'état, elle ne peut apporter de réponse a cet avis.

Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend bonne note de la réponse de la commune

Observation L3
Monsieur COLLET Bernard demande que sa parcelle AN0024 reste en zone UC constructible

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation L3 concernant la parcelle
AN0024

Réponse de la commune

Nous prenons acte de la demande mais donnons un avis défavorable.

Cette parcelle viendrait en extension urbaine sur plus de 2400 m? et contigué avec les parcelles de 4487 m?
(AN0026) et 1900 m? (AN0023) préservées en N.

Nous ne pourrions atteindre les objectifs ZAN et sur la resserve de biodiversité secondaire de la trame verte.
De plus, cette parcelle est couverte par un EBC préservant cet espace.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune de classer la parcelle AN0024
en zone N, et ce afin d’atteindre les objectifs ZAN et d’obtenir la réserve de biodiversité secondaire de la
trame verte et donne un avis favorable a la réponse émise

Observation L4

Monsieur STUTZMANN demande des explications concernant I'OAP 16 et notamment I'ER 27

Demande du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur demande a la commune de répondre a I'observation L4 concernant 'OAP 16 et
notamment I'ER 27
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Réponse de la commune
L‘emplacement réservé sur 'OAP 16 doit permettre un désenclavement automobile ou en mode actif, cet
emplacement réservé sera réaligné et adapté en fonction des batis existants.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend bonne note de la décision de la commune qui précise que I‘emplacement
réservé sur I’'OAP 16 doit permettre un désenclavement automobile ou en mode actif et qui alignera le
tracé de cette future voie en tenant compte du bati existant et un donne un avis favorable a la réponse
émise
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5- Conclusions et avis du commissaire enquéteur

Je soussigné, Gérard VEYRAT, commissaire enquéteur, désigné pour conduire I'enquéte publique portant
sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Evian-les-Bains qui s’est déroulée du
lundi 07 octobre 2024 au vendredi 08 novembre 2024,

Apreés avoir :
- pris connaissance du dossier d’enquéte mis a la disposition du public et des avis émis lors de la consultation
administrative ;

- procédé a des visites des secteurs concernés par le projet de modification ;

- tenu 5 séances de permanence et recu 66 observations, toutes inscrites et/ou jointes au registre d’enquéte
publique ou au registre dématérialisé

- analysé toutes les observations formulées par le public;

- pris connaissance du mémoire en réponse de la commune fourni avec quelques jours de retard ;

Estime :
Qu’a I'issue de I'enquéte publique qui a duré 32 jours, il apparait :

. Que plusieurs réunions publique préalablement a I’enquéte publique avaient été organisées par la
commune d’Evian-les-Bains ;

. Qu’une réunion d’examen conjoint réunissant les personnes publiques associées et consultées
(collectivités et organismes ) avait été organisée ;

. Que la publicité par affichage a été faite rigoureusement dans les délais et maintenue durant toute
la durée de I'enquéte ;

. Que les publications légales dans les journaux aient été faites et répétées selon la législation en
vigueur, sauf en ce qui concerne la deuxiéme parution dans le deuxieme journal qui a été faite 10 jours apres
I'ouverture de I’'enquéte (et non huit comme réglementaire) ;

Malgré cette erreur manifeste de procédure, le commissaire enquéteur estime que ce retard de deux jours
n’a pas affecté la publicité de I’enquéte puisqu’il restait encore 3 permanences pour permettre au public
de s’exprimer ;

. Que la composition du dossier relatif a cette I'enquéte était conforme aux obligations en vigueur ;

. Que le dossier relatif a I'enquéte a été mis a disposition du public durant toute la durée de I'enquéte
sur les lieux de I'’enquéte aux services techniques de la mairie d’Evian-les-Bains ;

. Que le registre d’enquéte a été mis a disposition du public durant toute la durée de I'enquéte sur les
lieux de I'enquéte aux services techniques de la mairie d’Evian-les-Bains ;
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. Qu’une plateforme numérique ait été mise a la disposition du public pour y déposer ces observations
et tenue a jour régulierement ;

° Que le commissaire enquéteur a tenu sur la commune cing permanences pour recevoir le public ;
. Que les termes de I'arrété municipal ont été rigoureusement respectés ;
. Que le commissaire enquéteur n’ait a rapporter aucun incident qui aurait pu perturber le bon

déroulement de I'enquéte ;

Que I'enquéte satisfait aux obligations en vigueur.
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Le commissaire tient a faire les remarques suivantes concernant le dossier de révision générale
du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Evian-les-Bains :

Le commissaire tient a souligner en premier lieu la qualité du document d’urbanisme, d’une grande rigueur
et d’une vision stratégique structurée et claire dans le développement futur de la commune (Dixit DDT).

Il est a noter le respect de la modération de la consommation de I’espace agricole et naturel et la mobilisation
de facon innovante de I'outil OAP, permettant une gestion intégratrice sans étre trop prescriptive.

Le commissaire enquéteur souligne toutefois la lourdeur du dossier de consultation (plus de 900 pages) qui
peut paraitre rébarbatif au public non initié.

Le commissaire enquéteur releve toutefois quelques erreurs de chiffre dans le rapport de présentation et
quelques coquilles dans le reglement écrit (copier-coller) qui seront a corriger.

Le commissaire enquéteur signale également la complexité de la numérotation des OAP qui ne simplifie pas
la tache du repérage de ces derniéres sur le reglement graphique et dans le livret des OAP (numérotation
compliquée et disparate)

Le commissaire enquéteur regrette également :

e Le manque de numérotation parcellaire sur le document graphique, qui existait pourtant dans
I"ancien document, ce qui aurait permis un repérage plus rapide des parcelles ;

e La complexité de repérage des modifications survenues entre I'ancien et le nouveau réglement écrit
(peut-étre aurait-il fallut un tableau comparatif dans le dossier de consultation du public) ;

e Le manque de visibilité des emplacements réservés dont le tableau est trés sommaire et difficile a
lire et I'atlas correspondant pas trés compréhensible géographiquement ;

Le commissaire enquéteur reconnait le tres important travail fourni, sérieux, appliqué et volontaire dans le
but d’obtenir un urbanisme contrélé et respectueux des lois et régles en vigueur pour les années a venir.

Le commissaire enquéteur acte que le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune
d’Evian-les-Bains respecte parfaitement les orientations du SCOT du Chablais et qu’il répond aux enjeux de
maitrise de la consommation fonciére, de la protection des espaces naturels et des foréts, de la densification
controlée, de la préservation du patrimoine paysager et architectural et de la mobilité en cohérence avec les
objectifs de développement durable.

Le commissaire enquéteur souligne enfin la qualité du mémoire en réponse de la commune aux
interrogations et suggestions émises dans le rapport de synthése ;

A ce sujet, il remercie la commune et les services techniques-urbanisme pour la précision des réponses
apportées aux remarques et recommandations des personnes publiques ou associées (tableaux explicatifs
clairs) et pour la complétude de ses avis concernant les observations formulées par le public (toutes les
interrogations ont été levées).
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Compte tenu de I'analyse thématique du projet développée dans le chapitre 4 de ce
document, le commissaire enquéteur émet les conclusions suivantes,

e Considérant les avis favorables de I’Architecte des batiments de France et tres favorable du
SIAC (Syndicat Intercommunal d’Aménagement du Chablais) ;

e  Considérant les modifications rectificatives apportées par la commune a toutes les remarques émises

par Rte concernant les servitudes publiques et la liste des servitudes ainsi que la précision que les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans
I’ensemble des zones concernées mais qu’elle souhaite toutefois préserver la qualité des protections
paysageres et des corridors écologiques

e Considérant I'avis favorable et les modifications rectificatives apportées par la commune a toutes les
remarque émises par I’ARS concernant les périmetres de protection, I'alimentation en eau, l'isolation
acoustique et les distances de retrait par rapport a la route (vitesse, insonorisation), la pollution des sols
ainsi que les essences autorisées,

e Considérant I'avis favorable et les modifications apportées par la commune a toutes les remarques
émises par la CCl Haute-Savoie

e Considérant |'avis favorable et les modifications rectificatives apportées par la commune a toutes les
remarques émises par la DDT, la CDPENAF, et la SNCF concernant notamment le resserrement de
I’enveloppe urbaine dimensionnée au plus prés du bati, le reclassement en zone agricole sur le plan de
zonage de plusieurs secteurs, la modification du reéglement des zones agricoles et forestiéres, la prise en
considération des prescriptions relatives a la Loi Littoral, la correction du rapport de présentation avec les
justifications a apporter, la modification des réglements graphique et écrit, ainsi que certaines OAP et les
justifications et modifications demandées

e Considérant la réponse apportée par la commune a la remarque émise par la commune de
Neuvecelle ;

e Considérant |'avis favorable et les modifications rectificatives apportées par lacommune a toutes les
remarques émises par la MRAe concernant notamment I'ordonnancement et la superficie des OAP, la
prise en compte des communes voisines, le respect de la loi Climat et résilience, la reprise du reglement
graphique complété et subdivisé en 4 documents distincts, ainsi que I’ensemble des précisons
demandées.

e Considérant |'avis favorable et les modifications rectificatives apportées par la commune a toutes les
remarques émises par la Chambre d’agriculture de la Haute-Savoie

e Considérant les réponses étayées et les explications compléetes de la commune apportées a
I’ensemble des observations du public et les modifications rectificatives a la marge qui seront
apportées aux dispositions du réglement écrit et graphique pour une bonne prise en compte de ces
observations
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Jestime que le projet de révision du PLU de la commune d’Evian-les-Bains présenté a I'enquéte publique
permettra, en respectant les observations des personnes publiques associées et consultées et du public ,une
réelle prise en compte des derniéres évolutions législatives et réglementaires .

En outre, ce projet respecte et intégre parfaitement :

La gestion fonciére et la maitrise de la consommation d’espace en répondant aux objectifs du SCOT par la
réduction de maniere significative de son emprise urbaine en proposant une concentration des extensions
urbaines dans des secteurs stratégiques identifiés par les OAP et en définissant les enveloppes urbaines au
plus proche des tissus du bati existant pour protéger les terres agricoles et naturelles.

La diversité de typologie d’habitat et la densification qui est un point essentiel pour répondre aux exigences
du SCOT afin de favoriser la création de logements intermédiaires et collectifs pour une densification
maitrisée et de proposer des logements de typologie diverses pour répondre aux besoins de I'ensemble des
populations tout en réduisant les maisons individuelles pour limiter la consommation de I'espace.

La prise en compte de la loi littoral qui est parfaitement respectée tout en garantissant la protection des
espaces proches des rives et des zones remarquables et en prenant en compte les dispositions de la loi ELAN.

Le paysage et la valorisation du patrimoine qui sont particulierement mis en valeur en protégeant les fenétres
paysageres, les perspectives visuelles sur le lac LEman et les montagnes environnantes;

une charte paysagere et architecturale encadre également les futurs projets pour garantir leur intégration
dans le paysage et le bati ancien est soigneusement préservé

En résumé, ce PLU est d’excellente facture en ce qui concerne la modération de la consommation d'espaces,
la maitrise de l'urbanisation, la mixité sociale, la prise en compte des enjeux environnementaux, et la
préservation du patrimoine en accord avec le SCOT et le PADD.

En conséquence, j'émets un AVIS FAVORABLE au projet de révision du PLU de la commune d’Evian-les-
Bains

Fait a Chens sur Léman, le 06 décembre 2024

Le commissaire enquéteur,

Gérard VEYRAT
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Gérard VEYRAT - Directeur technique — lagénieur retraité
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créatiar de [aTia! situés dara des serteLrs 4 prjely ecoramiquaes of e wirarne mertauy sonmis A réflesar, fude ds
quartier fernac labjet de anis 4 statuer e atterdant de néfirir leg atmentes 7 leq asperts 18clerantares a
Lravanller dans I cadre de ladile 1évis on cu Fan cocal d Urbaris e,

Arlicle 4@ Madzme le Maire ou son représenlonl sorl autorizés 3 offecluer loules les Torreshlés sdon strelives,
tecariques ou tiranciéres, n2cessaires 3 I'ex3zution de 1a présente d&iberation et 3 sigrer tout document Lti e a cet
=tet

i A'Cvigr=lva=34i > = Cons” rorvicical Je 13 Jeceincie 2210 6 6 @



Artide 3 : La préserte délikération peut faire l'abjet d’ur recours paur excés de pouvoir devant le Trbural

admiriszratif de Grerolle dans un délai de denx mnls 3 camarer de sa publication et de sa transmissian au
eprésetiant de FLLa dans lo diéporemenl,

2eJr extrait conforme,
los'ane LEI
Maire

Trensmit i la Préfeclure le 22 décembre 2021

Mairiz d'Zdan-l2s dains - Carseil Muiicpal ru © 2 séccmbre 21021 6 6 é
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COMPTE-RENDY
Réunion du Conseil Municipal

du lundi 23 novembre 2022 3 18 h 30

Etalent présents:

Yimre lasiane LEI, Maire

Vime “lorence DUWVAND, Y. Christcphe BOCHATON, . Justin BOZONKET. I/. Jzan Pieme AMALIO,
iz M agal MODAFFARI, adjoints au maire

Bt GAILALL Mme Ponigque BOCHAION, M, D mile RATHIAN, K, 22n-Mad BOCHATON, M~e
Santhis RABY, Mine Leurvnce RJLOS, Mine 1sebellz BONDURAND, M Yann ck ROCHALS, M. Aateine

CANDELA. . Mohamued &IT. Mrme lsabelle LANG, B Leic * INTLRMANN, M S:¢phane BURITIE R, M, Jean
GUILLARD, Mime Sophie BOIT NAINEN QUTOU, M. Vincer L WECHSLER, conseillers nunitipauy,

Ont donné pouvair :

Nre Viviane YIOLLAZ a IV, Jean-Meme AMADID
M-z Lise NIZOUD 3 Mme Florznce JUVAND

K. Bruno HUVE & Mme Laarence RJILOT

K. Ware LEHIIANN G W, Yaoirick ROCHIAIS

Mme Wunel BLNALL 3 9 Chrislophie BOCHAION
Mme Juchith BRICHON & M Josiaue LLI

Mmu Donig CLLMAR LYSSID & dee sabul e LANG

ESS 4

1

AT AWM RN WL S AL Y I A Fen At e

I tad b 0003
Mo MONCOT-LY 2540
Uarvszvazistazzaee g s

"'
. a4 ve e M dd 21Tl

<o

iy




ORDRE DL} JOUR

. URBANISME
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I. URBANISME
Rapporteur: lean-Plerre AMADIO

1. Second Débat sur |e Projet d'Aménagement et de Développement Durables - PADD

Délibération !

W le Code génécal des cellectivités 1anloniales ol nalameent son article 1, 2121-29,
%a le Code de I'Urbanisme, nelamomenl ses adizles L 123 1, L0123 1 3L 122 Y.R. 123 1R, 122 3,

Y l'ordonnance n” 2012 11 du § jawier 2012 poctant clari‘icazzcn et simpeifization des procédures
d'S'aborat’cn, ce madificat on e: de “evision de: docaments c'urbarisma,

Vu les atticles L 151 5 et L. 152 12 du Coade de I'Urbanizme relatifs au contenu et su débat sur les
orientations du PADD,

“u la délibération n® O104,2C20, en cste du G juillet 2020, prescrvart la mise en révision du Plan lc<al
d'Jdroan’sme d'Evian 'es- Bains,

Corsicerant le premier cébat du PACE |2 13 decer-bra 202°,

Corsicerart ‘es &valutions necessaires sdite aux travaux realisés ces dernier mois et en particu ier la
centralité de Taony,

Cansicérart |l dacumant présents svite = la comimission = Cadre de vie. Aménagemen: du Terntcire,
Urharisme et Mobilite = du 08 nowver~hre 2023,

Cargicérart la présentation publigue du 37 nove vilbre 2023,

Consiveérart les remarques svivonles 2mises en séance du Cunse | Vunicipal le 28 novembre 2023 o
syrilb Slisdos i aords

- Souhkzit de faire applique’ les aviertations czncernant :
~ la préservaon celz vue lac af'n de rartnuer A faire e larvirarnemert et fes paysages
ri Chablais un stont proar le terito e et
o lu orevalonsation du pere ancier, o préservalion de pavireome bal épelond el
vertaculaire sLsnecrugerren d la rebabilitatior oluldl gu'a la cémalil enfrecarszuction.
< Soumai. d'svo rune 2ax wasurlc iong terme conzernan. Ui pact dos arg et slracduranls &Ko ype
OA sur les modes de mokilité {individue , collectit. altemstit}, sur les fux pouvant #tre généras sur
les voies comamanzles et sur 'es basoins a4 stationnemeant (notamment en centra-viila).
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< Aadhésion qu pojel de mulalion cu guarlicn 42 "Fony vans ks wréalion d'ue wale de cenzsalile o
ville haule avee le mainticn des acliviids Sconoinigues eaislantes el e civeloppuereent doe nouvelivs
aclrailés foul enoegpimanl une mgmSlude ol une viglunce fowe a la gestien dos ux de mobille
génerds et deviés par ce proset et sous résanve cu'une étude globale das flux d= mohilizé genéres
2t/ou divids avec mesure de leurs i—pacts soit réalisée au préa sble.

Cansirérart qu'e les re emetent aas 2 czuse Iéranom’e néné-ale 4. projet précents, elles permettront
eJ'all e e cereier avan. de passer su” la abgse g le e are

Cansieirail guil rosulle du debat quue e Proel d'dmdnayereent ol de Développerenl Durables n'a pes a
Etre mocifie

Le cansell munldpal, délibére avec 28 velx paur et 1 volx contre

article 1: Frand acte de la terue < débzl sur les arientat ars du BFosjel d A énage=onl el
Déweloppement Duables (ol dacoment Ci-joinl) relalil @ I'élaborglion da Plan Local g'Urbanisme,

arlicle 2: Cons Jére cue lavanwemen: ce la révison du Plan Local d'Urban sree veqmel wne remise en
Cause du rigleronl g luel suns, pour aulon, en lxen les tadres,

arlicle 3 : Tursidére que -us dessicrs oo porm s d'amenager, permis do zonstruire ou declaration prealable
de 1clissemiert, cerlil el d urbenizme opSroioneel portanl sur les ped projels ou projels de plasicurs
logemwenls, o toue ce lolish siluds dans des seetears & snjeus dconomigues ot emvirenrementaux ssumes 3
‘eilexion, élude d= quartier ferort 'objet de su‘siz & statuer er attendant de détnir les aztentes =t las
gsvecls réglementa ros £ lrava llor czns lo cadrs de lad Le zévic on o Pan Locsl 3 Urbarisie.

artide 4: “Vadarme le Maire ou son représentsnt sont autorises a3 effectuzr toutes es formaiités
adrinistrstives, techniques cu firsnciéras nécessaires 3 |'exéaut on de |z présznte dé.ibérstior. et a sianer
teaz cocumenl utile 3 ces effec

Aricle 5 : La présent= dél'bérstior. peut tair2 I'objet d'ur recours pour excés de poavoir cevsnt le Triounal

adrinistrstif de Grenoblz dans un délai de ceux mois 8 comptar de sa pablicaticn et de sa trensmission au
-gprésetart de I'Exat czns le cépartement.

L'examen des quastions inscrites a I'ordre du jour étant terming, la séance est levée a 19h05

Ax
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PCUR EXTRAIT CONFORNIE,

M. Vincent WETHSLER

Secretzire de seance

Mrea Josiane | FI

Main
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EVI a I ' EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance dn 24 jnin H124 5 18h34

Le conseil raunicipal $'esl réuni sous s peesrdence de Mme Jossane LEI, rmaire
Etalent présents :

M. Christaphe BOQCHATON, Mme Variana VIOIIAZ, M. Justin ROZONNFT,
Mz lise NICOUD, M. lean-Fieme AMADIO, Mme Magali MODAETARI,
adpornts aw maire,

M. Henn GATEAU, Mme Monigue BOCHATON, M. Emile MATHLAN, M. Jean-
Marc BOCHATON, Mme Sandra RABY. B, Brnuna HUYE Mme Laurence
RUIOT, Mme [sahelle BONDURAND, M. Yannick ROUHAS, M. Artnine
CANELA, M Sahastien GOYAU (aniwé 4 18044}, Mme |sahelle LANG, M, trig

HINTEPMANN, M, Stéphane BERTHIER, B, Jean GUILLARD, Mme Sophie
BOI-MATNLMOULOL, consedltars municipau,

Ont danné payvoir :

M. Merc LERMANN, Mme Murnel RENAUD, Mme Judith BRUCHON, Mmea
Decnia GUEMAR-ESSID, M. Vincent WECHSLER, conseillers municipaux.

Etalt absent:

. Mnhrmed Al

Secétaire ddsiond @ M, Justin BORZONKE]
Marnbre de membres ohr exercioe | 28

Convocaten @ 18 juin 2024
Delibératian atfichée le = 28 juin 2024

N"0102-2024

2. Urbanisme - 2.1 Doaments d'urbanisme

Plan Local d'Urbanlsme, Bllan de la cancertatlan et Awrét du Prajet

vu ke Code: général des colectnalés lenitonales ¢l natawment son arfide 1. 2121-29,

vu ke Code de ['urbanisme, notamment se< arfides 1. 113-7 &t suivants, L. 151-1 et suivants, L. 153-1 &t snivants,
ainsi que ses arlicles B, 123 1 eLswvaals wersian on viguewr avant ko Ter jamaer 2016),

.. . ; .. L. Dwirw Fabipbh oo CCETIADIATI M 1E R QLETIPCIAE LD
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Vu le plan d'occupation des sals approuve ic 25 janvicr 1944, ayant forl Tobyel des pracédures de mddsion et de
madificatian suivantes

Iéwisian n®1 apprauvee le 10 février 1986,

- Héwviskn n°? approuvee le & décembre 2200,

. tadificatsan n®1 approuvéa te 29 novermbre 2004,

- randdifiration n®? apprasvée le 9 septembre 2005,
Rirdsion siraplilite approuvée le 9 septembre 2045,

- Bevision siopliliée n"2 apprayvée le 25 juin 20107,
Modificatiuns n™4 et 5 avprouwCes e 31 o 20710,
IMadifications n°C, 7 et B approuvies e 30 seplewmbre 2013,

. Mise en campatibilité approuvec lv 2 novernbee 2005

- Approbativn du PLU en dale du 23 nclolre 2007

- Révisian mineur du PLU en dute du 17 avril 2119

Wu la gélibération n®104/2020, en date du G juillet 2020, prescrivanl o mise vn révision gendrale dn Flan |ocal
d'Lvbanisme d'Evian-les-Bains, et auvrant |a phase de concertation avee lo publec en fixant les rvodalilés de celle -,

Wi les débats ayant eu lieu les 13 décembre 2021 et 28 novembre 2023 au sewn du Constil Municipal sur lus
vrienlalinns du Pryjet d'Aménagement et de Développement Durable (P.AD.D)),

VU les madalités de |a concertation, mises en place au fur et @ mesure de I'avancement du projel de PLU. depu s
Juillet 2020, 3 savwir

lps dtudes et ke projet de Plan Lacal d’Urbanisme ont ét2 tenus a la disposition du public dux Sertres
Technigques pendant loule 2 durée de La révision du Plan Laocal d'Urbanisme,

|r donnier a é1é constitué et complété au fur et @ mesure de I'avancement des études,

- |r public a pu en prendre connaissance aux jours et heures habituelles d'ouverture des Services Technigues
ot fa're connaitre ses obsenations en les consigrant dans ke registre vuverl 3 cel ffed

le public a pu faire part de ses abservations aupres de I'élu en diarge de Futbanisme lors Je puermanences
ou de rendez-vous,

le ciébut de |la mise 3 disposition du dossier et les permancnoes susvistes ont fail ['objel d'une informatior
3 public,

- les études du PLU. ont fait I'abjet dintormations duies ke bullcln imunidpal et sar le site internet de la
Commume,

une exposition a €té arganste aux Survices ledmiques,

3 réumons publiques onl e prévues el lmpes £ 5 ateliers participatifs

s
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Mo bilsn du 3 cuneerlation annesé 3 B présente délibéralion,

Vu le proiet de PAU. joint a fa présente, et natamment le rappert de présentation, le projet d'aménagement et de
déveloopement durable, le réglament, les orentations d'aménagement €t de programmation. les dacumenzs
graphiques et les annexes,

Consicérant gu'a l'issue de |a concertation avec {e public, le projet de £.LU. ne nécessite aucun ajustement.

Caonsidérant: que le projet de P.LU. est maimtenant prét 3 étre transmis, pour avis, 3 'ensemhle des persnnnes
p.bliques associées a la procédure, ainsi qu'aux personnes et organismes ayant demandés 3 étre consultés, «l 3
Atre saumis 4 une anquite publicue.

Frterd.a l'expasé de taclame |e Maire,
Le Conscil Municipal, délibére avec 21 voix paur, 1 vaix contre et § abstentions

Arlicle 13 D8owbe de Lerer le bilan de T conceilation prévee por ks dehbErubon on dale du 6 juillel 2020, tel que
prasent? ci-dessus.

Artide 2 : Améte le projet de Plan Local d'Urbanisme (P.LU} de Jla Cammune tel qu'il est annexé a la présente
délibératicn.

Article 3 : Précise gue, contormément aux dispositions de I'artide L 153-16 du Code de I'Urbanisme, le orajet de
Plan lacal 2'urbanisme sera communiqué paur avic 3 I'ensemble des personnes publigues assenées 3 Ia pronadure,
airsi que, corformément aux dispositions de l'asticle 1. 153-17 du méme Code, aux rammunes limitrophes et
arqanis:es qui ont demande & atre consultés sur ce projet.

Articie 4 Antorise Madame ke Maire & signey 'stsevabde des pidees dunicl du projel de Plan Lot d'Uibanisme
iF.LL..

Article 5 Ly présenle délibéralion ol le prapel de P.LU. annexd 3 cette dermidre scront transmis a Monsieur le Préfet
du Dénarternent de la Haube Savoe, ainsi vu'd b Corrunission Départementale de la Préservation des Espaces
Agricoles, Naturels et Forestiers.

Article 6 7 Madaane B2 maire pa son repidsentant sont suldna™ a effecduer lubes Ios fonmulites administralives,
technigues ou finandiéres, nécessaires a I'exécution de la présente dalibération et a Sgner tout documant utila 3 cat
effet

I‘)\"'""Qvﬁ'wm-\" BCH PAYIN KoiH W Y Z L I e 0
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Article ¢ 2 1a prisentle délibération peul Taire l'objel d'un mcours pour excds de pouveir devanl Lo Tribunal
administratf de Grenoble dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication et de sa transmissian au
représentant de |'Etat dans le département.

Pour extrait confarme,
Justin BOZONBMET Josiane LE]
Le secréraire de séance Maire
Transmis a ka Prétectare ke 28 jum 2024
nsirie d'Enivn Ine Qai = = Sy lwm:wamsnmom:aummm ]
dvne A'Fuiva Ine Qnine =rerdd munnal dAn nin '~ [ - H AW IIN-IC



Conseil municipal du 24 ‘uin 20241

NOTE DE SYNTHESE

2. Urbanisme - 2.1. Dotuments d'urbanisme

Plan Local d'Urhenisme, Bilan de la concertation et Arrét du Prajat.

1. Les enjeux et objectifs poursuivis :

Celuwer délibdraticn ost Iz quelrié™e gue ncus présenwons au consei’ muntioal cans le czdee da Iz
révision d= 'a precédure de notre documant swatégque JJe nous avans engacée en juillet z020
zoncomitemment 3 I'arrét du SCoT.

Las certoires trznstrontaliers et plus aarticul éra~ent la ville d'Ev’an font 'najst 4'ane 2tractvite
exceptionne.le. _es outils d'ubznisme que ro.us avions A'ataient plus adapté 2 13 pressian fonridgre er
imechiligre, ro.s avens pu voir c& que justement nons ne vavlans plis ver sver deq atteintes
envirannemeantales es arckhitecturales ‘nacreprables,

Mou- -emett-e le contexte, note PLL (nlan loral d'urbarisme) actuel 3 é& enté en nrtabire 2007 aver
ure mcdficatica minsare 2n 2014 L as'anit d'uqe révizsiaa du 203 Dlan d'acsnation des selu) suns
remettre #n cause le plar de zanage ni les d-n'ts 4 ronstrire. Naws avans piover rés derides
anir&es. les limizes de 12 situann avec [e mangue d'autils de reaitrise gn panifizat oo s los secleurs
en mutation.

Nous subissars une prassian fonciéee et immoblilisne comme taut e tevitoire de |3 Hzule-Savaie ¢l
plus parical’ersment arc [Emaniciie.

Notre wlle est en antatizn depadis clle aes ames en mmagarl aves e allrgelivile muarlaale el un
dyramisme déwingaaplinue sxnarentiel, olgs prédséteerl sar les soows frorlabdéres, sans cease
graniissan;

Benuic ey demnidigs anhdey, le wroissonce démoyraplbique fessenlicllemerl pzrée par o solde
migralu re) alleril les 1,5 % ¢ an, des digaires de miliiers ¢'emplo s sen: vszants 2n Suisse.

La d2mande a3t torte, les opérsteurs immobil ers ont tziz d'Eviar an ter-izoize de prospecticn active.

Cete croissarce imalique ces mntatiars arhanes avec des fonstiichincs sur des seciears
peircinalemens au Zud oe 1a voie %errée, rares lrs mains daases,

C'esl oo mpyenae Te0 logewerls gu orl Deeés chaqae annde ¢l ces projes a la percelle davenus
Y ]|

inlelérables aver are cersificstior nor cadrée sar des outls d'u‘banisre irsuttisarts dens not-e

docamen: de 2017,

Au'card aui, navs devaas avois an Jroarisme souterable, en acca‘c avec ras objectifs de
développenrent duraole 2t a I'aertite ‘eimarq.e de antre wile, farte d'us aarimaine archizertiaal
rema-iqJable.



2. L= cadre réglementaire
-a prozédure d= rév'sicn que nous awors 21g3gée depdis la délibérat’za du & (uiltet 2C20 vise 4

- Hectuer ua diagnostic des cégles do P.LU. =n viqueLr ez les adapme-.
zanlr une mize &n carpetibilté aves les diverses Iois (Lai vitaszl et loi maatagae) =t
dacuments supra-rammurzuy tels que le SRADDET Scheéma Regioral dvineaanwnl, du
DiEvelppeeeeett Ihable et JTyaliid ces Ceniloires:,  SDAGE  (Schees  Direcleur
casedaagereenl ¢l de Geslior dos Laar), PGRE (Flan due Gosliun dos Riegues d'lrondat 20,
SRCE (3tnémo Riégivmal de Cenérence Esologigue), SRCAE (Schéma Rég'onal Climat Air
En=-gie). SCoT ;Schéma ce Cohérerze teertoralel,

- R€oondre auk exigences ‘ntroduites war |3 lei CI'mat et Rés’liznce. a loi Travsition &neqétique,
Irziter A renavelle-nert du tissn urha'n et lutte- rartra la hanalization paycarn ére,

- Préserver le patrimaine bati répritar & ef veimag Jluire,

< Adantes Farnanizatior 2w beseing de 13 wlle tanT 2z priveauy 1eglemehtaires, &pdipemerls,
réplacemerly,

- Promouvor un développement favorcble 3 1z bioviversil? (préserver lo patti=cire natu-el
eaisarl, conforler 2L restaure” les tram 25 coalcgicussh,

- Développer un uroanisme résil'ent (préserver |z resscurce er €aw. agic suv es nJisznces et la
pellutior;,

- {Consclider |z positior de centralte économique e commerciale.

- Permetre une urban'saton ccheéreatz es acaptéz auw secteurs c'hzbtazs individuels e:
intermeédiaires dans ar scuci de préservatior envirornementale &1 paysagée,
Encourager la mixité urbaine en civersifiart les tarmes co'Fzkitas

- Réaiser un développemant uroain duraocle cohérent et adapte. aatagé a l'échzlle
in®-communale tenart compte rotammert des acientatoas issues ce la démarche
c'8laooration du Scheéma de Coaéreace Tedritoriale du Chak ais,

L= nouvw=sy SCeT du Caaalais ‘Scl-éma da Cochérenze “errtoriale), opposable cepuis "éte 2020, aous
laissait trois ars pour mettre e co~patikilité natre 2LU awes les nouveauy objectifs qui perretzent
tou'curs |3 productian ce lagemerts afin d'accompagrer 12 craizsanse danogamphique et la risa en
euvie duns strazegie terrtorale sur les enjeuy envircnaementaux et de wichllité, mais oni fikent
£qalement uqe consammation ces espaces riturels imitée 3 170 ha maximnm sar le pérmétra ce -2
CC-PEY A avec des sedils minimums ¢e construcs’ens :

«  Surles zeewrs urcdirs a Ba Ingemeits / aa, sait Fv'an et Publier,
¢ Surles odles structurarts a 40 lagemerts / ha (Anandance, Lugrn, Saint-Gingelph, Saint-2anl;
* Surles stat’'ons 3 30 lagenents ¢ ka (Ls Caapelle, Chatel, Benrey, Trallon),

« 3urles vil'aces a 2C lagements / 1a (3onaevauy, Clzmoarges. Chevenoz, =ézerres, Larringes.
N arin, Masilly, vieille-ie, Neuvecellz, Mavel. Vacqeresse. Vinz'er).

Via une :charle d'analication du Scot 3 l'echelle d= la ZZ-PEvA B ha saat “denti“es comime
usbanizables a Evian par |2 rouveau SCeT, en prenant en campte les téne~ents e = daam-crelaes »
devlus de 2500 ~F aut zap=ma les sprtears ea mutation da 'hahtasiadivicnel vears le cxllartis

Ce pluz. letalement urbain mest alus pervis, les rantsas ce Fenveloppe trbaine daiveny dtre
TESSSIrés,

Colg cunesvond auz yionds eyear de o loi gar wiserl @ civiser per deux & I'échfanze 2030 |a
consuvmalion de | espace su- la precédenle periode (1399 & 2017 oou’ srrver er 2050 3 ce que
lor appell: Iz Zéro A~ fizialization Het ZAN. Cos €lémerts sont are cecli~aison dans le SCaT des



elémerts Mondaled s vu SRADDLY Auveryne-3hdoe Alpes (Schéma Réyional d'&méragemerl, ve
Dévelyppement DUable ¢l 3 Tgalild des Terloires?,

Il s'agil du

» Diviser par deux la consommation d'espace sur les 20 prochzines annéas,
# De ne plus tolérer 1'étzlerent urkain,

# De orendre en compze la mivite et sobristé Snerqét’que,

» De présenser ez renfarcer la biaciversite usbames.

# De mooifer ratre gestion de 'eau et risques majen-s lies au chaagement climatinne,

Les projess que naws autzrisons atjond hyi ont animpact paar des décernies, netie respoisab’l e
ezt imaatante et naus solthaitions &re & ks hoalecr Jos ehjeus

Jr weux June cncore séluer le ravail irmporlanl réal'sé 2a+ les memoares de 2 commission cadre de
visFararsme, Lus avis 29l pu élre varlages, les débats ont cu lica, méme si l'vnanir-iz@ na pu etre la
1egle devanl los on cus mes on acavre,

En eTct, |z -évision de ce decument stratdgique pem-ettra de =e dater d'u=n outil adapté e: prenan:
notam-T.ent £n compte les Objectits de Developpemert Durable, les grands peinzipes des Izis Clivst et
Résil'ence ainsi gue la Trassitior Energétique mais aussi les ewjeux ervironnementauw et les
orientations “ssues de la cérrarche d'élaboration du Schéma de Cohérence Territeriale 44 Chaalzis
(3CeT;.



3. Rappel de la concertation mise en ceuvre ;

Fardéligération n*niud <Ly 6 uillet Y023, le sonse| municipal a rresent e lzncement de la pracécu-e
s réision dy Plas Locsl d'Uibaeis e ' vign-les=ains vlg défing ey mauglitds slo ke cancetation
conforsémenl aaz arlicles 2 193-2 el swvanls du Code de PUrbamiane,

Las mocalités de corcartatior prescrites ort £té les suivanies

- lea études et le projet de Flan Lozal d'Urbacisme oz 73 tenws 7 1a d'speaizion du publc 3ux
seivices tecarinues nendant outs 13 curée d2 la ravision cu Plan Local 4 Urbanis ~e,
lp crssier a £78 ranstitine ef ramplété an ur et i mesu-e de l'avancement das études,
le pablic o pJ er prendre cannzissarce gue s et heuses nakihielles dauertine de ddes
Services lechnigues ol Tzire wonngilic ses observaohs on lus cansiyngns <dang e registre
vuvers a et eficl.

- le publiz a pu A're 2a:t ve ses ebeenations auprés de Félu o cha-ge co lfuroamisme lors de
permarences ou da rendez wous,
fe cébuz de la m'se 3 cisposlion du dossier et les permarenscs susvisZes ¢ fzil I'zojol dune
intcmat’an su public
fes €tudes cu *._\J. ont 4it I'cojet d"ntormations dars le bulletin ~wnizipal et sur le site
ivtemet de la Commuane,
Jne exoosition a 2té ascan'sée aJz Sendces Tecriques,
a. ~o'ns 2 riunicns publicues cnt éné prévues et tenues.

Inma-gz les elus ~emkres de la corimission cadre ce vie 2t urbanisme, on: pu participe- 3 des
atelier: pi oté: oar le £A'JZ 3 notre demance et ayart permis de faire des éxdes sept ques sur dowz
eqtrées de ville, Aqna de MNoailles (Ouesti ot Avenue d'Abondarce (EsL, sar le quarticr autour du Pala’s
des Festivizés avec une -étlexian sur la tuts re déssHectation da la Caserne des Pompiars, et olus
glzbalement nous permettre d2 arcposer un dJociment cadse pour détnir une stratécie urbaine
attirmée. Dezunert restitué |z * 2 mai 2021.

LE DEROULEMENT DE LA CONCERTATIIN

Pendan: -oute la procédare de révisiar du PLU, acus avons renseicn2 et -ecueilli 123 rer-arques ce la
aoplatan celon las noyens prévas pars Iz dél'b4rat’on de prescription ce |z “évisian.
Cal.p-ri A éra affichér e MAair'e 4 sa parutiar.

Réunions publiques et débats publics

Trais «Bumions puolicues suiv'es de dAkats ont étd aeganisées les @ aovembie 2121, 7 nevembre 2023
el 2 gvr | U241 e sadrestaienl O a popalat vn dzns sa ylobal té e ont 2w complétée par des
atehers varlicipatife cnjguin 2022, une engquéle sar e gquaruer de lory er w023 ol des permae enees
&0 reidjuin 2022,

- Réun‘cn pablque 4u 9 aovembre 2021 ;

Cette réuniar: publigne a #tS Facrasinn de preseates e dizgnastic o terdzaie réal’sé parle karean
d'Clace, ley grandes tenclaores dlSmaogtapninues. eLaroin tues et ervrannemeatales aing ue les
dupts ejeix gl eonressotlenl Tes préeices ces gt des prentations dn PALD (Piojet

FAnCnagernsn. el de développemerl Jusebies) ol égalenent glé ordsen Ses oo cur 2 geanis e



praceden 4 i graarge aver leq par’c s ainsi que de commences € envisager lasuizza conne’ &
ros clarnges et nrentatisag

Les Ateliers de concertations en juin 2022
Cos gleliors do cuncerLalion onl ELE organises

Le & ‘uin 2122 paur le Quartier du Centre-vlle,

Led ulh 2927 paur le guart’er de la lerhé-e,

e L4 juin 2022 pour e QuarlLic: Grulles,

Le 15 juin 2022 paur le Quartier du Bencvy/Detanche,
Le 2t juin 2022 paur le Quartier des Haut d zvian.

162 purspanes ont parlicipt sur lus S doles

| &5 Themes fart identifigs ant concarné las besain mabilités douces sans pour sutart pouvoir se
passer dela volture, |85 espaces verts pt RLM néressaire préservation, les Services &n tersian tels
gue sur e suivi mddical ou la gestlon ces déshets b Pévo'utinn de 'habltat aver la néressité d’aller
sur una densiticetion souterabls § 1'écae’le du guarlicr el préservallon d'eléments Wertitaires

< Rdamon pobl gue du ¢ rovembie F02 2

Cetle réan va publ yue ¢ G180 Foocasion de arésenler B prsiz én anmpre des aléments majears retenus
lors dos awlicrs de concerlalior lenus cins coacue guattien v de présenter le diagnost’s spécifique
surle quarticr de Thony . le cho de ssaerler vers Paciompagnement d'une nonvelle reatalits.

Le 242D (Projot d'aménagemen. vl Cévelunpomet Bureble) o e comal'ilé avec "haay et canfrve
sur les autrss enjeax gour élre déaailus de nouveon onconseil mptmipal e 28 noveinbre

Reurion pup igue 2u 2% oval 2024 ;

-'objet de |z 2unian 3 2t de roverir sur P'enserno'e dos ravaux mee s lats de laéeisian da PLL et
d'azcenaier les propos sur |z presenalion dos Svola. ons réglemenares du dotonmeet et la tanncsion
des orentations du 2ADD en outi 5 réglementaines sour melire en wuvre e uropel,

Le rovyean olan de Zorzge a &té prizente ains que les documenls: arsompaggaant tels que les OA2
[Orentztion d'AIménzgemant Preg-am~ée! de maalion, JAP pour les remes Verls. Blew o, Nyire,
QAP Mabilite. DAP, pour 13 préservazicn des €. ipemrents tour'suques DA aour la ardservaaon ¢l
cerforcement cu commerce et de l'artisanat, et ertir DAP pour la protect on du satrimaine

Das permanences dediees

Fnmasqge e cette réurion da 25 awil 53 cztes de aermavences cediéas de ceux heures on: oe'mis la
terue a'lie W iggnaine de rentez-vaus J'achaage ot campréhensian, 2 s'2qt das 22 =t 27 i2i puis 4,
1C ¢l ¢, uin 2024,

Lc rogistrc materic]

Un ragistre de zonzertaz'on 3 &té m s 3 dizoosition ces Fakitanls paur recceillic lears obsurvations et
intesrogations.

Ouvers l2 2% octebre 2021 | a permis ce recaeiilir les doldances de propr laite sar leurs s abails
r'évolution c.J de prése-vat'on de leur parcellzs ou voisirzge direct, su¢ la nécessizé de préserver les
PSOACRS veITS pX Stants au creur ces quartiers. e regist e 2 2galemenrt permis 3 I'essociztion crécée on
téartinn 2.4 Asplnierent du résea.n de chalear de s'sxprimer et s'cpaoser 5 l'urbarization e cours sur



I Haul d'bwian eoerlie w colleclil du quistis: des Ciolles, qui saulia 't #tee 233ncié & Féssintion
passiale du quatlicn.

LA CONCERTATION DE PERSOMNES PUBLIQUES ASSOCIEES :

En ze qui concern:s “a concerlslion aver les persunnes publiques associges (PPAY, [a wille a falt e cwox
du partenzriat ; I'objectit &tait d'znticiper au maximum, en amenl de leur sellic Lalion olficiclle. &
rravers des fchanges a chacue étape oe I'Blasoratian du arojet de PLJ en Ies sallicitant
regulicremmenl sure lears sujets resaectfs, natamment Ia 1section Néparte wentale des Teritoires de
Haute-3avoie, la Chambre d*Agricullure, | SIAC, la CEPEVA. Los dovurrenls onl ELE cnvoylts avant
chaque réunion aux dif*érentes personnes pubigues assaciees 2 chaque etape de |'élaberation, 2n
dehors du cadre strictemant réglemertairs, afin de prrmettre ua échangs corstructif sur les
clfférents déments podsentés au cours de la réualan,

3 Réunions des personnes publiques associéas ont £té arganisees,

Une réunianie 9 novermbre 2021 et une seconde réunien le 24 mars 2022
Ces réunians avaieat pour objet |2 présantation des éléments de Diagnostic, avec preésentastion du:
contexte rammunal glokz21 airsi que les diverses thématiques qui ontirriguéas e projet de ravision
du Plan | acal d'Crbanisime, Ainsi que es dfférents Slémarts du Projet ' Avénagemeant =t de
Océvieloppurnenl Durable (°ADD] du PLU,

- Lllne réupinn le 25 avril 70024

Cetle réunlon a ourtnly Jo prosenter (@ tradoclon du PAIN en cutils réglemensaires et d' nsister sur
les évoluUoas do dusument eonage, riglement coril, OAP|,

Les personnes pub iques associées ont pu communiguer leurs remarques durant |2s réunions ou par
courne’ 2yant ou apras c2s cemisres.

au-deld desrévnlons PPA, plusieurs Achanges terhnigues avac |=s partana’res art pu étre réalisés
alin de parloger les informalions wu Gl de 'eau et de réauster certains éléments du arojet,
Présentation des avancées du Plan Local d'Urbanisme en Commissions et conseif municipal

Les cif*érentes currmlssions de préparation ces consells miniciaai ont A8 mises 2 arafit afin de
parlager or présenler les avancecs da projel due révisians aux 2lus du Consell Murncipal,

Paur "a commrission radee de v'e, améragent du territnire, urbanisme ez ntaai'ité une vingtaines de
corrtnlssion e renuontie de travall eht 66& tenues en [uln 2020 et oour la dernidre le 18 ji:in 2024,
La liste exhaustive estdars le b’lan de la tancerlation proposte cn annexe.

Paour ./ ronaeil muncipzl

En comolémant des communications d= compues rendas dus séances menlionnaces @i avanl Lruis
conseils mun'c’paux ant pernis de débattre et achanger sur ce sujet.

= Sgance du § juilet 2020 pour laacsr la proc2dure de révision
» Séance du 13 décembre 2021 pour la présentslicn cl débal du PADD



* Sgance du 2B navembre 2023 pour la présenzation du PADD corrigé des travaux
réalisés en rammrission er atel’ars &1 prerant 2n campte Thony et secord debst du
PAII>

LES ARTICLES EY PARUTIONS !

Afin de comauniquer sur le lancemeant de la révizion du Plan Loczl d*Urbarisme, un coasier en
doub v page cst pary Jdang le Journa communal n°e1 du mais de favrier-mai 2022 (anexe 1),
résumant les enjeux, elaoes ginsi cue le cadra juridique dans leguel s'imserit tous pra et de révision
d'un PLU. Un calendre- prévisiornel verzit compléter |2 doss'er abn de dornar une vision claire des
temporalités donqées a cette révisnn. |'2rticle &labaré en commun entre le service urbensme et e
seeyize communleation permettals d'infor~e- de marlérs zlaire las administrés des abjectifs de cette
révision. Lt journal communal esl d'sponible daas les divers Lilimenls vuverts ou public ot est
A'stribué dans des boites aux lettres a travers 13 villz. |l est 2ga emeat disponibla ce [agon
dématénalizér sur le site internet da laville,

Le awmdie 62 due uin Seplembre 20220 pe‘inls de prédise” le calendriar nrésenter ies atral’ers
partizipatifs.

Le auméro &5 de navembre-*évrier 2021 a permis sur une double oage enzore de résumer le PADE,
les futurs daraments construisant e PU et ce canfrmer las dates d'arrét de projet.

D plus, chague réun‘un publigue a L& Jnruncee par ces pualications dans la magazine, camme
rappele précedernmarl.

Ainsi des articles et pardations ont ponzoius taute |a phase de révision du PoU par veie do prosss, ainsi
que sur |z pape facebook dédiée 3 la commune ; relatant le lancement de |5 révision du PLU, |3 <eque
des réunines pialiques, en plus des puklications |1égales oblizatatres.

EN SYNTHESE

Toulvs vs deardues cunsipaées dansle egiatre, les abservations fa-r-ulées en réun’nns pabliques
ou luss des pemaacnces, les letbies regues, onl el dudices le as $chéant tant qu'elles
cencernaiert la procedure, qu'elles Staicnt corformes & l'irléret général, quelles ne remuellolenl pos
en cause |l2s orientatians du PADD et qu'zllzs 2tziznt coheérentes avec la démarche de projel mise cn
plare a I'écaelle de I'emsairble de la cammuenz,

Aussl, g curcerlalion s'esl tenue due tneh e wobtinue durant toute la phase d'Slaanriton du projet
de PLU.

Nous avonztend a associer I'ersemble ce la popu ation, ainsi gque les persennes pablig.ies
Intérerséas, notamment par ‘interméadiaire de rduninas publ'ques nu techriquas “Eguliares, par la
publication d'art cles, 12 1 se en | ghe de dacuments 3 destination des perscnaes qui ne pouvaiant
ou e seubaizienl pas se deplacer.

lesmodalités e conrertation préwvues par l& cnnseil municipal ont ézé resaect2es tout su loag de a
orovédurs. Chacun da ves outils s'est avErs opirant puesol’lls ont tous perm.s, cracun 3 lenr
manizre, din‘ormer, ce cebattre o de communicuar.

Globaiemoent || en ressars dre part ripatina de 12 popul2tion, que re snit &n termes de parsannes
présenles el de perlinence des rereargques filics aux réunivns publdgues, Le segistre 10 pas daaré
lizu 3 consignation d= remarguas signiticazives.

| a mise a dispositinn d=s différents docuvents a permis aux Fabitants et extérieurs gui le
spuhaitaert de prerdre connzisaarre de |'seclution et des arientatinns du futar dacument



d'uroanizm= de la commure et de tamiuler des remarques, souvens orales, sur ca dernizr, voire
dalert=r sur p deven'r de certaing terrains gui avaient vocat’on a veir leur destination changar.

L'easemble du Jispositif de cencertatlan a permls d’encizhlr le peojer de Pian 1aczl dUrbanisme
désormais conslilud ci suscoplible 'Sl artlE en tonse’l municipal.

Une ta’s le projet arréts, il se-a soumis poJr avis aux personnes publ'gues asseriées pu's propose aux
hahitants d= |2 chramune pn pnauéte pabligue.

4. L'arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme

L= arnjet daménagement et de développerent durab e (PADD) qui a fait I'okjet de dzux

présenzations publigues <t ceux débats au conse | munlcipal dort le derier en date du 28 rovembre
dernier comporte las oriertations su'vanles :

A1 PCMCLUNOIR UM EENDUYS TFRMANT LREAIN AaRhMONIFLR

Far l'accempagnemen: de limensilical en el le renouvellerenl arba n,
«  Avec dos ekjectis chifres ce moceraaon de ly consommal.cn d'esvacs,
< Pa‘ la mize en valeur aes paysaaqes,
«  Er prézorvens les caractéristiques do quartices ot loar idertite.
~  Er préz2rvznile patrimo’ne historigue.

A2 2 D VIVRE A UECHELLE DEVIAN- _ES-3A4IRS

Teadre 5 satista’'r='es obligztions l8gales en ~ ztigre ce coastruction ae legsmerts,
- Présarves voire developper 'ofTe &ccnomique et cOMmMErcia e.

Rerto-cer les cosars de vie,
- Contarter I'cffre c'égquigements,

Armeliorer les déalzcementis.

AKE 3 EY AN-LES-BAINS, YILLE TOURME= VERS _E DEVELCIPEMENT DURASLE E™ VILLE RESILIEMT=

raseva¢ le patrimsine nawel exiszant,

Confarter et <esmaurer les trames eoolog ques,

Irésaver |a nesanJres n eald,

AT A les nuisanees et les pal ntinns,

A flee g ezny bon Grery Sligu,
- Ailsue e leniloire au ciangeenl cielique =L oy risques,
- Dynaser Fagr cullure lacale.



La traduction réglementaire nous a amens a !

Rewaer Tondornerlalement le plan zenage avee Fintroducz ©n de zores gav llzaraincs a présenver, 2t ce
zores do mutauens

Ramener le cortou- de l'urbanizstior sar :'erveloppe existsnte,
De restizder prés ce 2 Ha u-ban’se arctéger er zone Natucel et de proaviéte del3 vil'e

Mrcposer une cenralité 3 Taqy au moyers de 17 Onentatians 4’ Arenagemeant Programimas pour
accompagnar |3 recorpasitior urka ne de ce sectaur

Compléter cela aar des AODP hars sectewr ce Thony pou- cedrer 'es projets qui paurrait aous éve
prapesées sur des secters identifiés A risnnes e Sgard auy peniets qui Rous unt #t€ soLmis

De redéfn’r des ewlacemeants réserves Ligs & des projels ¢ina@igl géneal el evolulion des besoirs Je
lo rallectivité en tpobilités suin'rastruclures puolicues.

Du propaie des QAP Thérmubyues:
o Sur b urdservadon des ramues serles, Blew, Nzr e la oruleclion du pslimones arbors
pubicipre
s Sul b arSeervilion des Eyu pemeal lounshgue représenlant 60 de nolre ceorasie locale

*  Sullanrise er cnmpte nes mahilizés autamab les et actves, les aFes ee slalionaermenl el
1abatteméent st les piles ihleriosas

o Surla nréaprvatior du ramme e de cétai's el artivaci

= Surla oréservatior du patrimaine d'=viar qui, en ghic des ainaueients histaagess iNscoss o)
classés, aréservera pras d= 150 construzinas en eur pnvirannement, ¢'est 3058 oe plis que
notre précécent dariement cadrs.

Et erfin le rerfarce ment des prescriazons reglemantaires sur les emprises au sol, [es crefficients ce
perméabilicd, les obligations ce vegstaliser. |a prise en campre & |a resscarze er @au. la pratactior de
la rappe aquifére.



La procsduee delguaralion du 21U est encadrée par nag &valnation anvrannemertale de ses
viienlylinrs, Celle Svzlustion a permis de démpnen [abcerce elincidences du PLL sor
Fenviruneerrsnl nolavmeal su les conlinuitds Suoloyugavs ider Lifidys,

Ul west &yalernonl atlachée 3 d&finic ses prertatiar< at tiadndians an cempaslilité aver 'enzemhle
cus documents: supracemrmanaa uolamemerl le Suhigrmng e colidéie e terilarigle i Ciablais. ma's
aussi lc S<héma régiona. de continuile Scolzyicue vu encere le Schiérrs < recleur darmdrsyeineal et
ce gestion des 2aux Rhdna wMediterrar ée,

ve doss’er de PLU est constinug des dacuments suivants

- Le rapper: de présentation, qui ccmporte Aactemment |'évaluatior environrementzle
- Le projet damérzgement et de déve opaemseat durabies

- Les onentztinas d'amévagerent et ge programmart on

- e réglemens, qui five es régles applicables a I'ntérizare de chacue zore

- -85 cocuments grapkiques

- -85 annexes indiqusnt a titre d'irformnatian les élémenzs tigurant aux a-ticles R. “51-52 et R.
“81-13 du Code de ['usbanisme.

Le Conseil municioal 235t donc appel# 3 arréter 'e orojet de P_U et a t'rer le bilan ce la zcnceratior. car
le dossier est désormais prét 3 étre transmis pour avis aux personnes pablicues asszciges (czlles o
d'spasent d'ua d2lai de 2 mois pour révordre), aiasi cua éz7e soumis a enquéte oubiigue.



BAL fonc enguetes Eublig TA38

De: Bertrand VOUAUX <bertrandvouaux@ville-evian fr>
Envoyé: Jjeudi 4 juillet 2024 130

A BAL fonc enquetes publig TA3R

Ca g.penaud; virginte buissongihaute-savoie.gouy.fr
Objet: Designation commissaire enqueteur PLU Evian
Piéces jointes: element site intemet nouwveau PLU.doc
mportance: Haute

Cateégories En cours; dde désignation

Madame, Mansieur,

l.a ville d'Evian a engagé une révision de son document d'urbanisme par une procédure lancé le 6 juillet
2020 afin de le mettre en conformité avec le SCOT du Chablais et prendre en compte les enjeux de
développement d ela commune.,

Nous venons d'avoir fait I'arrét de grojet lars du conseil inunicipal du 24 juin dernier et transmettons les
dossiers aux PPA

Ci point uh résumé ;

Aussi j'aimerais lancer la procgdure d'enquéte publique dés que possible.
Dans un monde idéal en octobre ?

(C'est la premidre fois que je fais ¢ela, j*assure [interim du service urbanisme,
Est-ce la bonne méthode ?

Raspectueusement,
Bertrand VOUAUX
!“‘, Directewr des Services Technigues
ville £ pas0s11091

L ”
E ‘ 05,26.92.36.00
v' a n 0 @ bertrand vouawx@wille-evian fr




Le Nowvead PLU @ un oulil de stiatégie et planificatinn ponr ub urhanisme sontenahle.

Par délibération G juillet 2020, le Conseil Muniapal a presceit lu lancemnent de la procidure de révsion
du Plan Local d'Urbanisme d'bvian los Bains.

La procédure de révision que nous avons engagée depuis |a déibération du & juillet 2020 vise a .

Efectier un diagnastic des régles du P.LU. en vigueur et kes adapter,
Etablir une mise en compatibilité avec ks diverses tois {Loi Littaral et Loi bdontagne) et
dacumernts sypra-comrounales tels que e SRADDET (Schéma Réqgional d'AmEénagement, de
Développement  Nurahle et d'Fgalité des  Temitoires), SDAGE (Schéma Direczeur
d'amdnagemenl of de Gestinn des | aux), PGRI (Plan de Gestion des Risques d'laondalion),
SRCE [schima Reégionul de Cohdrence Leobogique), SREAE (Schéma Hégional Climat Air
Encigic), SCoT (Schénia de Cohdrence Tenituriale),
Répondre aux exigences introduites pzr ba Lol Cimal el Réwikcrwe, lo Lol lransision
Energétique,

- Inciter su renouvellementt du tissu urbain et htter contre la Dunalisation paysagere,
Préserser le patimpine bdti répertorié et vemnaculaire,
Adapter l'urbanisatian aux besains de la Ville tant aux niveaux réglementaires, equipements,
deplacements,
Promouvoir un développement favorable a la biodiversite (préserver |2 patimoine naturel
existant, ronfarter et restaurer bes trames cologiques),
Développer un urbanisme résilient (préserver |a sessource en eau, agir sur les nuisances et a
pallntion),

- Consclidet la pesiton de centralité &conomique et commerciale,
Permettre une wibanisation cohérente et adaptée aux secteurs d'habitats individuels et
inkerm&diaives <kans 1w soue de préservation enviconnamentale ef paycagés,

- Encoudrager [a mixité urbaine en diversifiant les [oomes dhabitat,
Realiser un développement whain  durable sohérent el adapté, partagé a ['échelle
inlercormmunsale enanl comple nolarmmenl des  orentalions issues de la démarrhe
d'elaburation du Schémia de Cohtrence Ternliale du Chablais,

Le nouveau SCaT du Chablas {Schéma de Cohérence Ternlonale), upposuble depuis ELE 2020, nous
laissait 3 ans pour metire en compatibilité rotre PLU avec les nauveaux abjectits qui permettent
tavjaurs la production de logemernts atin d’accompagner la opissance démographique et | rmise s
ceuvre d'une stratégie temitoriale sur les enjeux environnemenlaux cl de mobilild.

Les territoises transfrontaliers er plus particslierement la ville d'Evian font l'objet d'une attractivité
exreptionnelle. b es ontiks d’urbanisme que nous avions n'étaient plus adaptés a |a pression fonciere et
imennbilire, moas avnns o vk on que justernent nous ne vounlions phis voir avec des atteintes
envitonnernentyles el adhitecturdle nacceptable,

Via unie charle d'applicalion du Scol 2 P'échelte de la CC PIVA, 8 ha sont identifiés comme wrbanisahle
a Evian par le nouveau SCoT, cn prenant en comple les Buenwnls o « dents-uenses » de plas de 2
500 m* tout comme les secteurs en mutabon de habitat mdnidue] vers de colleett,

De plus, I'étalement urbain n'est plus permis, les coatours de enveloppe ubuine doivenl élre
resseres.

Cela comrespond aux grands enjeux de ba loi qui wisenl & deaser par 2 G I'échdonoe 2040, |2
consammation de {'espace sur la précédente péricde (1999 3 2017) pour amiver e 2090 & ve yue l'on



appelie le Zéro Artificialisation Net (ZAN). Cos dlémenls sont une déclinatson dans le SCoT des
cléments fondatcurs du SRADDET Auvergne Rhine Alpes (Schéma Régional d'Aménagement, de
Dévetappement Durable et d*Eqalité des Teritaires).

Il s'agit de:

# Diviser par 2 la cansommatiaon d'espace sur les 20 prochaines années,
# De ne plus tolérer I'étalement urbain,

» e prendre en compre la mikité et sohriété Anerqétique,

# De préserver et renforcer |la biodiversité urhaine,

¥ De modifier pntte qestion de l'eau et risques majeurs lies au changement clirmatique.

Le projet d'aménagement et de développement durahle (PADD} qui a fait I'objet de 2 préseniations
publiques, d'atetiers en juin 2022 et 2 débats au Canseil Municipal dant le dernier en dile du 28
navemnbre 2023 comparte lrs adientatinns Suavanles

AYE 1 PROMOUVOIR UN RENOLWELLEMENT URBAIN HARMONIELX ;
AXE 2 VIVRL A L'FCHR | { D'EVIAN-LES-BAINS :
AXF 3 FVIAN-IFS-RAINS, VIl F TOURNFF VERS | DRVYFI OPPEMENT DURABLE L1 VILLE RLSILILMIL

La traduction réglementae nous a amend a :

Revair fondamentalesnenl. I plan de gonagre avee Finlrodudion de cones pavillonnuires a
préserver, el de cones de mulations

Kamener |2 contow te {'urbanisation sur Fenseloppe exislunle,
= e resliluer pres de 3 Ha erbanesmes proléges en cone Natare] ot de propricle de ta Ville

= Praposey une centiakté & Tany au rooges; dir 17 Qvicaitalivnee d'Amnmcvgeiments Prograrmniées
peig accompagner & recomnposition urbaine Je oo sedeur.

Complétes cela par des QAP horcsedteusds Thany paucadice los prajels Gui pouarraient. naus
atre proMaSes i des secheudy wdentifiés 3 risques vu ¢gurd aux projels qui nous ot até
SOUrnis.

{1 reddini des emplacemscals réservés lids o des propels d'intéret général et évolution des
busoins de la collectivitd en mobilités ou infrastructures publiques.

i proposer des QAP Thémaligues @

= Sy la préservation des rames Vetles, Bleu, Noic ot ks protection du patrimeine arbord
public/prive

= Sul la préservalion dos Sguipeawnls tounstiques représentant G0 % de notre
teonarnic locie

o Zur la prge en comple des mobilids aotomobiles el sclres, Tes offres on
stalionnerreent ot mabatlernent sue bes poles inkermodaux



« Surla préservation du commerce de détails et arbisanat

« Sur la préservation du patrimaine d'Bvian qui, (en plus des monuments historicues
INSCEits i) classés), préservera prés de 150 constructions &n leur emgrannement, 1'est
S04 de pliis que notre précédent document cadre.

Et erfin le renforcement des prescaiptions réglementaires sur les emprses an sal, les
caethrients de pexméahilité, les nbligations de vénétaliser, la prise en comple de |3 ressoure
en eay, la protection Je b nappa aguilto.

I'a pracédure d'élaboration du PIU est encadrée par une éAmluation emdronnementale <o sey
arigntations. Cette é&aluation a pemnis de démaontrer 'abrence d'incidences <u PLU  sur
I'ervnionmemend, aolanesent sur los cortinuilds ecologigues idenliiées,

Llle s'est &galemenl alkachide @ difinie ses utiehlubons et tradwctions en compalibibile svec Fensernole
des ducuments supis-commuhaus fiotaminenl le Schéma de Cohérence lerritweiale du Chablais. mais
aussi le Schéma Régional de Conlinuité Ecologique au encaec le Schiéma Directour d'Ameénagernent et
de Guslion des Eaue Rhidrwe MO rande.

Lo dossior de PLU sl consliiud des documents sumanls

1) Rapport de présantatian

1.1) Rapport de présentation — Vaolel 1.1 et 1.2 — Olagnostic et

Ctat initial de 'environnement

1.2) Rapport de présentation — Volet 2 — Justifications

1.3) Rapport de présentation — Volet 3 — Evaluation environnementale
2] Projet d’Ameénagement et de Développermnent Durables

3) Livret des Orientatians d'Aménagement et de Programmation

4) Réglement

4.1) feglement graphigue

4.2) fRdglement &crit

4.3) Tableau des Emplacements réserves

4.4) Atlas des Emplacements Réserves

;41.5] Fichas patrimuin;

5] Livret des Annexes ot Servitildes

6) Pidces adminlstratives
6.1) Prescription PLU

6.2) Débat PADD

6.3) Arrét )
6.4) Bilan concertation

Le Canseit Municipal a amrété le projet le 24 juin 2024,

Ce PLU sl soumis aux personres publiques assodaes ct va faite 'obiet d’'une procédure d'enquéte
publique domt les dates ne sort pas encore armetées afin de prupeser une approbation peur la fin de
I'année.



En manye toutes k= icmanques sont 3 formuler a Iadresse suivante
- M { - " r
Objet : remarques arrét de pragetr PIL juin 2074

fHes serank soumises au cornmissaine vngueebeur dés sa nomination



[74] Demandes de désignations de Commissaires Enquéteurs 240123

Expéditeur : BAL fonc enquetes publig TA38 (enquetes-publiques ta3d@juradm. fr)
Date : merceedi 10 juiliet 2024 3 12218 UTC+2

Mesdames, Messieurs l&s Commissaires-Enqueteurs de fa Savoie et de la Haute-5avoie

Nous vaus prians de bien vouloir trouver ci-joint |es courriers de demandes de désignation pour les enguétes
publiques :

| lenguéte de l'enquéte
E240123  [Evian [Evian Octobre 2024 | Projet de révision du plan jocal
d'urbanisme de la commune
d'Evian
Pour faire acte de candidature, voltre courriel de réponse devra comporter, dans son oblet, [¢ n” de 'enquéte
¢ (74].

Cette répanse par courviel, attendue jusqu’au 16/07/2024 23 heures, vaudra acceptation, de votre
part, d’‘une prochaine désignation #n tant que commibssalre enguteur titulatre ou suppléant.

Si vous étes retenu pour cette enquédte publique, vous recevrez par courricl, 'erdonnance vous désignant en
qualité de commissaire-engquéteur ainsl que les formulalres admlnlstratifs necessaires a I'etablissement de |la
taxation.

Le rapport et les concluslons de I'enquéte serant a transmettre au tribunal administratif en version
dématériallsées, soit par mall sile poids des documents le permet (MO maximum), sinon via [e site partage de
fichier https://francetransfert numerigue gouvfrfupload {nous ne pouvans réceptionner des documerts via les
autres sltes de partage de documents tel qoe Wetransfer, Gros Fichiers, TransferNow, etc... qui nous sant bloqueés
infarmatiquement.

Sans réponse du tribunal administratif au-dela de 7 jours suivant (a ddture des candidatures, vous pouvez
considérer que vous n‘avez pas été retenu(e] pour {'enguéte sollicitée,

Le service des commissaires-engueteurs vous remercie pour votre attention et reste a votre disposition pour
tout renseignement dont vaus auriez besain.

Bien cordialement,

Clément MALLARTE

Tribunal Adminislratil e Grenoblke

Pdle Aice JurdicHoanelle/Commissalnes Enquetaur/Expe Lises
2 Place ¢ Verdun

BPf 1135

38022 GRENOBLE Ceiex

’ Iy EP 240123.pdf
B4.2x0

@ Dossier EP 240123.pdf
221.9k8



RE: Re :[74] Demandes de désignations de Comimissaires Engquéleurs 240123

Expéditeur : BAL fonc enguetes publiq TA3B (enquetes-publiques.ta38@juradm.fr)

A gerardveyrat74@aol.com
Date : mercredi 17 juillet 2074 4 0334 UTC+?
Bonjour,

Yous allez étre designé pour I'enquéte portant sur la révision du PLU d’Evian,

M. Ioel MARTEL va étre designe en tant que suppléant et intervlendra gour vous remplacer en cas
d'empéchement.

L2 décislon de désignation vaus sera transmise prochainement.
Blen cordialement,

Clement MAUARTE

Tribunal Administratif de Grenoble

#'0la gide Jurdictionnelle/Conwmissalras Enquétaurs/kxpertses
2 Place de Verdun

Lp113c

38022 GRENOBLE Cedex

De : gerardveyrat 74 @aokh.com <gerardveyrat 74 @aol. oo

Emvoyé : mercredi 10 juillet 2024 15:56

A : BAL fonc enguetes publig (A8 <enguetes-publlques tad8@iuradm fro

Ob{et : Re ;[74] Oemandes de désignations de Commissaires Engudteurs 240123

Ancion | Co e n'csd pas Guit e by uesdictioo sbinnostabve.

Bonjour

Je postule au titre de commissaite enguiteur pour I'enquite publique {74)
E 220123 paur ke piojet de réudslan du Pla de Ly cdmmeand d‘Fyian
Cardlales or respectucuscs salutations

Gerard Voyrat

Envoyé par ADL sur Androld

Le mer., juil. 10, 2024 & 12:18, BAL fonc enguetes publig TA38
<anguetespubllques.tad8@|uradm . fr= a Acril:




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECTSION DU TRTRAUNAL ADMINISTRATIF DE, GRENOBLE
1707/2024 NS
N E2400001 23 /3% Le président du {ribonal administratif

Décision désigmation commisslon ou commissaire du 17/07/2024
CODE : §

Vu enregsteee le 044)7/2024, la lettee pac lagquelle Madame la mairte d'TVIAN
demande la disignation d'un commissmte cOGRSOW 0 vae des rOcIoT~mT Crquite
publique ayant pour ohjet:

Frojet de révision du plow lucal durbamisme de In commae d'Evian (Haute-Savoie) -

Vu lc code de {’environnement :

Vu les listes départementales d'sptrtude qux fonctions de commissaire enquéteur
ctablies an ttre de imnée 2024 |

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Gérard VEYRAT est désigné en quahité de commnissaire ehguéleur
o Uenquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsicwr Jog! MARTEL est ésigné cn qualité de cortimissaire coquiteur
suppléant puur 'enguéte publique mentiomée ci-dessuy,

ARTICLE 3 :Pour les beswins de 1enquéte publique, le commissaire enquétour ¢st autonise
ulilizer &m véhicnle, sous rdaerve de satisfaire aux conditions prévucs en
matidre &’ assurunce, par |z ISgislation en vipgueur.

ARTICLE 4 :La préseale décision scre notifiée'a Madame Iz maire d'EVIAN, 3 Monsicur
Geérard VEYRAT et 3 Monsieur Joél MARTEL.

Fait a Grenoble, Te 17/07:2024

Le vice-président,

s

Stéphanc WEGNER

A



ville{@t

Evian

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE
ARRETE N* 966/2024

OBIET : Arrété fixant je3 modalités de mlse 3 disposition du
public du dossisr da révison géndrale du Plan local
d’urbhenlgme.

Le Maire d'E‘fan.

VU le code de I'environnement, notamment les artidles |, 123-1 3L 123-19, et R 123-1 4 R 123-27 ;

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles L 153-31 3L 153-35 et R 153-11 4 R 153-12 d'une
part, et L 153-19 et suivants et R 153-8 et suivants, Yputre part ;

Vi I'ordonnance n°2016-1060 du 3 apOt 2016 porrant réforme des procédures destinées a assurer
linformation et la perticipation du putlic & I"4laboration da cartalnes décisions susceptibles d'avois uns
incidence sur l'environnement ratifiée par ta Joi n* 2018-148 du 2 mars 2018 ;

Yu fa délibération n* 0104-2020 en date du 6 juillet 2020 prescrivant la révision du Plan Local
d'Urbanisme : définltion das objectifs poursuivis et des modaiités de concertation ;

YU fa délibération n® 01B6-2021 en date du 13 décembre 2021 par laquelie be Consall Municipal a
débattu sur ke projet d'aménagement et de développement durable ;

VU la défibération n® (:204-2023 en date du 28 novembse 2023 par laquells |a Consedl Municipal a
redébativ sur le projet d'aménagement et de dévaloppement durable ;

YU 13 défibération n* 0102-2024 en date du 24 juin 2024 amétant le projet de révision du plan lacal
d'urbanisme et tirant le bilan de ta concertation ;

Yu l'ordonnance N° E24000123/38 du 17 juillet 2024 de M, |e président du tribunal ad ministratif de
Grenoble désignant M. Gérard VEYRAT en qualité de commissaira-anquéteur at M, Joi| MARTEL en
qualité de commissairg-enquéteur suppléant en vue de pracéder & l'enguéte publique ayent pour
abjet la révision du ptan local durbanisme de fa commune d'Evian-Les-Bains ;

Yu le dossiar de révision générale du Plan local d'Urbanisme prét & étre mis a disposition du publle

ARRETE :



Article 2 =

Articla d:

Article 4 :

Article 52

Article B :

N sera procédé 3 fa mise 3 disposition du public du dossier de vision générale du Plan
Lecal d'Urbanisme, paur une durge de 32 jours, du fundi 7 octobre 2024 (h00) au
vendredi 8 novembre 2024 inglus (171h00), ...

Le dossiee de résvision générale [(comprenant lés avis des persannes pulliguas
assocées), ainsi qu'un registre d'ahservatlons, seront disponibles 3 1a maire d'Evian
(batiment des seivices techniques), perdant une durée de 32 jaurs, aux jours &t heures
habitueds d'oivertude, 4 savoir du lundi au vendredi de @ h a T1h30 et de 130304 17 h.

Le dussler de révisian générale sera également cansuitable en ligne sur le site intecnet
de la ville : yeeowyille-eviantr lien veys « Le nouveau PLL! »).

Pendant la durée de l'enquite publique, un site irternet comgortant un registre
dématérialisé sécurisé auguel le public peur transmetire ses obsenatigos et
prapositiqos directement ast ouvert a {adresse sunante ©
hitps/iwww registre-dematedalise fr/5659

les abservations poumont égakement &tre transmises via 'adresse mail suivante:
enquete publique-2659@registre-dematenalisa. fir

Les obsenvations transmises par courriel serant publiées sur le registre dématérialisé
Dlps/ o iegisie dematanalise Ir/5659 et donc visibles par tous.

Toute corvespondance pastale relative 3 I'enquéte publique peut-étre adeessee au
commissalre-enquéteur 3 I'adresse de la commune, siége de Fenquéte - 2 rue de la
Source de Clermont - 74500 FVEAN-LES-BAING

Le dossier de révistan générale du Plan Local d'Usbanisme sara mis & 1a disposition du
public 3 la Mairte d'Evian-les-Basns, batiment des Servicea Tediniies, 422 chenminvdes;
Naisetiaes, 74500 Evian.

Le commissaire-enquéreur se tiandra 3 la disposiion du public aux services techniquas
de la mairie d‘Evian — 22 chemin des Noisatiers -

Le lundi 7 octobre 2024 de 3 haures 3 11H30,

Le mardi 15 octobre da 13530 a2 17h00,

Le mercredi 23 oetabre 2024 de 9000 a 11h30

Le Jausdi 31 octobre 2024 de 13h30 4 17100,

Le vendredi 8 nocvembre 2024 cde 13630 4 17 hD.

I I e 0

La procédure de révision générale du Plan Local d'Urbanisme est conduite par Madame
te Maire de la commune d'Evian, suprés de qui touta infarmation peut ére demandée.

A Ilissiee de I'enquéte publiqua, le Conseil Munlcipal sera compétent pour approuyer |3
révision générale de Plan Locat d'Urbanisme, éventuellement madifie pour tenis compte
des observations du poblic et des personnes publiques assocides.



Article 7:  Madame le Maire gst chergée de I'exécution du présent arété.
Copie du présent amété sera adiesse A -

- Mansieur le Préfet du départamant
- Monsigur le Sous-préfat chargé de I'aryondissement de Thanpn-les-Bains

Falt & Evian, le 11 septembre 2024

Josiane LEI,
Madre

Tranemis a la sous-prafecture de Thonon le 12 septembre 2024,



TRIBUNAL ADMINISTRATIK
DE GRENOBLE

uguiéic n® E24000123,. /38

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

o

Te soussigme, Gérard VEYRAT commissaire enquéteur désigné pour procéder 4 I'enquéte n®
F24000G123/38, par décision en date du [7A7/2024 certifie ne pas avorr & intérét au projel 3

quetque titre que ce soit.

Faet 3 Cheus sur Léman
Le 19/07/2024

1.& commnissaite coquéleur.

e

mrd Veyrat
Commissaire Baqoitear
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{3 délégation départemontale
de |3 Haute-Savole DREAL Auvvergre Rhdne-Alpes
Sarvice CIDDAE

Af¥aire subvio par: Pole AE
Cotila DELANI

Tachnldennc $anithmre

426209338

2 Jenvionnement-Eantas i sante ¥

Aaf.: 2024-GD
Annecy, le 13 Aout 2024

Objet : Conguitation "awvis” - Urbanisme - dossier n*2024-ARA-AUPP-01454 - Révision du PLU arrété -
Communa &'Eviandes-Bains (74)

Pidces jointes: - DUP du ceptage a LA LECHERE »
~  Amrdtd préfectoral n*DDT-2021-0486 portant modification du dassement des
Infrastructures de transport terréstre du 74 - réseau roytler

Réf: Cowrriel du 1¢ Aowt 2024

Vous m'avez transmis poyr avls la dossler référanceé ci-dessus. Son examen appells de ma part fes
observations svivartes an ce qul concerne les enjeux sanitzires dont j'ai la charge :

Pr n de la qualité de I’

En appiication de F'acticle R 123-11 durr Code de {‘Urbanisme, les pénmétres de provection de captage,
doivent étre tramés dans |& réglement graphique (zonage du FLUL svec rappel des preseriptions de
Iarvéta da DUP relativa 3 i'vrbanisme dans le réglemant du PLU. Or dans le document « 4.1- Raglement
graphique revA.pdf s les périmatres de protection des captages de « LA LECHERE » et de « SCIQNNEX »
ne som pas traméds, Ainsi, il eit damandé de rajouter les périmetres de protaction da cas 2 ¢aptagns.

Pour rappel les prescriptions des dédclarations d'utllité publique {DUP) doivent, étre scrupuleusement
respectée. A noter qus des OAP (e : OAP 31-30-29-2-3-4-7-10-11-12-13-14) sont situdes en périmétre de
protection éloigné du captage « L& LECHERE », une viglance doit &tre apportée sur ces zones sensibles
2 |a pollution (DUF en f)).

Dans un souci sanitaire, une attention particulidre doit tra portée aur I'adéquation entre 'urbanfsation
at 'alimentation en eay potabla, tant av niveau quantitatif que qualitatH,

Cowarier :C5 93363 » £9449 Lyan cedex 03 | Confurmesment sy rbgiomne nt ILER J030/679 o Parternt mesophen o1 & |6 ok 0° 7837 i § Jasvier wnmﬁu
AA 3% 34 vamM ) msnwmmawrm-‘nmmm Wik dosndes veul




Nuisances environnementales (qualité de I'air extériqur et bryit)
D'aprés le ste ORHANE | L'Observatoire Régional des Nyisances Environnementales, la commune est -

concernge par des zones trés dégradéas, dégradées et altérdes par la bruit et La pollution da I'alr {DDOS,
D27 &t D7),

Mt © LA 0N

B zota hiutaiwht ddgradbe

L'article L571-10 du code de |‘emvimonnemant concarnant Ies constructions nouveles sensibles au bdruit
le long d’infrastructures de transports terrestres existantes doit 8tre respecté,

» Ainsi, e pétitlannalre dait prandra an compta Farrltd préfoctoral n°DDT-2021-0456 do B0 Mars
2021 afin de respactar les distances de retraikt par rapporti ls route et masurer une Isolation acoustique
renforcée dex hitfments cocemés.

Le respect de la légisiation an terme dincidence sonore devra &tre constaté notamment dans les projets
d'OAF, avec si nécessaire un ajusteament de la vitasse de circulation et/ou |a mrse en place de systémes
d‘insonarisation supplérnaentaires.

Sites et sols pollués

D'aprés e .site Rizjjue _de pollutior pswmOls C3ns T'a COMMUrEe: 7450C  Eviar-los-Bairs

georsgues gouv.1), la communes falt atztdﬂ site BASOL et 65 sites CASIAS (anclens sites Industriels et

actw[tss du services susceptibles d'étre 3 Yorigine d’une pollution des sols).
I a éu vérifie qu'auvcune OAP n'stait placée sur ju site BASOL

Certaines OAP sont cancemées par vn site CASIAS. il est nécessaire de védfier ba campatibilité dv
terrain avee Fusage envibagé en rdalisant des études préalablas afin de prévenda touta exposition
dangerausa.

d
Couwrier: C5 53383 - €16 Lyan cedov (3 ‘ b wumnummnuun 17 & & Juvier HO§ morH de
DAT72 347400 -mmmwukmanm wous ¢ mou demandfs
et oficomant. Veus Bposes Sxement dun fron @ ossoution, Tus 't g rctiicason o 01 8raT § b




Réglement écrit et espéces végétales

Selon le Réseay National da Survellfance Aérobiojogiques (RNSA) httos:/www.pollens.frile-reseau/les-
eellens, il gst racommandé d‘éviter Iimplantation d'espacas végétales ayant un fort potentiel allergisant
telles qua la bouleay, charme, noisetier, aulna at frane.. B est conseillé de retranscrira ces informations

dans le reglement écrit.

Ayls

Sous réserve de la prise en compre de< différents ékéments ci-dessus énuménds, j'émets un avis favorable
au dossier n°2024-ARA-AUPP-OT454 - Révision du PLU arrété - Commune d'Evian-les-Bains (74).

Pour le directeur général,
et par délégation,
L'ingénlaur g Frudes Sanitaires,

(el rmac

Caroline LE CALLENNEC

Couwnrate 1 05 93323 - 63418 Lyan 3 Cosln mummanmﬂ»uacmnmm
Aa=a :.«gn?s i o ‘ relative & 7 Lw"nﬁ;” ot on Ehertds, vous pouv socdier ux Lhorm des wous Cononi st ou demunder




WERE.  yotre mail du 17/07/2024 DDT de HAUTE-SAVOQIE

MOSREE.  TER-ART-2024-7d119-CAS- 15 rue Yanry Bordeaux
192933-NGN7BR 74398 ANNECY CEDEX 9

INFERLOCHTELR ;- RTE-CCL1-LYON-SCET-URBANISME
TAfMONF:  04,27.86,27.47 & |'attention de Mme Khalfacul
e pe-gdi-von-scet-urbanisme@de-france.com ddt-sar-padhaute-savole.gouy. It
GRET: pA - Révision du PLWU de la Lyon, le 35/07/2024

cammune d'‘Ewian

Madame,

Neus accusons récepton du dossler du projet de révision du PLU de la commune d"Evian
arréte par défibération en date du 24/06/2024 et transmis pour avis le 17/07/2024 par votre
service,

RTE, Réseau de Transport d’Electricte, est le gesbonnaire du réseau de transport d’électricte
a hauts et tres haubke tension sur I'ensemble du territoire metropolitain. Dans ce cadre, RTE
explolte, maintient et développe les infrasbructures de réseau et garantit le baon
fonctlonnement; ja séourité ot la sireté du systéme dectrgue dans le respect, notamment, de

la réglementation technique (I'amété technique du 17 mal 2001 fixant les conditians techniques
auxquelles dolvent satisfaire ies distrtbutions d'énergla électrique).

A cet égard, nous vous informons que, sur le temitolre couvert par ce document d’urbanlsme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d‘électridté dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

Il s"agit, de :

Liaisan aénienne 63 000 Volts :

Ligne adrienne 63kV NQ 1 EVIAN-PUBLIER

Liaison souterraine 63 000 Volts :

Ualson souterralne 63kv NO 1 ALLINGES-EVIAN

Llalson adrozouterrains 63 00D Volts :

Liaison agrosouterraine 63kY NO 1 AL LINGES-EVIAN
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Poste de transformation 63 000 Voits :
POSTE 63KV NO 1 EVIAN

Au regard des eléments préctés, et afin de préserver ta qualité el la sécurité du réseau de
lranspart d’énergie eéledrique {infrastructure vitale), de pattlciper auv développement
ecanamique gt a I'ameénagement des territolres ainsl que da parmettra la prise en compte, dans
Iz planificabion d‘urbanisme, de la dimension €nergétique, RTE attire votre atbantian syr les
abseryations ci-dessaus :

1/ Le report des servitudes d'utilité publigue (servitudes 14)
1.1 Le plan des servitudes

En application des articles L 151-43 ot L. 152-7 du Code de |'Urbanisme, il convient dinsérer
en annexe du PLU ks servitudes d'utliité publique affectant Vutilisation du sol, que
censtituent les ouvrages dlectriques listés ci-dassus (sarvitedes I4), afin que celles-ci
puissent &tre opposables aux demandes d'autarisation d’ocriipaltion du sob.

Neus vous informons que le tracé de nos ouvrages listés ¢l-dessus est dispanible sur le site de
I'Open Data de Réseaux Energies :

hitps://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accuail/

St

Yous pouvez télécharger les données en vous y connectant.

Pour infarmation, conformeément aux articles L. 133-1 a k. 133-5 du Code de I'Urbanisme, un
Portail national de Purbanisme au sein duquel secont insérdes |es servitudes d’ufilités publiques
affectant i'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur e sike du Geéoportail qui
sera alimenté au fil de I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes,

Aprés €kude du plan de servitudes, naus canstatons que les guvrages slectriques
cités ci-dessus ne sont pas bfen reprasantés.

1.2 La liste des servitudes

Compte tenu de impérative nécessité dinformer exactement les tlers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabilitd), et en particulier dans le cadre de Iinstruction des
demandes d’autorisation du sol, il canviant de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appeallation compl&ta et Ie niveau de tension des servitudes 14, alnsl que la nom at
les coordonnéas du Groupa Maintenance Réseaux chargé de {a mise en ceuvre des
operatdons de maintenance sur votre territoire -

RTE

Groupe Malntenance Ré&seaux Savoia
455 Avenue du Font da Rhonne
73200 ALBERTVILLE

A cet effet, les nuvrages indiqués ci-dessus vous permettront de compléter l1a liste
mantionnée dans I'annexe du PLU,

RTZ Réseau dz tansport d'dlectictd Faga 2surs



2/ Le Réglement

Mous yous indiquons que ies régles de construction et d'implantation présentes au seln de votre
document d’urbanisme ne sont pas applicables aux ouvrages exphoités par RTE.

Les auvrages liskSs ci-dessus traversent |es zones U, Ux, UEe, UP, Ap, N et Nt du territoire.

C'est la ralson pour laquelle nous vous demandons de bien voulpir indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spédfiques de toutes les zones concernées par un guyvrage du
réccau de transport public délecttcte :

2.1 Dispositions générales

Les cuvrages du réseau public de transpart d'dalectHclté constituent des « éguipements dintdrét
collectif et services pubfics » (4° de l'artide R. 151-27 du Code de 'urbanisme), ot entrent au
sein de la sous-destination « focaux techniques et industriels des administratians publiques et
assimilées » (4° de |'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos auvrages carrespondent
& des « conskryctions technigues necessaires au fonctionnement des services publlcs » (article
4 de l'amété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi &tre
mentiannés au sein de cet article.

2.2 Dispositions particuliéres
A) Pour les lignes électrigues HT8

S'agissant des occupations et utllisations dn saf soumises a des comditions
particulléres

Il ¢onviendra de prédser que « /es CONStructions et instafiations nécessaires aux services
pubtics ou dintérer collectif sont autorisées dans 'ensembie de 1a Zone, SOUS-Sectewrs compns
&t que igs travaux de maintenance ou de-rodificstien da~Ces ouvrsgassont«ders également
autorisés pour des exigences fanctionnelies et/ou techniques. »

S'agissant das rédglas applicables dans la bande liHorale et dans Jes espaces
remaiquablex ou caractéristiques du littoral

il conviendra d'Indiquer que e PLL fail application des artides L. 121-17 ek L 121-25 du code
de I'urbanisme et autoriss ainsl, dans |a bande littorale et dans les espaces remarguables ou
caractéristiques du littoral, I'atterrage des canalisations des réscaux publics de transport ek de
distribution d'électriclté et leurs jonctions, lorsque ces canalisalions et janctions somnt
neécessaires 3 {"exerdce des misslons de service publlc définles A Particle L. 121-4 du code de
{'énergic et répondent aux conditlons fixées dans fes articles susmentionnés du code de
‘'urbanisme.

RT= Resesu de transpart d '§axinas Fage 3 sur S



8) Pour les postes de transformation

S'agissant des postes de ransformatlons, |l conviendra de préclser que « fes ragles relatives &
ta havteur ef/ou aux types de oidtures / 1a surface minimale des terrains a construlre / Faspect
exténeyur des constructions / 1'emprise au sof des constructions £ fa performance dnergdtique
et envirgnnementale des constructions § aux conditions de desserte des terralns par fa voie
publique / aux congditions de desserte par les réseaux publics / aux implantations psr rapport
aux vaoies publiques f aux implantalions par rEpport aux limites séparatives / aux alres de
stationnement f aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructons et installations
nécessaires gux services publics ow dINterét coflectsf que constituent Nos oUVIAGes ».

3/ Incompatibllitk avec las Espaces Boisés Classés et les « Protections paysagéres
et corridors &colagigueas »

Certains ouvrages du réseau public de transpart d*élecidicitd sont situés en partie dans un EBC.
Or, nous attirons votre attentlon ser lefaltyaedesservitudes-14 d'élablissement et d’entretien
des guvrages RTE sont incompatibles avee ke dassement d’un kerraln en EBC. Dans le cas d'une
ligne electrigue existante, un tel dassement serait illégal. Cette absence de prise en comptle
serait par ailleurs de nature 3 fraglliser jurldiquement le document d’urbanisme et pausrail
conduire, en ¢as de contentigux, a son annulatton (Consclf dEtat, 13 octobre 1982, Commune
de Roumare, Conseif d'Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance}.

Dans le cadre des servitudes d’'élagage et d'abattage d"arbres, RTE coupe les arbres et branches
d'arbres qui, se brouvant & proximits des conducteurs agriens d'étechricité, génent beur pose ou
pourralent, par lcur meuvement ou leur chute, occasionner des courts-circuits ou des avaries
3ux ouvragces. La largeur de cette 2one d'entretien dépend de |a topologie des lignes. Elle est
donc déterminée spécifiquament pour chaque portde par des experts.

En outre, certaines lignes croisent une zone cassée « protectons paysageres at corridars
écologigues » au titre de l'artide L. 151-23 du Code de T'urbanisme. Or, pour des raisons
identiqgues a celles exposées précédemment, 1l nous semble que ce classement présente une
incompatibilité avec la présence de nos lignes électriques, dont lentroticn nécessite
régulidrement la réalisation de travaux de coupe et d’abattage.

Nous vaus demandons par conséquent que, sur les documents graphiques, Ic report du
tracé des ouvrages concemeés soit réalisé de fagon a faire appamaitre clairement, par un
surignaqc sans ambiguite, i'axe des implantations d'ouvrages et que solent retranchés des
Espaces Boisés Classés et des Protections paysagéres et corridors écologiques les
bandes sulvantes :

< 2.50 m de part et d'autre de I'axe des lignes souterraines ;
- 20 m de part at d‘autre de t'axe des lignes aériennes de tension 63000 valts,

Conformément & caes indications, nous wous demandons de bien youloir procéder au
dédassement des EBC les lignes :

» 63kV NO 1 EVIAN-PUBLIER
63KV NO 1 ALLINGES-EVIAN

RT= Kasean de transport d Eactricid Paye 4 =.- 8



Restant & volre entidre dispositfon pour tout renseignement complémentaire, nous vous prlans

d’agréer, Madame, I'assurance de notre considératian trés distinguse,

Marie SEGALA
Chef du service

Concertation En

Annngas

- 5chéamaftabieau pratique pour déclessar les EBC
= Probarole de telechargement des donéos RIE sur [‘Opan d3ata dnergies

= Recommandztons & respecter aux abords des ouvrages Sledriques
Cople : Mairle Q'Bvian couriervie-gvan.lr

—_

—

ement Tiers

RTE Résgau de transpot d'éleckricbd
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SNCF IMMOBILIER @

DIRECTION IMMOBILIERE TERRITCRIALE SUD-EST
Campus Incity, 115, souts Lafayette €5 13512 ~ 65003

Lyon

A Madume la hMaire,
Josiane Lei

2 Rue dc la Source de Clermeont,
74504 Fyiun-les-Bains

Lyvon, le 18 juillet 2024

Affaice sutvie par : Muane Bossan
Contact : marie.bosson(@soct v

Objet : Observations sour la réyikicm du PLU «('Esian-les-Bains

Mudame,

Vous nous avez informé, par voure mail en dale du 17 jusllet, de la délibération en date du
24/06:2024, Ju conscil mumicipal de Ja communc d'Evian-les-Bains d’arrélé son profed de
révision du plan locat dwrbanisme.

Par lapréqente Tetbre, nowy vous remergions ' avorr associc 1o Groupe SNCF a cette procédnre.
SNCT, agissant tant én san nom ¢t pour son compte, pour los fonciers boi appartenant. gqu’au
nom er pour le comipte die SNCF Résenu, SNCF Voyagouns, FRET SNCF, vous pric do bien
vouloir prendre ca compte [os obscrvations qui suivent :

T.es informatiyns portées ci-aprés visent en particudier & assurer lg sécurité du domaine
public fermvidirg ¢t 4o sey riverainy, son développement, ef sa valorisation.



PORTER A CONNAISSANCE

T- LES CONTRAINTES FERROVIAIRES

La conmuume d'Tiviam-les-Bums et traveniee par Ta ligme [omoviame :

- Ligne n” 92000 cxploitéc dc Longeray-Léaz au Bouvcret
Celle Yyne apputtient an Résau Fern® Naibional (RFN). g appartient au domasne public
ferroviaire.
I domame public firroviaine est protégé pax Ic CG3P, le code civil :mns1 que par la scrvitude
dite “ T1 “, codiliée par une ardonnance du Z8 octobre 2010 dans Te code des ransports aux
articley T., 2231-1 3 T.. 2231-9 modifi¢s par |'ordonnsnec n® 2021-444 du 14 avnl 2021,

1.1 Les servitudes d™udlit¢ poblque rclatives a la protection du dumaine public
ferrovinire

L'ordonnance n° 2021-444 du 14 avnl 2021 ot son décret d*application n*1772-2021 du 22
décembre 202 | moddi fient le réyirne de protection du domaine public fermoviaire, conytitud dey
yervitudes sdminmistrstives ¢rablics dans 1'intérét de ls protection, de 1a comscrvation ou de
Votlsubion du domame publie ferrovisme. De nouvetley régles de protection du domame
public ferroviaire sont entrées en vigueur au ler janvier 2022.

Cey demmery précisent tes nouyelles régles upplicabley 8 proxmmité du domaine public
ferroviaire notamment les mesures de gestion de la vég&ation 4 ses abords imnsi que les réules
cecadrant ls constructbilité des torams riverams.

En particutier. le décret précise 1a consistance de IPetaprise de la voie ferrée, délinie 4 atticle
R, 2231-2 du Codc dcs Trangports ains: quc lcs réglcs applicables cn matidre dc constructions,
d’installation, de Lerrassements. d’excavation, de fohdatiom el de dépity par tapporl & cefte
CNPSC,

Le pestivnnain: d"infrastructure doit égulement e informé des progets tiery d'une cortaine
importance 4 proximité de I'emprise de fa voie ferrée ou des passages a niveau selon une
distunsce qea sera prévue dans un Julor améeé présfectonal.

Les scrvitudes ferroviaires somt reprises dans la fiche relative aux servitudes d’utilité
publigues dite « Fiche T1 — Servilwdes de prolechion ¢u domaine public ferroviaire » ci-
annexee.

Ces servitudes doivent figurer en anoexey dey ducaments d'wrbsnisme, au document
graphique ainsi que dans la Hste des servitudes d’ntiité publque.



A nnter gque la Fiche T1 a & aumiriée sur ke Genporiail de Purbanisme.

1.2 Les passupes 3 giveau

Ln complénent des servitudes mentionnées ci-avant il est utile de préciser qu™il existe des

servitudes de visibilité oux abords des passages a niveau. Lorsqu'un Passage d Niveau est
présent sur le tervitoire, SNCF a la qualité de Personne Publique Associée,

Les dispositions mentionnées aux arficles 1., 114-1 & ., 114-6 du code de 13 yoinc routiére
de la voic. aux proprétés riverames ou voisines du croascment & piveau d'me voic publique
eLd'une vaie femrée ».

Lcs scrvitudes de visibilit¢ conmportens, survamt Ic cas :

17 L'obligation de sepptimet Tes mum de clitutes ou de bes remplacer par des graltes, de
suppriner les plantations génantes, de ramener et de tenir le tenain et toute superstructure 4
un nivewy an plus Geat miveau qui est fixe par le plan de dégagement, Ce plan détermme, paur
chaque parcelle, les terrains sur lesquels s"exercent des servitudes de visibilitS et définnt ces
servitudey,

2* L'interdiction absoluc dc datit, de placcr dos ¢ldtarcs, dc remblayer, de planter ct de faire
dey installations quelconques au-dessus du nivean Hxe par 1e plan de dégagoment ;

37 Le droit poar 'autorité gestionnaire de la vote d'opérer la résection des lalus. remblais et de
tous obstaclcs naturcls dc maniére a réaliser des conditions de vuc satisfaisantes,

Autres dispositions a proximité des passages d niveau :

La séeunté cst unc priorité majcure de SNCF Réscau, particuliérement airx passages a uiveau,

SNCF RESEAU doit ¢tre consultée préalablomaent a tout travaux d'urbanisation ct/ou routicr
@ proximité d’un pansape a niveau car des prescriplions spécifiques sont & respecler.

La vollechivile emitonale sl tenue d' évaluer 'ampact de ces praojets sur le volume el Tu naare
des flux appelés a franchir les passapes 3 niveau de 1a zone d™étude.

e plus, loy préconigations cn maticre do visibilité ct de hsibilité routicre doivent ctre
préservies, ¢enl-a-dite qu’aucume construclion, ow wul antre dispoxitif vehanl pénet Ty
visibilité ou la lisibiliré aux abords des passages & niveau n’est toléré.

D*unc maniére gémérale, il convient de saisir toutc opporkmité de suppression do passage 3
mvean. Ains, les projels d'extenviom des aney urhaines ou d"aménagemenls ne devrant en
aucun cas aggravcr la complexité des fitures opérations de suppression des passages 4 niveau,

3



Alnsi, tout projet qui serait susceplible d’axroitre le trufic et vu den madifier 1a nature duit
fairc ’objet d"unc conccrtation avee SNCEF Réscan, cn vue de déterminer les aménagements
nécessaires a la comlommité dy pussage & niveay,

Cc scra lo cas par exomple :
- Pour Ja création de tratloir ou Pélangnssement de la voine mulifre sux abords 4'un passage

4 nivean. Pour mémoire, la signalization devra éire adaptée et/ou compléée & chaque création
ou modification de yoinic,

- Pour ["implamtation d*un carrcfour 3 scos giratoire & proximité d'ua passage 4 niveau doot
la conytruction est yiverment déeonseillée pour des misons de séeurité, lides an rsque de
reraontée de file sur la voie fernde.

- Pour {'implantstion d*un fou trcolore a proximité d™um passage 4 nivean. La coordination du
fen tncalore avee lex unnonces sutomatigues du PN pourrait Gire cnvisagee,

- Pour unc modification du sens de circulation, 3 proximité d'un passage 4 niveaw

- Pour les passages & niveau insceits au Progmmme de Séeumsation Natioma)l ; 14 comuppne
concernce devrm veiller a ce que lo trafic ne soit pas augmenté anx abords de ce passage.

- LES BESOINS POUR L’EXPLOITATION FERROVIAIRE

1I-1 Cohérence des artleles du riglement de zonage du PLU avec Vactivite
ferrovizire

De manigre gimérale, le foncier fermvigirg devim Stme classe dans unc zonc dont e réglement
devra antoriser les Squipementy dintéréls collectls el services publics, notamment 1cs locaux
jectmiques ot industncls d'admumistrations publiques ¢t assimilés ainsi que les locaux et
bunmix accueillant du public des atmimisbrationy publiques cf assimilés. 1¢s régles
spécifiques concernant I'implantation de ces consructions et beur emprise au ol pourrent Etre
mises en place afin de prendre cn comsidération Ies spécificités des installations forroviaires.
‘loutetois, afin de ne pas nuire & 'activité ferroviaine et & ses installations, les reglements
devront medgrer des dispositions particolicres autonisant la construction ou la gestion de
smuctures nécessaires a I'activité ferroviaire. Commue indigué précédemmuent, des cxeeptions
a larégic, notsmment on teomes d'emprise et de pabarit, pourrout ainsi éue mises en place.



La maitrise de la vépétation dans les emprises ferroviaires est indispenyuble pout garantir ka
sécunte ot la régulanté des circulations fomroviaires, fa sécurité des apeats et celle dew
fiveraing, amsi que Pacess & 1" infrastructure fooroyvisire, Elle implique une maintenance et un
cotecTien rigourenx des voies et de leum abords. Dank o comiexis, lu politique de maitrisc de
lu végétation vise les objectifs suivants :

11-Z La maftrise de la végétalion

- Aucun végétal sur la partic ballastée et ses bas-cfités immédiats,

- Une végétation de hauteur limitée (type herbacée) sur les bandes de peoximite (hundes
de 3 m de large de purt of d"sutre des pistes qui longent lcs voies),

Une végétation épumwe de fohle Jéveioppement sur kos abords.

OBJECTIFS DE VEGETATION

t qui'.m tl]l--.bnoa— li.;.‘-

Des plans de remiso & niveau de la végétation dans les emprises fermviaires sonL en caury el
contiduétont & &lre miN ¢h uvre dans lcs anndes & venir pour attemndre ces objectifs. Les
documents d*urbanisme (PLU notamment) doivenl nows prermetire oo aivean de maitnse de la
végétation,

Ley Fspaces Roisés Classcs sont, quant 2 cux, dcs espaces & vocation strictement foresliére,
dont Pobjectifl erl de créer, d'éveluer vers, ou de couserver des boiscments naturels,

Les urticles L. 113-1 et sunvantz du Code de ["Ucbanismic rolatifs aux espaces boisées classés,
ou tout autre disposition d’urbanisme, peuvent &tre incompatibley avee Ta servitude T1 qui
impose nutatnrnent de ne pay Juisser des arbres, branches, haics ou racines empiéter sur le
domaine public ferroviaire, compromettent la sécurité des civeulutions an génant la visibilité
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de Iy sigmalisstion fomoviaoe, Ausst, nous soubaitons nous assurer que les périmétres et
prescriptions que Yous poalrrie prévoir suienl compatibley avee la servitude T1.

A cet effed les propadiaires sonl lenuy de les elaguer, de Tex twiler ou de ley ahattre afin de
respecter cette interdiction. Pour des raisons itapérieuses enant a la séeuritd des circylations
ferroviares, les opératioms d'élagage, de taille ou d'abattage des axbres, branches, haics on
racines penvent étre effectuées d'otfice, aux [rais du propridlame, pur le geyfionnaire
d infrastruchure.

La délimitation d*cspaccs boists classcs, de baics protégées ou d arbres remarquables sus les
emprises fermovinires cirvulées comiraindrail fortcment |a maitrisc de la végétation ot ne
permettrait plus d’£laguer ou abattre Jes arbres qui risqueraient de Lomber suc Jes voies elioy
ley catéoaires oo particulicr quand il cst urgent d’intervenir ¢t que cela doit éure lait sans
auendre. 1l én est Je méme pour les miverains A qui 11 pourrait éhe domandé d'abatire cortaims
arbres présentant un risque pour les circulations tersuviaires (cas des arbres xilués trés proches
de nos emprises). Nous souhuaitons en eTel £viter woul scoident dy fait d'un cotretien des
cmpriscs qui n’aurait pu Stre tait car empéche par. le réglement du PLUL

Ainsi, le classement en Espace Boisé Classé da Domaine Public Ferraviaire nest pas adupté
aux contesiptes de maintenance ¢t derégénération du réscaw ferré. Ll viendrait donc 4 les retiver
Sur Jes parcelles proprieté du groupe SNCT, surtout powr les copnises ferroviaires circulbées.

A préciser que la délimilation de vones natyrellex xur nos erprises Teroviaires poot cgalcracnt
nous contraindre dans la maitrise de la vépétation.



EYes

- LES BESOINS POUR LES PROJETS FERROVIAIRER

11X-1 Vs projets ferroviaires

T.a procédure de révision du PLU pour laquelle yvous nous saisissez ne doit pas ternetln: en
question lex dispositions congtructives des projets femoviaires ¢n cours et/ou & venix pour
lesquels un travail itératif d'études et de concertavion est mens entre les Syuipes SNCF Réseuy,
¢t I"ensemble deg partonyires dont les scrviees de I'Etat,

Si des évolutions réglementaires sonl envisagées sur les zones treversdes par s projets tepris
ci-degsous, nous vous remercions de bien vouloir pons en aviser au plus HL

TT1-2 Emplacernents réservés an bénéfice du Gronpe Poblic Unliié

Si Réscau Femré de France est identifié cotame élant bénéficiwire ' emplacements réservés
pour ¢guipcment public et voirie, il conviendrait de moditier le nora du béméficiaire, en
remplagant RFF pat SNCT Reéxean.

IV - LA VALORISATION DES ACTIFS

Ietégration des emprises ferrovigires dany les zonages avuisinaots

Tl ¢st important do micux intéguer les emprises ferroviatres dans la ville et ’aménageruent Ju
territoire, el de participer a la mixilé du tissy urbem, Tl st préfirabic que lcs cmpriscs
forroviaires soient intégrées dans un zonage cohérent avec Penvirosmement immédial dy
domaine public ferrovigite, avec le PADD ct les projets dos ontrepriscs forroviaires taat en
tcmncs de mutation au profit de 'urbain. que de développemenl de prujein ferroviajres.
Lléalement, 31 serait miéressant d'avoir une cobércnce de réglement sar wa périméue
intercommunal ravensé par une méme ligne de voie ferrée.,

Ta cirenlure ministéricllc du 5 octobre 2004 confinme que les dispositicos du code de
l'wbanisme o'impuosent pay un tmjtement des cmprses fomoviaires  différencié, leur
proleclion ¢tant assurée par Icur appartenance au domaine public ferroviaire el par les
serviludes de protection du domaine public ferroviaire. Aussi. il apparait opportun d’effacer
les pirimétres de « Secteur atfecté au domaine public lercoviaite », sims que cela conmigne
"aclivité ferroviaire.



¥1- LA CONSULATION DE SNCF

¥1-1 La comsultation dans le cadre de 1s prociédure

Conformément 3 }article L.153-16 du Code de I*Urbanisme, SNCF demande & Eure consuliée
et sollicite "envei du document arréte pour avis.

SNCF Imroubilier se tient & votre disposition pendant la phasc d'association, en cas
d*ioterrogations relatives aux domaines de compétence du Groupe Public Ferroviaire.,

V-2 La vpsultation dans le cadre des permis de constroire

Je tiens & rappeler gu’il est nécessaire de consulter xyslématiguement SNCF pour lcs penmis
de constnnre ou lotisscment jouxtant la plare-forme fercoviaire. Cette demnande de
canzullation et fondée, d'unc part sur 1'article K111-2 et 3 du code de ["urbanisme qui interdit
la réalisation de construclions gui peuvent capser vn danger pour Ja séeurit¢ publique, ou &rc
elles-inémes soumises & un danger, ot d’antre part sur 1Tarticle 1. 2231-5 dn Code des
Traosports qui prévoit une servitnde interdisant 1a construction de bdtirnenis 4 moiny de deuwx
mélres de Ta limite 1€gale du chemin de for

A cat effet, je vous précise quil convient d’adresser les dossiers relevant du Service
Tlthynixme ¢n rapport aves des travaux a résliser cn bordure des emprises ferraviatres 3 SNCF
Irnmobilier.

En outre, il conviendra de préciser 4 toule perscrome ayanl choisi de v’ éablir & proximité de
notre domaing qu’clle supportera on prendra towes Jes mesures complémentaires d'isolation
acoustique conformes 3 la loi du 31 décembre 1992 et 4 ses décrets d’application ef i ’ameté
ministéried du 30 mar 1996.

Nemws vous remercions par avsnce pour fa bonue prise en compte de nos rewuts et de bien
vouloir nous tenir inlorme, nous assacier av détoulement. de Ta procédur,

Restant & votre disposition pour toute information compiémentsine, jo vous pric dagréer.
Madame, I'assmrance de ma considération distinguée.

Marie Bosson



Eonjouwr Madame,

Pour faire suite au courmer ragu, vous trouvaraz en places joinles l'avis de |a SNCF,

Vous frouverez en Piéces Jointes (PJ), la SUP T1, 2 raspectar |e long da 1outas les voias en
service. Yous frouveraz aussi en PJ, les raglas relatives 3 La végétation, le kong des voiss.

Nous vous prions 21 sein de yotre document d'urbanisme de maintenir les éventualles
dispositions prises zfin de permettre le développement du réscau fermé.

De maniére générale, la foncier ferraviaire devra étre classé dans ung zone dont le réglement
devra aytarnser Jes dquipements d'intéréta odlectifs et services publics, notamment les locaux
techniques et industriels d'administrations publiques et assimités alnst que les locaux et
bureaux accueillant du public des adminisirations publiques et assimilés. Dss regles spécifiques
concarnant Fimplantatian de cas constructions et leur emprise au sol pourront étre mises en
place afin de prendre en considération les spécificités des nstallations ferrovakres. Afln de ne
pes huire & I'activité fermoviaire et & ses instalations, fes réglements devront intégrar das
dispositions particulléras autorisant ka construction ou {a gesllon da struchures ngcessaires &
I'actlvité farrovialra,

Nous reslone & votre disposition pour toutes informations complémentalres,

Bien cordialemneni,

Marie Bosson

Allemante, Chargss de miesion urbarssme

SNCF IMMOBRIER
BRECTION MW OELIERE TERRITORIALE SUD-EST

GRMPUS IRCITY — 914116 Covma Lefayetts -CS 13511- 33489 LYON CEDQEX 03

Mall :marie.bossond@enct fr



PREFETE Directicn riglonale des aTINN €uturalies
DE LA REGION Erer el
AU NE-
AHONE-ALPES
- L'arvhitecte dos Batiments da France
Ko
|
Unin dépantemenials de
FArchitacture at du Patrdmakne EVIAN.LES-BAINS
de Savole ot J¢ Haute-Bavolo Madria
8ite 0" Aninecy rua da souma da Clerramnt
Affsirs suhie €3 280008
Phippe wf& 74502 EVIAN Cadax
clirngd :

Tl {33) (014 46 2090 (O
Annecy, le 23 aodt 2024

Objer: EVIAN = avis sur révision du PLU
Rar. PG -2024-060

badamea 2 Mair,

En réponse & vobre salliclisllon, euégard tamqm me 1 ——
auhwamdwmswdlmamalavamnmm p:ymasdepuisle

aux grands espaces ot parcs du cotesw, paficipant aux caractérisbques intrinedquex de la ville
thermale, ja na peux qu'agprowver le volontd de clarifier le propos sur ks enfeux de ce tefritolra soums

a forte pression et d'indiquer que ca programme racpecta malntenant baaucoup misux las ohjectifs

Indiqués au sein du label VPAK, falsant sgalemant dcho 3 ma note du 22 aolt 2023 sw la notfon de

gualté architecturala attandse.

Je note égalemant que las sacteurs urbains anatysés &Ur |8 premidra courdnne amosgant ke coteau et
c@lnturant le centre-wiis au Sud, Qnt pu touver des régonses via les QAP ddicées 21 & 27 et m'en

fércis.

A ce siude, 'denificaton dos consiructions intérassantes assacids 3 la rama verda participant au cadre
de vie devrait panniatin d'introduite de la qualitd urbaine dans cea futura aménagements.

Je note egalement un volet sur MFattractivité commerciale qui powrralt parmelire Lne priss de comecience
de fa valeur ot wingularitk de Faffre commarciale au sain da La nes nalionale préclsdmant

Rastant & votre dispoyition pour participer aux fuluras actlons en la mabiéne, |e vaus prie d'agréer,
Madame ia malre, |'axprassion da ma canaidération dintinguée.

1.'Arctiitecte des Batiments de Francs,
'd
o e Fﬁippe-GANION

f

/

)

Cople : DDT74 - ORAL . consellkes architechtra o VFAH

J
/

Lnia départtmnantaka die MAschitactund «t du Palrmoine de Havte-3avnia
Ditectlon rigronale dos Alfaires culiurelies Auveegne-Rhine Alpes
13 rug Henev-Bordeaux ~ 74938 ANNECY Cedex 9



@ CCI HAUTE-SAVOIE

Madame Josiane LEI

Malrle

Rue de ia Source de Clemiont
CS 30088

La Président 74502 EVIAN

| Francos BORDELIER _—
Tol 0480337230 { A}
Mad fborsesergihaute-savae cit

Obiet : Révision du PLU d'Eviandes-Bains
ViRef . TAUrba/PLUI2020R&vIgion PlurTransmisslonDossierPPADG-impg

Annecy le 19 septembre 2024

Madanw le Malre.

La CCl Haute-Savols a bian regu Ie dassiar du Plan Local d'Urbanisme de vatre communa, ¢a dont
noUS Vous remeycans

ApPres lectura da ca documant, la CCl Haute-Savoie danne un avig favorable A cefte revissan, en
formuilant ndanmeins les remarquea qQue voua trowverez ci-fessous,

Nous souscrivans naturslliartiant & votre stralégie visent A pérennisers, confortee et dévaloppar le
commearca de cenfralité tout en contenant la residentalisation de I'dconomis. Dans ce cadre, nous
vaus proposons de mentlonnar dans le Réglemanl (page 137) qué ke foncier situéd en zone UX est
derénavant essenlisllerhent dedié aux aclivitds de produciion. ¢c2 qui en axclut las nouvetles
implantations de commerczs et d'artisanat de détail,

Concernant les rez-de-chaussée cammerciaux, prévus pour ['Onentation ¢Amenagament et de
Pragrammatian [DAP} n°20 « Dupag Porie Quest » (pagas 22 &l 23 du Livrat des OAP) et n°23
¢ Laminges { Jaures = (pages 33 &t 34}, il ast impartant s2lon nous que |a commune puigse Avoir e
maitrlse immabiiéra de cas locaux -en lign avec ['wn des enjeux mentichnés page 132- pour en
fischer I'sctivite et ne pas fragilises les cammevces da caniralité exlstants.

Pour I'OAF n°22_x Ociroi Avenue de [a Gare Noid » [peges 24 et 25 du Liveat des OAP)

vaus suggsronsg de destner fe front nord du slte non pas 3 das commercea mais & des ﬁh
{pour &yiter de créar una nouvelle micro-polaritd commerciale) et de fravailler sur le {len antre Iz

pare et ta ceitra-ville,



Adl sujet dy secteur Thony {pages B2 et sulvantas du Livret des QAP), nous vous recommandens
de dédier les 1 000 ¥ supplementaires {évoques page 65) B des raz-de-cheussée « actifa » ot pas

seulement 3 du commerca au sens stnct, dautant qu'll existe déja 1000 m* de sumaca
commerciske 3ur ca site.

Plus mtmmumm.hwummmmw&wmppes
dansl'OAPuCanmemelNﬁsawn(mes13$etsuMnloS);bulebil.onceqndcormmeles
intaires commerciaux (page 145), Il faut veiller 4 ne pas trop « étirer » ce lindaire et donc 2 |a
conforter plutdt que I'étendre,

En ce qui concamea I'CAP « Equipamants ounsbques » (détaitée 3 partir de la page 151 de Livead
des OAP), nous partageons 13 volonté de volrs cammune de pratéger, maintenlr ed confortar l2g
htals et lag structures hitelidres Pour ce faira, Evian-les-Bains a choisi d'Instaurer un zonage UEt
cartographié A la page 152 du Livret des OAP,

cmmneumwuwmmmmmwmdumau
ww&mpour«puwenm:ﬂhahuc«hﬂmhﬁaﬂon.ahn€mgamﬁhoﬂ!mu
ummmmqwmrmmmu«mmmem
Mmammnbammmammmm
ﬂulmmm.mbuWMdeoonbmrburmmﬂsﬁqueenMponsea
Fobjectif légitime visé par votre commune

O'autre part, 4a forte progression des AirBnB aur votre commune (page 151 du Livret des OAP)
participe certas 2 la fréquentalion des commerces et rastaurents mais slle s affectivement des
impacts sUr 'activité hoteliére et sur la problématique du logement -qui consbiua un véntable frein
au développement des entreprises de tous les secteurs, au-deid du tourisme. La CCI Haute-Savoie
préconise & c2 sujet de réguler 12 développement de ces meublés da furisme mais aussi, plus
plobalement, d'élargir la réflexion 2 1a question des résidences secondainas.

Enfin, concernant le batiment et les travaux publlc. i| n'est pas falt menlion dans volre Projet
dAménagement et de Développement Durables de Iz problématique des temmes Inertas et de
limportance de prévoir et localiser des sites dédidés 2 laur stackage, conformament auy alartes
GXprimées par les entraprises de cette fisrs

Vous seuhaitant bonne rdcaption de ces obsarvations, je vous prie d'agrées, Madame lg Maire.
I'éxpression de mus meilleures salutations.




PREFET Direction départementale des tarritoires
DE LA HAUTE-SAVOLE Setvice Aménagement et Hisques
Lidersd flle aménagement
Byalits

Fnrtoraitd

Commission départementzlesdespréservationdesiespacesvatonelsy ggricotes et ~
forestiers (CDPENAF)
Avis sur le projet de Pian Local d'Urbanisme {PLU) de ka commune d'Eviendes-Bains
au titre des articles L153-17 et'L.151-12 dv code de Purbanisme
Vu les artlcles L.153:17 et L.151-12 dv code de ‘'urbanisme :
Vu Farticle L,112-1-1 du code rural et de ia peche maritime;

Vu le projet de PLU de la commune d’Eviandes-Balns arrété par délibération du 24 juin 2024 et
réceptionné en préfecture le 23 Jvillet 2024 ;

Vu la rapport d'instruction de I3 DOT diffusé le 05 septembre et préseants en séanca, le 11 septembxe
2024, aux membres de la COPENAF ;

VU lex echanges intarvenus lors de (3 séance du 11 septembre 2024 ;
Considérant qua le PLU amité est soumis 2 I'avis de [a CDPENAF ;

Consrdérant que la PLU amété prévoit plusieuvrs extensions d'urbanteation sur des espaces naturels,
agricoles et forestlers;

Considérant |as dispasitions réglemeantaires relatives aux zones A, N ;
Considérant ia prise an compta des enjeux environnementaux et agricoles ;

Considérant que la commune A pour objectifs de maltriser {e rencuvellement urksain, de préserver le
patrimoine architectural et naturel, d’amétiorer les usages quotidiens, tout en pérennlsant les aspaces
agricoles, naturels et forestiers qui participent 3 iz qualité paysagdre de cette commune touristique ;

Considérant le nouveau projet de PLU arrété a la suite d'un travail dajustement par la nouvelin
municipallté avec pour but de réguler ce qui 3 pu étre fait précédemment tout an raprenant le
contrdle du développament de son tacritoire |

Considérant que la PLU arvdté réduit les espaces agricoles naturels et forestiers vuinérables 3 3.8 ha,
soit 7,2 ha de moins que dans la PLU en vigyeur

Au tltre des articles L1537 et L151-12, ia commission émetermravisfavorapla afunanimipeysous

réserve que la commune, pour paracheyer son document et en conforter 1a qualité :
* procéde au resserrement de lI'‘enveloppe urbalne dimensionnée au plus prés du biti pour ies

secteurs suivants :
- Secteur « La Grotie aux Moines »

12



-Secteur = au Clov-Sud »

- Sectevr Thony Est

-Secteur ¢ Aux Tours Quest »
- Hameav de Chonnay

- Sacteur Chez Bavoux

- La Chitaigneraie

reclasss en 2one agricole sur le plan de zonage des secteurs suivants
- Sectaur Chez Viollaz

- Sectaur Au Clou Sud

- Sectaur Aux Tours Ouest

madifie le reglameant des 2ones agricoles et forestiéres comme indiqué dans |2 paragraphe 4.2
« Le réglament des zones agricolas et naturelles » du rapport de la DDT.

Annecy e 0 4 BTT. 2024

22



PREFET Directbon départementale
DE LA HAUTE-SAVOIE des tervitoires

Libvris
Bty
Tralered

Sarvice amdnagament, risquas Annecy, le 4 actobre 2024
Pdle aménagament

Tal. . }4.50.33.7915 Le préfet de la Havte-Savoie
ML wirg.nie Duisson&haubosavie gauv o 3

Madame l¢ maire d'Evian-Les-Bains

Mairie
2 rue de |a source de Clermont
74500 EYIAN

obget - Flan ocal c'urbaneme de la commune d'Ceign-Les-Bains
Ej: Aviv des senaces dis Fezat sor Iz projot arrdtd

Mudume Le Maire,

Par délibération du 24 juin 2024, ke conseil mmicipal de vatrg commuae & anété son plun local d*urbunisme, qui
4 ¢ regu en préfecture le 23 juillet 2024.

Je vous prie de (rouver cijomnl, ¢n upplication de |*article 1..153-16 du ¢code de Iusbanisme, Pavis des services
de I"Evat concernant ce prajet de plan.

Vons veillcrez 3 joindre ced avis au dossier d'enquete pablique et 3 le communiqoer au cotmissaine enquéieur,

Je vous remoercie de bien vouloir mUinfonner de la suite que vous entemlez réseryer aux vbservations comenucs
dans cot avis et de prévolr. aprés 'esyuite publique et avunt approhation du PLT, npe réunion des persodnes
publigues ussovicées.

Mes services restent 4 volre dmpositivn puur toutss explicationa relatives 4 cot avis ef yous accompagmer duns
[*é&volution dc vatre document,

Le chef du service aménagarnent, risques,

- 2024.10.04
AT 18:18:46 +02'00°
Elois DIVGLE

Copie: Préfecture - BAFY, Sous-préfectura de Thonen-Les-Bains

15 rue Henne8ordoauy

74958 ANNCCY cedex 9

T4.:04 5033 5000

M. : det@)ute svois. goue.fr 1M
wrwhaute-savoie Fouy tr
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Fraternite

Direction départementale
des territolres

Secretariat géniral de la
Préfectura de Hayte-Savole
Unfté départementale de
Farchitactura et du
patrimoine 73 - 74

Agence régionale de sants
Diraction réglonale de
Fenvironnement, de
I'sménagemant et du

logement

PLAN LOCAL D'URBANISME

Commune d'Evian

Avis des services de PEtat
sur le projet de PLU arrété



La commune d'Evian{es-Bains est située dans le bassin de vie du Chahbtais. Elle fait partie du SCoT du
méme nom, o elle est identifiée comme un « coeur urbain », centralité majeyre du secteur, avec un
réle polarisant sur le territoire. Elle compte $ 214 habitants (source INSEE 2021). Elle fait partie de la
communauté de communes Pays d'Evian — Vallée d"Abondance.

La commune est soumise & la [oi littoral sur 'ensembie du teratoire communal. Elle n’est pas soumise
4 laioi montagne.,

te lac Léman marque toute la partie nord du territoire, ke coteay menant ay plateay de Gavot borde
la partic sud et les communes de Publier et Neuvecelle, avec fesquelles il n'y a pas de coupure urbaine
franche, le ceinture cote ouest et est

Le temitoire cornmunal est ainsi contraint par la géographic, la diffarcnce dlaltitude offre une
diversité de paysages =t de millcux, ¢l dispose d'une surface communale relativement réduite en
comparaison de sa poepulation,

De notoriété internationale avec ses eaux mingrales et forte de son passé historique et thenmal,
EviarHes-Bains est une commune particuliére avec de nombreux atouts tourishques dent les activitas
nautiques sur le lac Léman, son golf de rang international, |a proximité des montagnes du Chablais at
du Plateau de Gavot, le Chateauv d’Evian, lg Villa Lymiére, |a Buvette Cachat, le Casino d'Evian, les
Thermes, le Patais Lumiére...

Il faut ainsi souligner la présence d'un patrirmnoine bati remarquable composé en particulier de 8
immeubles ¢lassés qu ingcrits, donnant lieu 3 autant de périmetres de protection des abords :

» Le funicylaire d’'Evian-les-Bains & Neuvecelle

» 2 byvettes : la buvette Prouvé Novarina, ia buvette Cachat

1 établissement thermal

+ L’'héte| de ville

« Le théitre diy Casino

» La Villa La Sapiniére

te plan local d'urbanisme (PLU) en vigucur de la commune date du 23 octobre 2017. La commune 3
prescrit sa révision géndrale par délibération en date du 6 juillet 2020 avec pour optique de e rendre
compatible avec le SCoT du Chablais, intégrer de nouvelles dimensitns du projet urbain, et décliner
les orientations dautres documents supra-communaux. Cette révision vise également la
modification de la portée réglementaire du PLU afin qu'il sat mieux adapté au contexte territorial et
aux enjeux partes par les nouvelles dispasitions en vigueur, noamment en matiere d‘environnemeant.

La synthése des enjeux exprimeés par 'Etat insistait sur la préservation et 1a valorisation des bords du
Léman, du paysage et du patrimoine bati; Ia limitation de |a consommation d'espace ; l'encadrement
du renouvellemont urbain et |a densification du secteur contemporain et une réflexion sur les enjeux
en matitre de mobilite, de stationnements et de déplacements douyx, en lien avec Furbanisation.

Le projet de PLU a été soumis A la commission départementale de préscrvation des espaces naturels,
agricales et forestiers (CDPENAF) qui, lors de sa s€éance du 11 septembre 2024, a #mis un avis
favorable assorti de réserves et recommandations,

Le projet de PLU, su regard des enjeyx identifiés, appelle les abservations svivantas :

LARS MM & ONs0I WL IDDGISIS

En préambule, nous tenons a soulipner la qualité dr document d'urbanisme élaboré par la commune,
travail qui témoigne d'une grande rigueur et d'une vision stratégique structurée et claire de la
colfectivité, Il est indéniable que la wille a realisé un effort conségquent pour réduire son enveloppe
urbaine et limiter Ia consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers. L'apprache adaoptée
démantre ung attention particuliére portée aux enjeux des services de I'Etat.

Les objectifs de |la commune, exprimés dans |e projet d’aménagement et de développernent durables
{PADD) consistent a maitriser le renouvellement urbain, préserver le patiimoine architectural et
naturel ; amélicrer les usages quetidiens, tout en pérennisant les espaces agricoles, naturels et
forestiers qui participent a la qualité paysagére de cette commune touristique,

Ce PADD, s'articule autour de 3 axes thématiques avcc une ambition forte: accompagner |a
commune dans un déyeloppement harmonleux el durable :



Promouvoir un rencuvellement urbain harmonieux,
Vivre 3 I'échelle d'Evian-les-Bains,
= Ville tournée vers le développemant dyrable et ville résifients.

Evian connait depuis plusieurs années une forte croissance de population et une mutation importante
de Foffre de logements, qu'il convient dorénavant de mieux cadrer et de phaser pour les prochaines
années. Plusieurs phénomeénes sociétaux Sexercent aujourd'hui sur la commune et doivent étre
anticipés (vieillissement de la population, décohabitation, faible ancrage territorial, ..) ; par ailleurs,
Evian représente une Ville d'histoire et de patrimoine, pour laquelle de nombreux bitiments
architecturaux et ensembles paysagers conviennent d'étre préservés. Les orientations du projet
permettent de s'orienter vers un aménagement plus durable, en lien avec les capacités et jes
ressources du territoire et permettant de répondre aux aspérités des habitants et usagers de la ville.

1.1, Production de logemants

Le SCoT prévoit pour I'ensemble du territoire de la CCPEVA une production de 7 000 logements
environ, en ayant retenu un taux de croissance moyen de 1.1 %, intégrant I'enjeu de limitation de la
production de résidences secondaires et de maltrise du développement dans les secteurs marqués
par le faible maillage de transport en commun structurant. La consommation d'espace estimée pour
cette production de logement est de 110 hectares.

En vue de répondre 3 l'objectif démographique, et ainsi permettre la création dc logements
répondant 2 I'objectif de réalisation de 7000 logements A I'horizon 2040, le PADD dv PLU prévoit d#
maintenir un rythme de construction de logements de F'ordre de 150 logements par an.

Cancrétement le PLU prévoit une production maximale de 2250 logements (150 logemerts par an sur
une période de 15 ans) 3 Phorizon 2040, Ces 2250 logements représentent une limite et non pas un
objectif A atteindre.

Pour atteindre cet objectf le projet de PLU prévoit la réalisation d‘environ 1916 logements, répatti de
la fagon svivante :
* 819 logements via le foncier mohilisabie (dents creuses dans l'enveloppe urbaine at
parcalles divisibles),
* 320 logements via les permis de construire accordés entre 2027 et débyt 2024,
~ 777 logements wia kes secteurs d'Orientation d‘Amcnagement et de Programination.

Cet objectif de production de logements est eohérent avec Fobjectif de croissance démographique
pressanti par la Scot Le rapport de présentation mentionne par aillleurs gu'en complément de cette
programmation, certains logements seront également créés par remise sur le marché de logements
vacants, par des opérations de logements sur des parcelies non identifiées ainsi que des permis de
construire délivrés avant 2020 mais encore non mis en ceuvre, Ainsi, le PLU permet bien une
production de 2250 logements 3 horizon 2040.

Il conviendrait que le rapport de présentation spécifie davantage les sources et de Ies confronter
8ux projections démographiques en vigueur (INSEE - par exemple),

1.2. Analyse de |a consommadon foncltre
1.2.1. Censommation foncidre de 20M 3 2021

Consommation ENAF 2011-2021 7,6 ha

ENAF vutnérables au sein dy PLU arréts 38 ha

ENAF vulnérables au sein du PLU en vigueur 11 ha

Diminution des espaces vuinérables rapport au 72ha
PLU en vigueur i

Au regard des donnéos de I'observatoire de ia DDT, 'OCS74, (3 commune a consommé enyiron 7.6 ha
d’espaces naturels agricoles et foresticrs (ENAF) sur la periode 2011-2021.
Le rappart de présentation du PLU mentonne Quant a lui un chiffre de 14 ha sur la période 20n2f2021



{tome 1, p. 24), bien que reprenant la carte de 'DCS74. Il conviendra de madifier ke chiffre qui est
errons.

Le PLU doit anticiper la dedinaison de |'objactif da la loi climat ot résiliance qui demande une
diminution de S0 % de la consommaton d'espace a I'échalle nationale entra 2021 et 2031 par rapport
a la décadre précédente. Au vu de la position d’Evian dans 'architecture territoriale du SCoT, il est
chyisageable que la commune puisse abtenir, dans ke ¢adre dé la termtorialisation par e SCoT de cet
oubjectif de consoinmation, un objectif dépassant la cible indicative de 50 %.

Le SCoT actuel ayant déja un systéme de lemitovialisation de la consommation d'ENAF, par
application de son DOD couplé 2 ka Charte de la déchnaison du SCOT de la CCPEVA, nous pouvons
constater quEvian dispose de 1,56 % de I'enveloppe de consommahon maximale distribuée pour
I'habitat sur 20 ans (8hafS14ha). Lapplication du méme pourcentage a la division par dcux de la
consommation constatée sur e Chablais - 482,57 ha - géndéreralt un objectif approximatif de 3.8 ha
pour la pénode 2021-2031. Similairernert, nous ebtiendaons 1.9ha pour 2031-2041, soit 5.7 ha pour
20271-2041,

Relevons qu'il n'est A ce jour pas passible d'anticiper les diverses déductions qui seront effectuéos 2
I"échelle régionale dans le cadre de |a territorialisation de 'objectf, et que la division par deux est
3insi approximative, et prabablerment optimiste,

12.2. Consammaticn fanciére de 2021 a I“arrét du PLY

La cansammation d’ENAF entre 2021 (promulgation de |a loi Climat et Résilience) jusqu‘a I'arrdt du
PLU est de 4.4 ha seion notre observatoire locai.

Le rapport de présentationfdiagnostic Volet 1(p.25} indigue unc congommadon de 5,5 ha ermtre 2021
et 2023 (source QC74) et le rapport de présentationfjustification V2 (p.4?) constate une
consomimation de 5,7 ha entre 2020 et 2023). Il conwiendta de mettre a jours les chiffres et les cartes
avec les derni¢res données de notre nbservatoire,

1.2.3. Potentiel foncier du PLU arrétéd

La PLU arréta proposa 3.8 ha d'espaces Naturels Agricoles et Forestiers en zone U/AU, et réduit a 3ha
en déduisant les surfaces situées en enveloppe urbaine et inférieures @ 2500 m?, potentiel d’espace
vulnérable particulicrement faible 3 I'échelic d'unce vitlc comme Evian pour les 15 prochaines années,
¢e qui mértte d'etre saluc.

Cependant 3 ce potentiel, il faut ajouter la consormmation fonciére constatde entre 2021 &t 2023, qui
s’établit selon notre observatoire 3 4.4 ha.

Aussi, |a consommation fonciere constatée (4.4 ha) pour 202172023, ajoutée 3 la censemmation
fonciere prajetée dans le temps du PLU (3.0 ha), totalise une enveloppe totale de consommation de
7.4 ha. Ce chiffre apparait en excés par rapport aux 5,7ha indicatifs cbtenus pavr la périnde 2021-
2041,

Relevons néanmoins que le potentiel d’espace vulnérable des espaces natyrels agricoles et forestiers
(identifid au sein des zones U et AU &t actuellement non bat) -

« dansle PLU en vigueur est de 11 ha

* dans e prajet da PLU arrété {pour 2024-2040) est de 3.B ha {(dont 0,8 ha inféreur 3 2500m?).

En synthesa ;

* |l convient de souligner qua la villa d'Evian a, au cours de la périade 2011-2021, éteé économe
en termes de consommation d'espace. Cependant, la ¢onsommation fonciére des deux
dernieres anndes est élevée, Cette situation, bien qu'slie st on partie due 3 des dynamiques
territoriales et &conomiques, entre en contradichon avec les obpectfs de la loi Climat et
Résilience, ainsi qu'avec le principe du Zéro Arntificialisation Nette (ZAN].

* Ccpendant, au total, ce sont plus de 7ha de zanes porentiellement constructibies (U, AU) qui
ont &té reclassees an A ou N, radvisant la constructibilité de certaines parcelles et en
affirmant les espaces de nature en ville. Ce PLU est plus résiliant et mievx adapté aux



ambitions du ZAN.

+« Evian occupe une place centrale dans le projet de développement du Chablais: le
développement urbain doit y &tre soutenu afin de recentrer la craissance demopgraphique sur
les secteyrs urbains, miguy Jotés en services et Equipaments, el ainsi reldcher la proesswon sur
les communes plis rurales, La majoidité des logements seront réalisés en renouvellement
urbaip et densification, sans extension de 'enveioppe vrbaine.

= Uunalyse approfondic du Plan tocal d'Urbanisme de la ville d'Evian tend a saluer 13 qualité e
ce decument. Il est indéniable que la vilke a réalisé un effort conséquent pour réduire san
ervcloppe urbaine, cn limitant considérablement la consommation d'espaces naturels et
agricoles, Cette réduction témoigne d'une volorté affiimée de préserver [Equilibre
environnemental et de s'inserire dans une démarche de dévelaoppement durable.

Avssi; afin de parachever le travail commencé et dinscrire le PLU dans Is trajectaire Climat et
Résilience, il ast demandé ds renforcer les afforts en matiére de réduction de la consommation
foncidre pour les années a venir, permettant ainsi de réduire le potentiel de 3 he 21 ha.

Les documents du PLU tecont modifids en e sens, st les chiffras avancés dans les rapports de
présentation modifiés et justifias,

1.3. Analyse des surfaces constructibles pour I'habitat

En préambule, il convient de saluer ie travail réalisé par fes élus et fa prise en compte de nombreux
enjeux farmulés par I’Etat dans sa note d'enjeusx.

1.3.1. Exemple de secteurs o I'enveloppe urbalne 2 £t€ ressemée

Un lravail de terrain et d'analyse fine qui a permis de redéfinir les limites actuvelles du PLU en vigueur
av tugard des cnjeux de consammation fonciere et de préservatian des paysages. En identifiant les
secteurs do développement prioritaire et bes secteurs de densification, et limitant I‘urbanisation sur
Jdes secteurs non prioritaire pour aceueillir de nouvelles constructions.

e

1.3.2. Sectaurs ol Fenveloppe urhaine doit &tre resserrée

Afin de parachever le travail commenceé et d'inscrire le PLU dens Ia trajectaire Climat et Résilience,
permettant Jinsi de rédvire la potentiel de 3 ha 3 1 ha, il est demandd de reclasser en espaces
Naturek agricoles et forestiers les terrains sAvants <



1.

Ces deux. parcelles, en partie boisées avec un classement Espace Boisé Classe significatif au titre de la
foi littoral, Il convient donc de ressemer I'enveloppe au plus pres des constructions existantes, et de
reclasser ces emprises en N Superficie : 0.5 ha

2. Scopgur s au Cloy-Sud »

La parculle, cn uxtension de Fenveloppe urbaine, classée en UP présente un usage agricole avec Ja
parcelle attenante cadastrée AK 292, elles devront Etre restituées a I"agriculture et classées en zone
A. Superficic : 0,15 ha

A

Parcrlles AD 150, 131, 214, 340

Ce secteur au coeur de {'OAP 5 est identifié par une protection paysagére au titre de [articla L151-23
du code de Furbanisme. Ce t8nement est exploité et déclaré au Registre Parcellaire Graphique (RPG)
comme un tedain ggricole. A ce titre, il est demandé de reclasser ce ténement en agricole en zone
A ou en zone N en Fidentifiant cornme un parc en ville.



Ce tenement pourrait Etre ciblé pour du marsichage, des jardins partagés ou avtres espaces de
culture collective, qui trouverait naturellement sa place a..:comer et teOAP, off ‘anl-dex-ckuyams:
des lieux de rencontre, de partage et de loisirs en plein 3ir,

Le reclassement de ce gisemernt d’environ 0,6 ha vise a renforcer les efforts en matigre de réduction
de la consommation fonciére.

4.

L'OAP 22 et les parceltes AP 231 ot 2314 en zone Auc ainsi gue la parcelle AQ n"2 {(en UC) sont |es
rares surfaces projetées 4 l'vrbanisation.

Cependant, sa focalisation est en exteénsion de 'urbanisation sur un vaste temain non artificialisé.

De plus, ce secteyr est également exploité et déclard au Registee Parcellaire Graphique (RPG) camme
un terrain agricole. A ce titre, it est demandé de reclasser ¢e ténement en agricale, A ou Ap selon |eyr
valeur paysagére Ce ténement powrcait dgalement &tre fidéché pour des activités agricoles de
maraichage ou de jardins en ville en participant au maintien d'cspace de respiration au milieu des
censtructions

Le reclassement de ces gisements, d'environ 0,75 ha paur le secteur classé en UC et 0,3 ha pour |a
2one Aug, vise ainsi a renforcer les efforts en matiére de rédyction de la consommation fonciere.

2 Ces 4 secteurs représentent environ 2 ha, permettant ainsi d'étre confarme 2 la trajectoite
ZAN.

Par zillevrs, taujours dans vne voionté dea resserrar Fanvaloppe urbaine au plus prés du bati, il est
demandé de reclasser les espaces winérables sulvangs :

Ce secteur déja urbanisé, identilié par le SCoT au titra de a loi littoral, peut &tre densifig, mais il ne
peut y Btre autorisé des constrections en extension du hameau. Il convient danc de resserrer
t'emveloppe au plys pras des constructions existantes, ¢t de reclasser ces emprises en N.



Purzeltes AR 270,279, 200, 281, 302

Ces parcelles, classées en zone UP, également en extension de 'cnvcloppe urbaine, sont a reciasser
en zan= N.

1.4 Mixite sotiale

Objectifs de mixité sociale :

La commune d’Evian-las-Bains est sgumise 3 |'articie 55 de ta loi $RU et doit disposer d'av mains 20 %
de logements sociaux parmi les résidences principales. Au 1% janvier 2023, la commune comptait 1242

logements saciaux (dont 1135 logements conventionnés), représentamt 27,5 % des résidences
principales (Inventaire SRU auv 01/01/2023). Les objectifs SRU sont donc reéspuctds.

Les OAP permettent la production de 777 logements dont 374 logements sociaux {environ 48%) ct
favorisent ¢ logement collcctif aver des densités relativement, fortes sur de nombreuses OAP.

Ay sein des logements Sociaux, la répartition cst |a suivante : 45 % de LLS et 55 % de logements en
accession sociale.

Cependant, avcune analyse n'est faite sur ke volet SRU, ce qui constitue un manquement méme si
actuellement la commune est largement excédentaire par rapport aux objectifs SRU (338 logements
sociaux supplémentaires par rapport 4 I'objectif SRU),

tl convient de compléter le rapport de présemtation par une estimation de la production de
logameants sociaux a Féchalle du PLU { et non sevlement su niveay des CAP ) ot par la démonstration

Guu les perspectives de production de lagements préyues dans {e FLU permettent 3 minima da
maintanir ke taux da logements sociaux parmi les résidences principales.

QUCTION Gans 1es gocuments regiemeantaires -

Le reglement écrit prévoit un secteur de mixité sociale (SMS) global au niveau des zones UA-Ush-UB-



UCUP-TAUC, Cependant, il ne mertionne pas les SMS qui s'appliquent au niveau des QAP &t qui
prévoient des pourcentages de logements spacifiques.

Le type de logemems sociaux et les pourcemtages associés sont bien précisés dans {e document sur
les OAP, par contre le reglement €crit Ne praciss nen 3 ca sujet.

Ausd, dans le paragraphe de mixité sociala de chaque zone, il faudra préciser les taux applicables aux
DAP et renvoyer au réglement de chaque DAP.

Les DAP €.2, 8, 9, 11, 12, 27, 28 at 31 prévoient 100 % de logements libres. Ces programrmes échappant
a la régle de SMS global, qui prévoit des logements sociaux dans {es zones U et AU du PLU.

Il convient donc de supprimar la mention « WO% de logements en accession libre » et de préciser
dens ces OAP gque c’est & pourcentage de mixité seciale indiqueé dans le réglement derit de chaque
zone qul s'applique,

Pé T —
Afin de favoriser la production de logements pérennes, il st précanisé d'employer le teme de

logement social pérenne et de le définir précisément dans le réglement écrit et dans le document sur
les GAP.

Le logement social pérenne comprend e « logement locatit social pérenne » et I'c aceession sociale
pérenng » |

= Le «logement |ocatif social pérenne » peut &be défini comme un « logement logatif social
faisent I‘objet d'un conventionnement au titre de I'APL sur une durée d'av moins 30 ans,
pavvant Btre ramenée a 15 ans pour fes progrmmes comportant moins de 3 logements
locatifs soCiaux, ».

* leiogement en « 3ccession sociale pérenne » peut étre défini comme un « logement dont: |e
prix de vente et les ressovrces des acquéreurs sant soumis, quelle que soit la date de |a
transaction, a des plafands fixés par la puissance publique ». A € jour, ke BRS est |e seul type
de logement en accession dont la vocation sociale est pérenne. Il permet, par ailleurs,
d'assurer de maniére pérenne un usage & titre de résidence principale. A contrario, les clauses
anti-spécutatives applicables au PSLA, & Paccession sociale réglementée présentent toujours
une achdance (généralement 5 3 15 ans) ay-del3 de laquelle €lles ne s"appliquent plus, avec en
outre dans lintervalle des possibilités de dédit associées généralement 3 des pdnalités. Ainst a
Moyen, vaire a court terme parfois, le logement revient sur le marchs libre.

2. mpacts sur 'agriculture

Alors que |e PLU opposable ne délimite pas de zone agnicole sur le plan de zonage, le PLU arrété
¢lasse en zone agricole {es secteyrs agricoles déclaré au RPG, Cette volanté d’afficher et de preserver
ces espaces agricoles mérite d'dtre soulignée,

L'activité agricole est pau présente sur la commune d'EVIAN, il n‘existe sucun sigge dexploitation
agricole et seulement 3 expioitations déclarent au moins un Tlot en 2023 sur cette commune, Unc
quinzaing d’hectares sortl déclards a fa PAC dans {e Registre Parcellaire Graphique {RPG). La totallté
de cette surface est en praitics pcrmancntes.

Ces trois explotations :

-Gacc Petite Fruitiere Thomas - 50 ha déclarés en 2023,

- Gaec des Thiezes - environ 150 ha (surfaces graphique) en 2022,
- Gaec Le Noyer - 190 ha en 2022

GAEC PETTTE FRUTTIERE ST THORMAS 0,103
GAEC DES THIEZES 0.47
GAEC LENOYER 0463

Limpact du PLU esk Irés faible sur ¢es 3 exploitations, a poine 1 hectare de surfaces wyinérobles,



La commune se situe dans la zone de production de fromages et de ving sous signe d'Indication
Géopraphiqua Protégée.

Il sera important d'apporter une sttention au maintien de ces espaces agricoles.

La « dimension économique viable » d’une exploitation agricole, tel que cela a &té défini dans Ie
schéma directeur régional des exploitations agricoles, est de 54ha, Le GAEC La Petite Fruitizre do
Saint Thamas a une surface déclarée en 2024 ay RPG de 46,62ha, toute nouvelle perte de surface
pour cct explaitant sera danc susceptible de remettre en cause sa Wabilité a court terme.

Fart de ce constat, [l conviemt de renforcar le travail de pratection des secteurs déclarés au RPG
2022 en tant que pralries permanentas, afin de congarvar leur usage agricole, par un classement en
zone agricobe sur ke plan de zonage des sectours suivants ¢




3.1. La prise en compte des espaces naturels at Forastiars

Le PLU arréte a fait I'objet d'une évaluation environnementale obligaloire,

Le document durbanisme arrété identifie @ travers son réglement graphique les  enjeux
chvironnemcentaux a travers différents zonages etjou trames -
* Dt cornidors éeologiques repéres aw titre de [farticle L151-23 du code de I'yrbanisme {CU) |
Des protectons paysagéres repeérées au titre de I‘article L.15%-23 du CUJ,
Det espaces boisés classés au titre du L.312-1 du CU,
Des espaces boisés classés significatifs av titre du L121-27 du CU,
Des points el des eones de vue  préserver au titre de Particle L.151-23 du CU,
Des zones hurmides & prisesver, repérees au titre de larticle L151-23 du CU,
Des arbras 3 préserver, repéreés au titre de IMarticle L.151-23 du CU.

.- ¢ & ¢ a0

Ces eléments réglementaires sont complétés par des OAP thématiques dont unc dédige aux trames
vertes, bleues et noires ab I'objectif est de |es protéger ¢t les mettre en valour.

FEUES TPRRUTTPY TR ETET SELS E Y B JE LY

RS A LT BN DAL FL T

PR T e

LT }
Ererewt) 1rome
e es Dones clases
ervtcat

| Lsjimm becsey clacee
Jores  Savedes 4|

i | :
Ireny a1
|

witewr pawanersal
R It

LA UTUN AL ST
am & wert

R | | L—
oy PRoo oo plikinele
sererrn

i D o o
| QoG

(p-25 Rapport de présentation P W3}

311 Trame verte bleue ¢t nolve ;

le rappart de présentation sdenlifie les tramoes vertes, bleves et noires ainsi que les continnités
ecolngiques sur la commune. Calles<ci sont traduites au scin du réglement graphique ainsi que des
dispositions dans le réglemenl écat el une QAP thématique (OAP Trame verte bleue et naire) milieusx
naturefs et continvités &cologiques,

L'OAP thématique Trame Verte et Bleve, qui doit détinir les actions et opérations nécessaires pour
rmettre en valeyr les continyités ecologiques, est illuslrée par une carte réalisée notammerit en
s‘appuyant sur le SCoT du Chablais et dun travail de Lerrain. Les éléments identifiés ont £te reportés
sur le zonage du PLU {(pretection paysagdics ¢l corridors éoelogiques) mais également dans le
reglernent

Cette OAP est complétée par une Charle de Facbre dans 12 ville, élaborée par la commune d’Evian,
qui établit des ragles pour protéger tous fes arbres wentifies : arbres d’alipnement, espaces baoisés
classés, arbres identifiés dans |e document graphique, arbres siluds au sein de fa trame de POAP TVB,
arbres situés aux abords des monyments historiques, especes vépdtales protégdes ou les arbres «
habitats » d'espéces protégées, pour encourager |a plantation d‘arbres et arbustes, pour encourager
les bonnes rmdéthodes de plantation et d’entretien et pour proscrire les osploes cxotiques
envahissantes,

Cetle OAP est le résultat d’'un travail consciencieux et une réflexion structurée, qui mérite détre
saluée,



Cans un asprit de ranforcer ke poids de cette OAP, il conviendra de :

- renforcer |a preseribilité de préservation des arbres existants lors des projets d'aménagement etfou
de réfection de voiries (abattage unigquement s probleme sanitzire ou absence d‘altemative
technique),

+rappeler |'articie L.350-2 du code de I'environnement sur |3 protection des alignements d'arbres,

+ renforcer la prescribilité des process peméables pour les créations ou réfections da vairies et
stationAcment, avec exceptions uniquement pour PMR ov impossibilité technique,

3.1.2 Les espacas boisés :

- Les Lspaces Boisés Clasaés (EBC) au titre de Particle L1131 afin de protéger les principaux objectifs
boisés du temtoire, 42 espaces repdres représentant 13,1 ha.

- Les Espaces Boisés Class€s significatifs au trtre de la loi Littoral, selon Iarticle L121-7 du Cade de
'urbanisme, qui sont inscrits sur les boaisements historiques «t principaux du territoire, a savair la
cétiére boisée, 3B espaces repérés, représentant 40,5 ha.

Dans le cadre de |a proctdure d'élaboration du plan local d'urbanisme en 2017, |a commuyne d'fvian a
sollicité I'avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CONPS), sur
le classement en esspaces boisés des parcs et ensembles boisés existants {es plus significatifs de |a
commune, conformement a lIfarticle L 121-27 du code de I'urbanisme.

.2 CONPS, en sa séance du 16 Mai 2017, émis un avis favorable 2 l‘onanimité.

Ces EEC significatifs, ainsi que les avtres EBC, n'ayant ¢veolud d'aucunc facen, il n'a pas été nécessaire
de solliciter & noyveay cette commission,




3.1.3 Prize en compta des cours Feaw, des zones humides et gestion dex eawx plyvialey
* Lescoursdeay:

& 'enception du ruisseau du Farthez, I'ensemble des ruisseaux de |la commune sont canalisés
et offrent donc peuv de milleux propices a la faunc ct |a flore.

Le ruisseau du Forchez et sa ripisylve sont limicés &t fragmentss par {'urbanisation sur la commune.

Les autres ruisserux sont pour Ja plupart concernés par la récupération d'saux de pluies plus ou maoins
poliuées par leyr ruissellement sur des zones astificialisées ou sur le golf. Ces différents ruisseaux se
rejettent dans le Lac L€éman.

Une attention plus accrue devra se porter sur ceyx dont I'exutoire est proche d'une zone de
baignade.

Cette révison prend bien en compte les espaces de bon fonctionnement des cours d'ean et
envisage les réouvertures de ceux busts.

* Zonaes humides (ZH) :
Plusieurs zones humides de petitas tailies ont £t€ identifiées sur la commune :
~ Los prairies humides dv Scionnex regroupent plysieyrs types d’habitat | groupements 3 reine des

prés et communautds associges, formations riveraines de saules, roseligres, formations 3 grandes
laiehes (magnocangaies).

* Les Mateirans : yne mare sitvée en plkin milicy du sucteur urbanisé diffus et vegétalisé des
Mateirons mais qui est enti¢rement grillagé, limitant son intégration dans |la trame bleue de |a
commune £t son intérét pour la petite faune.

+ La zane humide des Tours, termains en friche entigrement envahis par le Sclidage fimitant Fintérét
ccalogique de Ja zone.

- Let Jardins du Pré Curieux, zone humide artificielle mais gérée de maniére naturelle, située av bord
du lac Léman, On y retrouva les différents milieux humides du temritoire (étang, marais, prairie
humide..).

les zones humlides Scionnex, Matwirons et Tours sont répertariées par ASTERS (respectivement
référencées 74ASTERS1411, 74ASTERS1412 et 7Z4ASTERS3530 — voir fiches en pidees jointes),

Sur le regiement graphique, 2 nouvelies zones humides sont identifiges :

« une sur la parcelle ANODH, classée en zone N pour la protdger ;

« une sur les parcelles APQS0S, APOS07 et APOOS (au droit de {a parcalle APDDS), classeée en zane N
pour la protéger

Points d"alerte au vu du réglement graphique :

= L'emplacement réserve numeére 112 {ER1Z) prévoit un sgrandissement du réservoir de Scionnex : ce
réservoir ust entourd sur 2 oo6tés par une zone humide (Z4ASTERS1411). L'impact de et aménagement
sur {e fanctionnerment de la zone humide devra &tre étudié avec s0in.

= L& zone humide des Matewons {74ASTERS1412) apparait éte classée aux 23 en zone UEL (zone
d'équipements touristiques). 5i un dévcloppement touristique est prévu av vaisinage de cette zone
humide, il devra prendre en compte son intégrite directe et préserver ses canayx d‘alimentation,

= L5 zone humide des Tours (74ASTERSISI0) n"apparait que particllicment : elie est représentée sur |a
parcelle AQD245 sur le réglement graphique, alors quialle s'dtand sur les parcelles AOQG241 et AQ0246
sur la fiche d’ASTERS. Les photas aériennes de 2023 montrent pourtant un état encore naturel. S\ily a
au destruction partielle de cette ZH, elle pourrait Faire I'objet d'une restauration et Btre protégse par
sa délimitation originelle.

* L&scaux phviales:

Le PLU instaure comme principe de gestion des eaux pluviales, le rejet au milieu naturel sur l'unité
fonciére, sans rejet dans les réseaux collectifs publics (sauf si démanstration de I'impossibilité de
rérention par l'vsager) avec prétranement des eaux de ruissellement si nécessaire, Toutes les
dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la



maitrise des débits et de I'écoulement des eayx pluviales des parcelles, afin de rendre au miliew
natwrel ce qui lui appartient, sans aggraver La sttuation, Ceci aura des incidences positives sur la
ressource en eau et les sols.

La PLU encourage bes espaces de stationnement permésbles et impose yne wégétglisation des espaces
de stationnement extérieurs. Ceci 8 des incidences positives sur les ressources en eai et kes sols,

Il stipule également que la gestion des eaux pluviales sera a étudier le plus tdt possible lors de la
conception des projets.

En synthése, la plupart des documents constitutifs de cette révision du PLU prennent en compte les
cours d’eau, les zones humides et 13 gestion des eaux pluviates, et visent leur préservatian ct leur
amélicration.

Le point de vigilance porte sur tes 3 zones humides référencées par ASTERS ¢t par Jaur zonage etjou
fes emplacements reservés qui les bordent.

32. Le reglement &crit des zones agricokas ¢t naturalias

La zone agricote, de 25.2 ha {s0it 5.7 % de la surface de ja eommune) comprend :
* une zone Ap, correspond aux seckeurs de la cormmmune, équipés ou non, 3 protéger an raison
du potentiel agronomique, biclogique ou éconornique des teres agricoles.

La zane naturelle, de 131.1 ha {soit 29.5 % de fa surface de |a commune) comprend cing Secteurs -

* lazone N « classique », correspondant essentiellement 2 |a partie Sud de la commune (toteau)
ou au secteur sensible du périmétre de protection des €aux minérales ;

* |3 zone NI, correspondant 3 un secteur faiblement yrbanisé situé 3 intérieur de la bande
littorala des 1D0 m, dont les régles ort pour objet principal 1a gestion adaptée et la
valorisation de ces espaces, dans le respact des dispositions de I'article L. 121213 du Code de
lFurbanisme ;

¢« |azone Nt, correspoand a des espaces ou zones d’équipements toyristiques non ou faiblement
batis, dont kes regles ont pour objet principal la gestion adaptée et la valorisation, dans le
respect des sensibilitds écologmques etfou paysageres, des sites concernés ;

¢« la zone Ng, correspond au sectaur du golf accueillant des constructions.

Exrtralt du réglement relatif Jux zones agricolas, naturalles et forestieres :

Zane A: |l semble y avoir une erreur d'écriture dans le réglement qui semble faire une confysion
entrg annexe et extension des constructions (p.210) en appliquant les mémes régles alors que leur
nature juridique est différente, en incohérence avac la lexigue.:

Zane Ap : occupatians et utilisatlons du sol autorlsées :

- Ne sant autorisées que |es installations nécessaires aux productions végetales, inférieures 3 20 m? et
démantables : || pe peut 8are fail de distinction au sein Funt Mméme dastination, qui viendrait aberer
fe principe des avtres activités agricoles, H convient de modifier cette régle, en élargissant
Fauvtorisation dinstallations nécessakres 3 toute activité agricole.

- L'amdéragement at I"extension des batiments d’habitation existants : la régle est en totale cohérence
avec |3 doctrine CDPENAF

- Les constructions, installations, équipements et ouvrages nécessaires aux services publics ou
d‘intérdt collectif, 3 condition que leur implantation .daos lazooesoit justifiee par des impératifs
techniques de fonctionnement dy service et sous réserve de ne pas porter atteinte 3 I‘activits
agricole - Qutre le fait de ne pas porter attelnte & I'activité agricola, il convient de préciser le respect
des dispasitians de |a |oi littoral.

Zone N:

- En préambuie, il est rappelé que ke réglement du PLU s‘applique a toute oocupation et utilisation du
sal, nécessitant ou non uné avtorisation. L premier artide du raglement de |a zone N {p.124) devra
denc étre COrrige.

+ L'aménagement, la rchabllitabion, ainsi que I‘extension madérée des constryctions existantes: il



sefait opportun, comme pour fa zone Ap, de reprendre la définition de la doctrine de 1a CDPENAF !
« Concernant les extensions, fes habitatians existantes présentant we surface de plancher minirnale
de

Yordre de 50 m* peuvent bénéficier dune extension de 30 % de la surface de plancher de fa
constryction existante, dans 1a timite de 60 m? de surface de pilancher, £n autre, cette extension ne
it pas condvire & Ia création de logements suppiémentaires. »

- S'agissant des ¢létures : Il serait pertinent de rappeler les régles de clowures édictéas par la Loi
engrillagement du 2/02f2023 (clGtures permeables a la petite et 2 la grande faune).

Par aillaurs, 1l est rappelé un des grands principes de fa loi Ittoral qui interdit toute nouvelle
construction dans la banda des 100 m et en dehors des aspaces urbanisds, sauf exceptions listées
dans la Coda da ('urbanisma.

A ce titrg, les rigles suivantas das zones Nt, Ng et NI devront étre modifiées en :
- supprirnant la possibilité dc toutes constructons nouvellcs.
- s'agrssant dus kiosquces ot dos buvettes - sculs coux existants pourront 8tre maintenus et entretenus.

En zones Nt, Ng:

{1) = Las constructions légéres, transpartables, non fondées, ainsi que les édicules et annexes fordés
suivants - Canstructions, ouvrages ou équipements pubiics, dans fa mesvre ol ils sintégrent dans fe
cadre nature! eavironnant !

- Kigsques, buvetles « | h supprimer

En zone Nt:

(1) « Les constructions oy installstions striclement ngcessaires au fonctionnement des équipements
U activités rouristiques, spartifs, cilturels ov de loisirs de plein air (notamment les travaui,
instal/ations et aménggements strictement nécessaires & laménagement, 4 'exploitation et 4
V'entretien dy goff) » . Il ne pourra étre aytorisé de noyvelle construction,

En zone NE:

{2) « les constructions neuves, dans fa mesure ot il s'agit uniquement de batiments stnctement
nécessaires 3 fa gastion, & Femtretien et a factivité du golf et o lesdites constryctions, par leyr
iplantation, feur emprise, feur hauteur et leur aspect exténew, sintégrent dans ‘environnement
paysager du sita = Il ne pourra &tre autorisé de novvelle canstruction.

En zone NI :

(3} « Les constructions IGgidres transportables, non fonddcs, ainst que ks edicules et annexes fondes
suivants : o Kiosques, buvaties, airés dé joux ¢t de sport: Il ne peut Btre autarisé de nouvelle
construction d usage de klosque ou buvette

0 Aire de stationnement 3 condition quielles sofent végétalisees ouv quelles comportent un
reviétement favovrisant Finfiltration deés caux pluvialcs » : sevles les aires végetalisées seront
autorisées.

Enfin, des points de vue sant repénés sur e reglement graphique, sans avcuna auvtre régle.

Il conviendrait de préciser dans |es zones A et N concernées que ! « Les cdnes de vue, repérés au titre
de I'article L. 151-18, identifient la part d'un paysage qui se révéle signifiant & partir d'un paint de vue
privilégié ; c"est un espace a 360° depuis le point de vye. Ce sont des points de vue atkractifs sur le fac
Léman (vues remarguables oy vues panoramiques). s doivert étre préservés ; aucun abstacle
matériel ne doit les remettre en cause. »

3.3. Les bitimarmts d'habltst powr lesquels est avtorisé ke changement de destination

Le réglement de la zone naturelle prévolt, page 195, que |3 demiére grange en attente da
rchabilitation dans le hameau de Scionnex {sise sur les parcelles AS 123 & 243), pourra obtenir un
changemert de destination des surfaces existartes, dans le but de permettre Ja réutilisation de cet



ancien batiment agricole avec une nouvelle vocation d'habitation devant |Ur assurer une parennité at
une préservation

A ce titre, cette grange devra &tre repérée sur le plan de zonage, conformément 3ux dispositions de
I‘article L151-11 du Code de lurbanisme comme pouvent faire |‘Objet d'un changement de
destinatian.

Ce changement de destination sera soymis & I'avis conforme de |2 commission départementale de 3
nature, des paysages et des sites (CONPS)

4, Documents réglementairss et OAP
4.1 Réglement graphique at riglement éemit <

- Zone UEe et UEL :Par essence, yne zone e désigne des secteurs A vocation publique etfou d'intért
general. Or, les zanes Ue indicées du PLU regroupent différents usages, dont certaing qui sont 3
destination strictement, touristique.

Il w5t demandé didentifiar par deux zonages différents pour distinguer les usages quj rel2vent de
linbérét da ceux qui ralwant du tounstique :

* La zone VEe (3 vocation de gestion et de developpement des équipements publics oy
coliectifs) en zone UE,

* La zone UEt (2 vocation de gestion ¢t de¢ développement des équipements touristiques,
autorisant principalement les activités hdtelidres et para-hitulirres (residences de tourisme),
de restauration et de services lids au tourisme (de loisirs, de santé€ gu d'affaires) an zons UT.

* Lazone UERT (3 vocation de gestion de I'établissement thermal) on zona UTI.

* La zone UEte (& vocation mixte d'équlpements publics, collectfs et touristques du centre-
ville) en zone UTe.

Il conviendra de madifier le réglement graphique et le régiement écrit affdrant.

Zane Up : Ce sectevr est défini cormme exclusivement pavillonnaires, un habitat résidertiel de taible
densité pour maintenir des quartiers pavillonnaires au sein de |a vilie ot eviter leur mutation vers des
secteurs de logements coltectifsf groupés,

Il est demandé d'ajouter dans te réglement écrit que |les constryctions seront de 3 |logements
rmaximum Par ailleurs, il est conseillé d'instituer un CES évolutif, en fonction de |a taille du terrain
d’assictte, qui pormet 8galement de maitriser |es gabarits de faible densité,

Exemnple de rédaction : Coefficlent d'emprise au sol
Le CES est volutif en fonction de |a taille du terrain d'assiemede-depré-aton,
En cas d'opération de division postérieure a l'entrée en vigueur du PLU (Permis de Construire
Valant Division, Permis d’Aménager, Division Parcellaire) le calcul se fait sur la basc de la
superficie du terrain d'assiette de {'op€ration et non sur le lot issu de la division.
Le CES est le sujvant :
- §i la surface du ténement concerné per I'opération est inférieure ou égale A 400 m? alors
i'emprise au s maximale estde : § X 0,20
- §i la surface du ténement concerné par {‘opération st comprise entre 401 m? et BOD m® alors
I'emprisc av sol maximale est de : 80 + {surface du ténement - 400) X 0,15
- §i |a surface du tenement concermé par |‘opération est comprise entre 801 m? et 1500 m?
alors 'emprise au sol mazimale est de : 140 + (surface du ténement = 3060) X 0,10
- 5i la surface du tanement concerné par 'opération est supérieure ou égalte & 1501 m? alors
l'arnprise au sol maximale est de : Z10 + (surface du ténement - 1500) X §,05

Exemple dapplication pour un ténement d'une surface de 2000 m? : it s'sgit d“appliquer ia
formule présentde au quatricme tirct, puisque fa surface du ténement concernd par
t‘apération esl supcricure ov Sealc 3 1507 m= Vemprise au sol maximale sera alors de 235 m?
((270+(2000-1500)X0,05)



ZLone Uz : Le long de la voie SNCF, il est imposé un retrait des construchons de 18 m de part et
d'autre de [“axe de la voie SNCF. Ce recul semble important et mériterant d'étre ¢omigé, en respect
avec les prescriptions de la servitude et les contraintes feroviairas lidas, st an concertation avec le
groupe SNCF.

De manigre généraie, le réglement devra autoriser les &quipements dintéréts collactifs et sarvices
publics, notamment, {es locaux techniques et industriels d’administrations publiques ¢t assimiles ainsi
que les locaux et burgaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés. Des regles
spécifiques concernant Fimplantation de ces constructions et leur emprise au sol pourront &tra misas
en place afin de prendre en consikdération tes spécificités des instzliations ferroviaires. Afin da na pas
nuire a I‘activité ferroviaire et a ses installations, les réglements devront intégrer des dispositions
particulieres autorisant la construction au la gestion de structures nécessaires 3 |'activitd ferroviaire.

Zone UX : il est 3 salver [‘ajout d'un pourcantage d’espace de permeabilité en zone UX (20%)

Mixité sociale : Bien reprendre les prescriptions concernant les ajouts 3 apporter au réglement
concamant les taux attachés aux OAP dans |e paragraphe mixité socizle (paragraphe 2.4),

Syrlg forme :

Les noms des secteurs etfov lieu-dits n‘apparaissent ni sur le plan graphiquée papiar ni sur ia version
nurnérisge. Le manque dinformation sur les toponymes pose des difficultés de lisibilité =t de
comprehension dudit réglement. || est en effet trés difficile de faire le lien avee les informations sur
fes différents secteurs figurant dans les sutres documents, notamrnent le rapport de prdsentation.

Il serait également particulidrement utile, en termes de lisibilité, que le réglemem graphiqua fasse
apparaftre i2 nom des communes limitrophes.

De méms, le cadastre devra étre mis 3 jour et {es numéres de parcelles apparents.

4.2 Orientations d"armenagamant et de programmatian (OAP)
4.2.1, Las CAP sactorialles :

Le PLU affiche 32 QAP permettant d’affirmer et de décliner les onentations du PADD par secteurs en
complémentarité dyv zonage et du réglement crit. Au total, les OAP scctoricls (en zones U et AU)
permettent dencadrer 'sménagement d’environ 16 hectares solt la production d’'un paotentiel
d'erviron 780 logements.

Il est a souligner 'innovation avec laguelle |a collectivité s'est emparée de cet outif que sont les DAP.
Ainsi daclinces, les OAF permettent de cadrer le renoyvellement urbain selon un projet politique
finernert deécling, idertifiant et protégeant les eléments de nature en ville les plus importants, Tous
les espaces interstitiels au sein du tissu bati font zinsi en pratique Fobjet d’OAP.

Ce choix est en parfaite daclinaison du SCoT qui demande de ne prévoir des extensions en dehors de
I'enveloppe urbizine quaprés avoir mohilisé toutes les potentialités dans I'enveloppe urbaine.

Le PLU d’Evian-les-Bains, cozur urbain du SCoT, participe ainsi 3 la producton en logements du
territoire mais dans des formes et dans une urbanisation différente de cwlles des années passées,
dans un abjectif de renforcement des centralités f coeurs de vies et de réponses aux dernandes des
habitents afin d’améligrer I‘ancrage temitorial. La collectivité affinme également les fanctions
Bconomiques [ commerciales et tovristiques de da commune tout en confortant |'offre
d’égquipements en lien avec lexs dvolutions sociétales constatées.

Prescription : Les OAP devront faire Fobjet d'une mise ¢n cohdérence cntre ie réglement graphique et
les perimetres des OAP, mais également les périmétres sur les photos €t ceux des hypothdscs
d‘implantation ainsi guun toilettrge de quelques coquilles qui se sont plissées dans ia radaction.
Exemples :
P72 fes secteurs des OAP de Thony 2/3/4/7.1: les pdrimétras ne correspondent pas avx sohémas
des pages suivantes.
p.90: OAP sectaur 11 : un périmeétre d'implantation ators que ¢iassé en N et L.157-23 sur fe plan de

zonage,
p.é?, on 3 fe contre-éxemple avac 12 croix en rouge, mais on a pas 'exempie 3 syivre QUi devrait

Stre avec vn traft vert,



4.22. Les CAP thématiques :

En complément des QAP sectorielles, ke PLU défini S DA thématigues s'appliguant
a Vensemble dy territqire commuynal :

- OAP Thematique Trame Verte, Bieue et Npireg ;

- QAP Thématique Déplacements et mabilités ;

- QAP Thématique Commerce et artisanat ;

- OAP Thématique quipements touristiques ;

- OAP Thematique patrimoine.

Chacune de ces QAP thématiques comprend plusieurs actions, C'est notamment A travers FOAP
wisant la qualité des projets et Iadaptation av changement climatique que des dispositions cn faveur
de la transition €nergétique via la réhabititation sont précisées, Celles-ci, en complément du
raglement £crit, permettent de |ever autant que possible les freins 3 la réhabilitation des logaments
et 4 |a transition énergétique.

4.2.3. Les secteurs suivants ménteraiant de faire Fohjet d'une QAP
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Ces deux secteurs ont une superficie de plus de 2 500 m? et constituent des espaces stratégigues
pour la densification de [enveloppe urbaine, quil convient d'encadrer en termes de densite,
typalogie de logements, acces, et desserte.

Aussi en lien avec les prescriptions du SCoT, et pour afficher la volonté de la commuene d'encadrer ot
dc maitriser le développement des nouvelles operations, ces deuw ténements devront faire 'objct
d’une arientation d'aménagement et de programmation.

1l semblerait guc des permis de construire ont deéja été délivrés. Néanmoing, il convient de prévoir
unc OAP sur chacun de ces gisements au sein du futur PLY, si o5 permis ne devaient &tre mis &
meuvIe, O venaient 3 étre annulés

4.3 Les amplacements résarvés (ER) :

L'emplacement réservé numéro 12 piévoit un agrandissement du réservoir da Scionnex : ce réservair
est entouré sur trois ¢Gtés pac vne zone hurnide, Limpact de cot aménagement sur e
fonctionnement de la zone humide devra étre dtydié avec sgin,

$agissant des ER relatifs 3 Félargissament de voies, certains contiennent plusievrs trongaons qu‘il
conviendra de différencier par des indices ( Ex. ER20.1; ER20.2 ; ER20.2 ER20.4 ... ) pour faciliter |a
lisibilité et fa mise en ceuvre,

L'atlas est paw exploitable, il est difficile de repérer précisément |a localisation de I'emplacement



résarvé. Un fléchage sur la plan de zonage global avec un zoom du chaque ER serait plus lisible.

4.4, Prise an compbe das dldments patimoniaux

Conformément 3 l‘axe n®1.5 annoncé dans le PADD, un important repérage des batiments
patrimoniaux au titre de l‘articlke L 15119 dv code de (f'urbanisme a éte réalisg, tant au travers des
constructions li€es avx villégiatures que des éléments paysagers depuis ke fromt de lac aux grands
espaces et parc du eoteau, participant avx caractéristiques intrinséques de la villa thermale. Nous ne
pouvons quiapprouver {a volonté de clarifier be propos des enjeux de e temtaire soumis 3 forte
pression.

L'architects des Batiments de France note et salue gpalement que les secteurs urbains analysés en
premiare couronne, amorgant le coteavr et ceinturant le centre villa au Sud, aient pu trouver des
réponses via jes OAP indicdes 21 3 27, L'dentification des ¢onstructions intéressantes, assacice a la
trame verte participant av ¢adre de vie, devreit permettre d’introduire |la qualité urbaine dans les
futurs aménagaments.

Il htte cgalement un volot sur l‘attractivitd commerdale qui pourrait permettre une prise de
conscichee de la valeur ot singularité de I'offre commerciale au scin de |a rue nationale préciséement

Par ailleurs, le réglement prend bign en compte les spécificités du temitoire ¢’Evian-Les-Bains, avec
des prescriptians fortes et claires dans leur rédaction ainsi que dans FQAP patrimaniale.

5. Loi Littoral

I3 commune d'Evian fait partie des communes littorales définies par Farticle L. 221-2 du code de
Fenvironrement, En tant que tel, le plan local vrbanisme aura 3 rospecter les dispositions
régiementaires de la loi [ittoral retranscrites notamment aux articles L121-1 et suivants du code de
I'urbanisme,

Ces dispositions semblent bien avoir €t€ prises en considération dans I'ensemble des documents du
Plan Local d'Urbanisme.

Afin de parfaire ce travall effectus, il convient de traduire ces #léments par un valet spécifique dans
le rapport de prasemtation V2, qui justifie a prise en campte de ces dispositions =

- Délimitation de Fenweloppe urbaine : Déctinant ta koi Littorsl, ie SCoT du Chablais classe Evian en
tant qu'agglomération et le hameau de Chonnay en secteur déja urbanisgé {SDU). Il appartient aux
dotuments d‘urbanisme locavx de délimiter a leur é&chelle les enveloppes urbaines des secteurs
localisés selon les criteres et la méthedolugic proposés par lc SCoT.

Prescription: A ce titre, lo rapport da présantation devra contanmr une cartographie de |‘espace
urbanisé claivement délimité, ainsi quune justification précise de catie enveloppa.

Il y aure peut-8tre liev de reprendre 12 imite précise de ‘enveloppe urbaine dans certaing sectaurs,
dont la continylté aves l'vrbanisation constatée ne fait aucun doute,

~ Le 5coT demancgite égaiement de Justifier ¢t motiver I'extension limitde da I'urbanisation dans les
espaces proches des rives dans le rapport de pedsentaton. La néalisation dorientation
d’‘aménagement et ¢e programmation est recommandée afin de traduire localement la notion
d’cxtension limitée de F‘urbanisation et definic kes principes dintégration urbaine, architecturale et
paysagere des opérations d’aménagement au sein des espaces proches des rives, Cette traduction,
ainsi déclinée dans le PLU, doit ége justifiee et motivée dans le rapport de présentation,
corformément & [‘article L.121-12 du code de Furbanisme.

Prascription : Ll conviendra de bien justifier et motiver toute extension limitée dans les EPR le cas
echaant.

- Las uspaces boisés classes significatifs somt également identifiés par prescription surfacique en
application de |a loi Littoral. Caux<i ont fait I'objet d'un classement dans le PLU opposaa & Aprds avis
favorabde de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Aygun
changement, ni déclassement ni reclassement n'ayant été envisage, le projat de PLU n'a pas nécessite
un nouveay passage devant cette commission. Le rapport de présentation devra reprondre les



€léments du PLU opposable cancernant ke classement de ces boisernents.

Pour rappel 1

LU'extension de Furbanisation doit se réaliser en continuité avec les agglomérations et villages
existants. Une nouvelle construction {(habitation, hangar, locavx techniques.) et les aires de
stationnement bitumées sont considérées commm dms axtansions de l'urbanisation. L'exigence de
cormtinuité &tant directement applicable auvx auterisations d'accupation ou d'utilisation du sal,
lavtanté administrative qui se pronance sur une demande d‘auvtorisation d'urbanisme dans une
camrmuna littarale doit vérifier si, 3 la date a laquelle elle statue, 'opération envisagée est réalisée en
continvité avec les agglomérations et villages existamts (Conseil d’Etat N® 392186, 31/03/2017,
commune ds Talloires). Les aires de stationnement en discontinuite, devront Stre naturelles. Les
locaux techntques des équipements collectifs devront #tre en continuitd du villags.

Pour les bitiments agricoles, ils doivent soit &tre en continuité de l‘'urbanisation ou obtenir une
dérogation prévue par Farticle L127-10 du code de ['urbanisme : « Par dérogation aux dispositions de
Farticle L. 121-8, |les constructions ov installations liées aux activités agricoles ou forestitras qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées peuvent &tre avtoristes, en dehors dus espacas
proches dv rivage, avec l‘accord de J'autorité administrative compétente de ‘Etat aprés avis de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites. » Le rapport de présentation
devrait rappeler ces dispositions.

6. Prise an compte des risques naturels
En termes de prévention des risques naturels, le projet de PLU arréte d’Evian n¢ comporte pas
d'incompatibilité avec |a carte des aléas naturels.

« OAP 2{3]4 : 'OAP cst cn limitc do zone d'aléa fort tarrentiel (T3). It y a un iéger décalage du
cours d'eau

» QAR 1: une petitc bande d'aléa fort torrentiel (T3) traverse 'OAP. En zone d'aléa fort, |es
construoctions et terrassements sont interdits,

'l .

* EA: plusieurs ER se situent en zone d'aléa fort. Toutefais, iis font partie des oCcupations &t
utilisations du sol pouvant &tre admis, par dérogation, 4 condition gu'ils n'aggravent pas les
risquas et n'en provoquent pas de nouveaux et qu'ils présentent une vulnérabiiité restreinte.

Sltes et sols polivés:

D'aprés le site « Risque de polivtion des sols dans ma commune » (geotisques.gouy.fr), la commune



fait &tat d" site BASOL =t 65 sites CASIAS (anciens sites industriels et activités de services
susceptibles d*étre a l'origine d'une pallution des sols).

Il & €té vénifi€ qu'avcune QAP n'était placée sur e site BASOL.

Certaines OAP sont concernées par un site CASIAS. 1l est nécessaire de verifier la compatibilité du
terrain avec |'usage envisagé en réalisant des 8tudes préalables afin de prévenir toute exposition
dangercuse.

7. Assainissament et eau potable

7. Eav potable

La ressource en €au potable semble suffisante, 'vau étant pompae dans {e lac Léman,

Cependant, il s'agira de vérifler que les infrastruecturcs sont bien dimensionnées ot que la station de
pompage dans le Léman parmcet de subvenir aux besaing des futuras populations.

Le rapport de présentation se base sur des €tudes assez anciennes {2005 et 2012) qu'il conviendra
d'actualizer.

A cet effet, le rapport de présentation devrs étre complété, en présentant I'analyse besoinfressaurce
face a l'avgmentation de la population prévue sur le temps du PLU et justifiant que |es capacités en
aau potable et en traitament des eaux vsées sont calibrées au nombre de logements prévus dans le
FLU.

De plus, 1| devra étre fait mention do plan de bassin d‘adaptation au ¢changement climatique 2D024-
2030 (PFRACC) du bassin Rhéne-Meéditerranée ==> Dranses = territoire ¢ible pour mettre en ceuvre un
PTGE (Projet de Teratowre pour ta Gestion €n Eau)

7.2, Protection de le resscurce en eau et préservation de I qualité de lesu (potable)

En application de Farticie R 123-17 du Code de I'Urbanisme, les périrnétres de protection de captage,
doivent &tre trames dans |e réglement graphique (zonage du PLY) avec rappel des preserlptions do
I'arréte de DUP retative a l'vrhanisme dang le réglement dy PLU,

Or dans le document « 4.1- Reglement graphique » les périmatres de protection des captages de « LA
LECHERE » et de « SCIODNNEX » ne sont pas tramés. Ainai, il est demendé de rejouter {es périmetres
de protection de ces 2 captages {voir annexe).

Pour rappel les prescriptians des déclaratdons d'vtilité publique (DUP) doivent £tre scrupulcusement
respectées. A noter gue des QAP {ex : QAP 31-30-20-2-3-4-7.10-11-12-13-14} sont situées en périm&tre
de protection éloigne du captage « LA LECHERE », une vigilance doit &tre apportée sur ces zohes
sensibles a |a pollution (DUFP &n Pj).

Dans un soucl sanltaire, una attention particulidre doit étre portde swr lI'addquation entre
I'urbanisation et Malimentation en eav potable, tant av niveav quantitatif que gualitatif.

7.3, Assainissement

Dans ¢ porté 3 connaissance des services de I'Etat de 202D, il aAvait été notifié yne opposition de
principe 3 tavtes nouvelles constructions et raccordement au réseay d'assainissement collechf du fait
de ta non<onfarmité du réseau de collecte.

Les travaux de réseau sfparatf EU ¢t EP £tant en cours de réalisation, et le dimensionnement étant
suffisant, cette oppositian a £t€ levée.

La capacité résiduelle de traitement de |a STEP de Thonon par rapport & la fourchet:e
d'asgmentation prévisionnalle de la population & 2040 est suffisante en regardant les donneas juesqu'a
2022 (les dannées 2022 n‘ont pas encore £t analysdes).

Toutefois, comma pour |'eau potable, le rapport de présentation devra &tre complété avec |a
justification de |a capacite résiduelle de {a STEP au regard de la prajection du nombre de logements



avec les dimensionnements des infrastructures exstantes.

8. Déplacements-transports
8.1. Nuisantes sanores :

Le rapport da présentation cite les arrétds préfectoraux faisant rdférence aux cartes de bruit
stratégiques des infrastructures routidres, ce qui n'est réglementairement pas obligatoire mais qui
apporte une information supplémentaire gui peut étre conservée (voir état initial de |'environnement
page 66).

En ravanche, les arretés de classement sonare des infrastructures de transports terrestres ne sont pas
mentionnés et dowent figurer au PLU conformément a article R151-53 du Coda du "'urbanisme.

Il convient donc de citer leg arrétés de classement sonare en vigueur pour les infrastructuras
routidres et ferraviaires et de les faire figurer dans les annexes (NB : I'arrété présentd en annexe n'est
plus en vigueur):

- pour le volet raute : I‘arrété préfectoral n® DDT-2020-1036 du 19 ao(t 2020 modifié par I'arété

n° DDT-2D2104S6 du 20 mars 2021

- pour le volet fer : |'arrété préfectoral n® DDT-2022-0313 gy 15 février 2022

Il en est de m&éme dans ke réglament écrit, i'amété de classement sonore cité page 8 n'est plus en
vigueur,

Il conviant de ructifier les références aux errétés tels que précisés ci-avant (arrdté préfectoral n®
DDT-2020-1036 du 19 aolt 202D modifié par I'arr@té n" DDT-202+04596 du 30 mars 2021 pour les
routes ot amété préfectoral n® DDT-2022-0313 du 15 février 2022 pour le fer) afin de respecter les
distancas de vatvait par rappart a la route et assurer une isalation acoustique renforcée des
bdtiments concernés.

te respect de |z Iegislation en termes d’incidence sonore devra étre constaté notamment dans tes
projets d'OCAP, avec si nécessaire un ajustement de |a vitesse de circulation etfou la mise en place de
systémes d'insonorisation supplémentaires,

82, Maobllité
821. Inventzire des capacités de statlonnement :

Svivant article L1514 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation "établit un inventaire des
capacites de stationnement de véhicules motorisés, de véhleules hybrides ot glectngues et de vélos
des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.™

La rapport de présentation devra donc Btre comphété gfin de respacter cet article, || nrast fait
mention gue des capacités de staticnnement des wvéhicules motarisés (et fe nombre de places
réservées aux personnes handicapées) (voir dlagnostic page 83).

82.2. Stationnement "Obligation de stetionnement pour les vélos et outils de mobilité individuslie™

Les dispositions énoncées concermnant 1'espace dédié av stationnement des vélos n'est pas confarme
a I"arrété do 30 juin 2022 celatif 3 |3 sdcurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans
les batiments.

Pour tenir compte de Vévolution de |a réglementation ay 03/01/2023, il conviendrait que |l= PLU
adapte son réglement et se conforme & [‘arrété du 30 juin 2022 relatif a la séeuvrisation dos
infrastructures de stationnement des vélos dans les bitimeants qui prévait ;
= un seuil minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos avee 1
emplacement par logement jusqu'a 2 piéces principales et 2 emplacements par logement 2
partir de 3 pizces principales;
¢+ qQue ¢haque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m? au minimum, hors
espace de dégagement, avec un minimum de 2 emplacements .

Il convient de modifier le reglement en conséquence,



8.2.3. CAP thématique mobilités :

VIA RHONA : Afin de fiabiliser le tracé de cette itinéraire cyclable strycturant qui s'inserit dans un
espace vrbain contraint en bord de lac, it est pertinent que ce trace spparaisse sur I'CAP mobilité,
mais également sur le plan de zonage, avec les ER nécessaires le cas échéant

L'OAP mobillte pourra gtre complétees des recommandations techniques du Cerema (annexe 3 des
priccédents appels a projets ameénagaments cyclables du Fonds mabilités actives) qui font foi cn fa
matierc pavr aboutir a un aménagement qualitatf.

9. Servitudes dutilité publi

Il revient 3 chacun des gesttonnaires de servitude d'utilit€ publique de mettre 3 jour sur e géoportail
de l'vrbanisme, ses servitudes et de les Fournir 3 la commune saus forrat CNIG.

L2 liste des servitudes d'utilit publique a été mise 3 jour derniérement, elie devra &re modifi€e dans
les annexes (cf, liste Jointe)

Pour assurer une bonne transparence de linformation et faciliter Iinstruction des autorisations
d’'urbanisme, il 23t plus que conselll€ de réalfser une carta sur laquelie figure I'ensamble des
servitudes,

Woix SNCF : La SUP T1 devra étre indiqueée, et &tre respectée ke long de toutes les voies en service ;
ainsi que les ragies relatives & |a végétation |e long des voies {en pigéces jaintes)

10. Rroit de préemption urbain

La collectivité devra délibérer sur Iinstitution ou la mise A jour du DPU, le cas échéant. Cette
formalité pourra avoir lieu en méme temps que l'approbation du PLU ; dans cette hypotheése, la
délibération instaurant ke DPU ne prendra effet que larsque le PLU sera opposable.

11. Version dématérialisée

A I'apprabation du PLU, la commune sera tenue, d'une part, de remettre 3 I'ftat lintégralité du PLU
au format CNIG, et d'autre part, de le mettre en ligne sur le géoportail de I'urbanisme (GPU). Depuis
le 1" Janvier 2023, la publication sur le pdoportail da I'urbanisme est une das formalitas abligatoires
pour gue fe PLU deviehne exdcutoirs,

Il conviendra de vous assurer, 3v moment du téléversement du PLU sur le GPU, quiil corresponde bien
au document opposable papier, et qufil comparte, notamment, Iz modification que wvous
approuverez prochainement.

Conclysion

En conclusion, le projet communal s'inscrit globalement dans un yrbanisme compact, en sccard avac
I'enjeu de modération de la consommation d'espaces agricoles et naturels et de Ia préservation des
paysagas. Les outils maobilisés permettent de garantir une mantrise de Furbanisation.

Il est a souligner la qualité du doturmant d'urbanisme, d'uns grande rigueur et d’une vision strategigue
structurde ot claira de fa cormmuoune dans san dévaloppement futur.

Le travail réalist a comtribué a réduire san enveloppe urbaine en limitant la cansommation d'aspaces
naturels, agricoles et forestiers, mais également a planifier et accompagner le renouvellament urbain
pai la mobilisation de fagon innovante de 'outil OAP, permettant vne gestion inteégratrice sans stre
trop preseriplive.

{e PLU arrété dirninue les surfaces wvolndrables &t permet & la comrmune de maithnsee e
rengyvellement urbain et d'améliorer les ysages quatidiens par vn développement concentré sur
deux pdles principaux, taut en peérennisant les aspaces agricoles et natureds, La consommation
d'ENAF élevée syr 2021-2023, au regard de |a période de référence 20112021, nécessite cependant de
maftriser strictement |la consommation fonciére poassible sur 1z seconde partie de la décennie,



En canséquence, f'émets un avis favorable asaorti des réserves sutvantes visant & conforter la qualité
du documant :

* procéder au ressamemant de ‘anveloppe wrbaine dimensignnée av plus prés du biti comme
indiqué dans ke point 1.3.2. ¢ Secteurs ou I'enveloppa urbaine doit Btre resserrée » les secteurs
suivants
°  Secteur « La Grotte aux Mainas »

o Secteur « av Clou-Sud o

Secteur Thony Est

Secteur « Aux Tours Quest »

Hameau de Chonnay

Secteur Chez Bavoux

La Chataigneraie

= reclasser en zone agricole sur le plan de 20nage des sectedrs svivants
«+  Secteur Chez Viollaz

o« Secteur Ay Cioy Sud
o Sedteur Aux Tours Duest

2 9 a9 Ja a

« modifier le réglemeant des 2ones agricoles ot forestieres comme indiqué dans le paragraphe
3.2 « Le réglement des zones agrcolas et naturelles » ;

* prendre en considération les prescriptions relatives A la Loi Littorad - paragraphe 5 ;

* compléter ke rapport de présentation avec les comections demantées et les justifications &
apporter ;

+ maodifier les réglements graphique et écrit, ainsi que les QAP comme demandé dans le
paragraphe 4 - Documents réglementaires et QAP ;

* apporter les justifications ¢t modifications demandées dans les paragraphes 7. Assainissement
et eay potable - 8. Mabilité ainsi que 9. Servitudes d'utifité publique a mettre & jour.

Je relave par ailleurs que ce PLU est d’excellente facture en ce qui conceme la modération de la
tonsomimation d'espaces, la maitrise de I'vrbenisstion, (a2 mixité sociale, la prisa en compte des
€njeéux anvironnementauyx, et la préservation du patrimoine.

Pour ke préfet,
Pour le directevr départemental des territoires,
La directrice adjointe,
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Onjet Tr . Remarquas asrst de prajet PLU juin 2024
o =maira-nauvecaieg@wanadog.fr>

o <sarvicea.lachnaquesdville-evian.fr>

Cute 2B09/2024 12:03

Objot © Ramarquee arrét de projet LY juind024.

Attentlon ; Ce message provient de {'extérieur de la ville d'Evian. Ne cliquez sur
ies liens et n‘ouvrez [es pléces jointes que si vous connaissez l'expéditeur et
que vous pensez que le conteny est sir.

Banjour,

Veuillez prendve en considération les remarques da 1a Cammune de Neuvecelle relative &
I'arrét de projet de votre PLU.

Merci de tes transmettre au Commissaire Enquéteur dés 5a nomination et d accuser
réception du présent envol.

Nous avons pris connaissance de votre nouveau PLU et soulignons votre volonté de
favoriser. sur votre teriloire, la mobilité douce et une urbanisation maitisée da
grands volumes st de collectifs.

Toutefois, les réglements réglssant les zones UC et UP notammant le long de la
route de la Comiche &t boulevard du Clou, en tenant compte des différents
polentiels d’habitats intermédiaires at d'activités tels que prévus (réglement UC)
hous interrogent sur ["adéquation de ¢e potentigl avec |' CAP mobilité,

En effet, vous envisagez une mobilité favorisant ies modes doux afin de rejoindre
les différents pdles d'aktraction de la ville d'Evian (débarcadére, gare). Vous ne
menlionnez pas |e trafic transfroatalier induit par cette urbanisation, certes
mailtrisée, et se rentdani sur les cantons du Valais et Vaud via Saint-Gingoliph.

Ce trafic supplémantaire va surcharger le réseay routier départemental, déja sature,
sur notre commune (avenue de Milly et avenue de Maxilly, les usagers na «
rede=cendant » pas pour prendre la RD 1005) sans que des mesures:de remoyt
efficaces n'aient &ta raellement prévues afin que ce flux pulsse s'écorler
pacifiqusmant autant par les voies départementales susmentionnées que par fes
routes et rires situées sur votre terrtofre.

Sinceres salutatlons.
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Bureau du 2 octobre 2024

1'an deux mille vingt-quatre, le deux octabre 3 neuf heures trente, le bureau du syndical, régulldremant
convoqué, s'est réunl dans les bocaux du SIAC A Thonondes-Bains, sous la Présidence de Géraldine
PFLIEGER, Présidente.

Délégués présents ;
PFUEGER Géraldine, Présidente

THOMAS Gil, 1* Vice-président

MUTILLOD Christophe, 287 Vice-président

DEAGE Josaph, 5*°° Vice-préskiente

ARMINION Christophe, Président Thonon Agglomération
LEI Josiane, Presidente CCPEVA

TRABICHET Yannick, Présidente CCHC

COLOMER Gérard

DENNRE jaan-Claude

Absents/excusés -
CHESSEL Pascal, 3™ Vice-président
BERTHIEA Marie-Plerre, 4*™¢ Vice-présidente

Secretaire de séance | Yannhick TRABICHET
Nombre de déiépuéds membres du Butaau : 11 délégués
Date de copyocadaen : 25 septembre 2024

Point n°1- Avis sur le projet de révision gégérale du Plan-Local d'Urbanisme de-la eammune d'Evian-es-
Bains

Preambule :

Le Syndicat Intercommunsl &' Aménagement du Chablais (SMAC), aéé le 25 avril 2003, a paur compétence Ia
conception, le pllotage et ka coordination des actlons tendant a Faménagerment et au développement du
Chablais. Le périmétre du Schéma de Cohérence Terdtorlale (SCoT) a 4té arrété par le Préfet le 1B septembre
2003. Le 5CoY du Chaplais 3 éb& approwvé e 30 janvier 2020,

Ce document a pour abjectif de permettra aux communes du Chablals de mettre en cohérence, dans Je respect
du principe de subsldlarité, leurs politiques dans les domaines de Furbanisme, de I"habltat, das équipements,
des déplacemeants et de Fenvironnement.

Obyart ¢

Le SIAC est consulté dans ke cadre de Farrét projet de |2 révision du PLU de la commune de Evian-es-Balns afin
de faire part A la commune des éventuelles observations vis-3-vis du SCoT du Chablais.

Monsisut Joseph Déage, Vice-Président du SIAC expose :
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Yur ka lob Urkanisme et Habitat du 2 juillet 2003,
Yu Farrdtd peéfecioral du 12 septembre 2003 fikant le pirindtre du SCaT,
Vi3 délibérationdm So.mtéwyhdramdu Sl du 38janvicy 2020 approttvant |e SCoT dyILIBblals,

Vu la délibération du Comité Syndical du 26 aoit 2020 dunnant dékgation au Bureau Syndlcal pour tes avis
sur las PLU,

VU le dossier d'anft projet de 12 réyision génerake du PLU dEvian les Bains regu au SIAC be 17 juillet 2024 ;

Considérant que le projet de révisioh générale du PLU d'Fvian les Balns s'mscrit dans un rottexte spécifigue,
caractérse par une forte prassion toncidre lide 4 la dynamique démographique et 3 |a Ioralisation littorale.

Corssldérant que ke PLU en projet a pour objectif de répondre aux besoins de développement tout en limitant
I'Gtalement urbain et an préservant Jes qualilés efvironnementales et paysagetes de la commune,

Considérant les &léments d'anolyse suivants :

* Gestion fonciére et maftrke de la consommation d‘espace

Le projet de PLU d'Evian répond aux ohjectifs du SCoT en matiére de limitation de la consommation d‘espares
naturels et agrivales. la commune s'vhgage 3 reduire de manlére slgniflcalive son emptise uUrbalng,
natamment par la réaffectation de 14,3 hertares en zones naturelles (N} et agricales protégées (Ap). Cela
permet de renforcer ka brame paysaglre et de conserver des espaces non construits 3 forl potentlel
écologique, cu purticuller sur le coteau sud de kb COMMUNe.

L'enjeu de ka maitrise foncidre est arudal dans un contexte de farte pressian démaographiiquc. Le SCoT fixe des
pkafonds de consommation d’espace, & savoir Ln Luge limité a 8 hectares de Foncler mobilisable pour Phabitat
sur les 20 prachaines asnées, L& projetida PLU-s'isOft dane=ce-cadre en optpour une shstégie de
densificatinn des espaces déja urbanisés, tout en minimisant la création de nouvelles zones 3 urbanksey.

Le zonage prepose dans le PLU assure une concentration des cxlensions urbaines dans les sectiurs
stratéghques Mentifiés par les DAP (Orientations d'Aménagament et de Programmation). Ces DAP parmeattent
de structurer kes futuss développements urbalns de maniere cohérente aver: les objectifs du SCoT. La définition
des enveloppes urbaines est confonme awx prascriptions du Schéma, étant race au plus prothe dés tissus
batis existants, ce qui contrlbuc i liriter 'étalement wbain et 4 protéger kes lurres agricoles et naturelles,

« Typologies d'habitat et densHication

Le projet de PLU ¢'Evian prévoft une divensificalion des typolngies d’habltat, un polnlessential pour répordre
auwx exigennes du SCoT, Il faverise Ja aeation de logements intermédiaires et collectifs, permettant 1me
densification rmaRrisée oul en répondant aux besabns varlés de |2 popukation.

Les QAP sectorielles, telles que celle de I'avenue de | amringes/Detanche et du sectear de Thony, sont des
exemples conasls de vette approche. Ces zones prévolent the densité pouvant aller de 40 kgemonts par
hectares jusqu'a 115 logements par hectare, ce qui refidte une valont? de favoriser une urbartisation plus
dense dans es sectedrs {es plus adaptés et de moduler cette dendité en fonction du contexte bati. Cette
stratégie vise A répondre 4 | demande aoissante en iogements, tout on assurant ung mixGeé sociale et
fonrtionnelle.

ie projet s'aligne sur e principe de limitation des maisons individuedfes dans les nouvelies zones 3 urbaniser,
un enjeu clé de SCoT pour kmiter la consommation d'espace. Les secteurs stratdgiques sont ains
principalement réservés 3 des formes d’habitat plus denses {cullectif et intermédiaire), réduisant ainsh 12
fragmentation du territolre pat des constructions pavillannalres,
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biesalng dos jeunes actifs, des familles, et des seplars, Cette diversité des
rehforcer atlractivité de la commuhe, tout en eptimkant "usage du foncler disponlble,

« Mahlité et Intennodalté

La cohdrence entre wbanisme el mobilité est un aspect central du projet de PhU d'Cylan, en ligne avec les
objectifs du SCaT. Lo ducutnent inkégre des mesores visant 3 lavoriser kes mobllités douces ol alternatives a la
woiture indiiduelle, en adeéguation avec les enjeux de développement durable et de désenclavament du
territoire,

Le PLU prévoit {a densification des secteurs proches.des.pbles .de.trapsport, favagsant .aind Yames A
infrastractures de iransporl public, Les secteurs desservls par des améts de bus ou & proxnrllé des gares
bénéticient d’une densité phus importante, permetiant ainsi une meilleure accessibilibé,

te soutien au projet du RER Sud-Léman, qui vice a relier Evian a Saint-Gingolph, st uh élément ¢té pour
IFamélioration de Ia mobllité sur ie tamitare. Cette ninvelle lgne de transport constituera une aiternatie
sighificative 2 la voiture Individuelle et yerforcera les connexions intermodeles. Le PLU prévolt épalement des
infrasttuctures pour facililer Faccds aux modes de transport dou, notamment des cheminenients pléLons, des
pistes cyclables, et des packings relais.

L'cbjectit est dgalement d'assuret une meilieura connectivité entre les différants glartiare de Ia commune,
tout en favorisant I'Intermodalité et en rédulsant la dépendance 2 la voiture. le projet met en avant das
améragements pittons ¢Luyelables, facilitant aind les déplacements intra-uriralns et Interurhalns.

+  Ewlrommement et amvature écalogique

e PLI d'fvian Intégre plelnement les exigences environnementales dn SCaT, potamment en matiére de
protaction des conthultés Ecalogiques et des espaces natureds sensities. |e projfet met en place nne Oap
Tratme Verte et Blede, parantissant la préservatlon des corridors coologigues et des réservoins de bloglversité,
indispensables 3 |a résilience écologique du tertitolre.

L& ruisseau de Farchex et (s autras ¢ours d’gau de |a commun@ sant protégés pat des meslires spéeiflgues,
en onhérence avec ke 5Co). Ces espaces, définis comme des €5paces de Bon Fonctionnement (EB), doivent
Ctre préservés de 1oula wbanisation ou rembilal, garantissant alnsi leur vile dans |a geslbon des euox et fa
proledion Jdce la biodiversiké.

Les zones humides et {es espaces bures, mentifids vomme des nasarvoirs de bisdiversits, font sgalement
I'objet d'une attention pasticudiére. Le prajet de PLV) prapose un zonage strict (zones N et Ap}, parantissant ia
protection de ces espaces sensibles. Les romidms émlogiques et les continuitds hoisées sur 1e cateau sud de
[a comimiune, qui constituent des éléments majeurs destarmature écologhgues sont ains préserés devoute
urbanisation.

* Prisa en compte de fa lod Littaral

La cornmune d'Evian-bes-Dalns, située sur les dves du lac { Amen, est soumise aincdispositions de |a lol Littoral,
qui impose des regles strictes en matiere d'urtansation, Le projet de PLU respecte sorupulelsemcnt ¢es
dispasitions, en garantissant la protection des espaces procties des rives et des zones remarguables.

Les espaces [ittaraim sont classés en zones Naturelie (N) complétée pour une trés prande majorité de |a suttace
par un classement EBC {Fspaces Koicés Classés), assivant ainsi lelw non-canstructibilité. Ce zonage permet fle
priserver ke paysage littoral ainsi gue les continuités £cologlnues situdes en bord de lac, La délimitation des
secteurs urbanlsabies est clalrement définie, conforrnément auwx prescriptions de L loi Littoral, afin d'éviter
taule exiension urbsine nan maitrisés dans les mnes sensibles.,

Le PLU prend dgalement en comnpte ks dispositions récentes de §a (01 I AN, notamment en ¢e qui conceme I3
iocalisathon des agglonérations et des villages {a cartographie du 3CoT a permils de déflnk avec préclslon bes
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Le projet de PLU 4ccorde wne attention particulléve & ka protection et 3 la mise en valeur du paysage, en
cohérence avec las prescriptions du SCoT, Le documaent met en place une sérle de mesures visant. 4 protéger
les fenitres paysagéres, les perspectives visuedles sur ke lac Lémap et les massifs anvrannants, ainsi gue les
contindités boisees.

Le projet s'appuie sur une charte paysagdre et architecturale pour encadrar les nouvelles constructlons at
garantir leur Intégration harmonleuse dans le peysage. Les axes majeurs, comme I3 RD 1005, sont protégés

afin de conserver leur rile de "vitrines" du tersitolre, en évitant les constructions qui pog- a‘esg-ajiéves|ammmi
quallté des vbas et des paysages.

Les fendtres paysagéres, [dentifiées par ke SCoT, sont maintenues et valoriséas dans le PLU, en particuller dans
las secteurs offrant des vues sur le lac et tes reliefs environnants. Le documant propase également des ragles
spécifiques pour préserver la covicibilité entre les espaces facustres et |2 coteau, renforpant alnsl I'identite
paysagére d'Evian-es-Bains.

La préservation du patrimoine architectural est également un élément Important du prajet. Le PLU propose
des regles adaptées pour pratéger le batl ancien, en particulier dans le centre historique de |a commuane, tout
en permettant une réhabliitation respectueuse de Farchitecture locale,

Considérant que le projet de révision du PLU d'Evlan-les-Bains s'inscrit dans une démarche globale
campatible au orlentations du SCoT du Chablals. Qu'll répond aux enjeux de maltyise de la consommation
fonclére, de protaction des espaces naturels et agricoles, da dansification contrdlés, at de préservatian gy
patrimoaine paysager et architectural, £t que Jes maswres prises en matiRre da mobilité et dintecmodaiité
mentrent également une cohéranca avec les abjectifs de développament durable du SCoT,

Le Bureau du SIAC dans la limite de ses caompétences et apnks avolr pris connalssance das démeants
constitutifs du projet da révislon du PLU d’Evian-les-Balns, émat un avis teés favorable & ca projet.

Le secrétalre de séa La Présidente,
1 O orToramae
e Qs Ivesiere
YméchABJCH Geraldine PFLIEGER

Acte certlfié exécutolra apras télétransmisslonle /- /2028 ataffichagede [ /2024

te Président cevsifie savs sa responsabiitd e coractire exéeutolre drr cot oote &5 informe que fa présames délibération peut firke
Fobiet d'em recows pow exed de pauvol doiamt fe Trbuwnd Adminlstratif dans un ddfal de dewx mols @ compar de fo présanta
motifcotion,
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Préambule relatif A I'élaboration de Pavis

La mission répionale d’aatorité environnementale (MRAe) Auvergne-Rhine-Alpas de Mnspectfon yénerale
de: l'eavironnement el du développament durable {Igedd), s'est réunie le 8 octobre 2024 en visloconlerence.
L'ordre du jowr comportait, notamment, l'avis sur la 1dvision du péan kocal durbanisme de B commune
d'Bvian-les-Bains (74).

Onl delibere : Piere Basna, Frangois Duval, Mare Ezerrer, Jeanne Garric Jean-Pierne Lasioide, Frangois
Munoz, Muriel Preux, £milie Rasoaly, Pierre Satne, Benoft Thomé, Jean-Francois Vemaux et Véranique
Wormser.

En application du réglement inténeur de la MRAe, chacun des membres délibérants cilés G-dessus atteste
qu'aucun intérét particuler ou élément dans ses activiiis passdes ou présentes n'est de nature & metra en
Caurse son impartalit? dans I'avis & denner sur ke document qui Tait Fabjet du présent avis.

——

La direetion réginnae de Nenvironnement, de Famdhagement et du logement (Dreal) Auvergne-Rhine-pes
A €1¢ saisle le 16 juillet 2024, par ks autorités compétentes, pour mvis au titre de Fautarits environhementale.

Cetle zaisine &tant conforme a Farticle R. 104-21 du code de {'ihaneane relatif & Fagtorde envirannementale
prévue A l'article L, 104-6 du méme code, il 8n a &t6 accusé récaption. Comformément 2 [article R, 10425
du méma code, I'avis doil &re foumi dans le dedai de trois Mois.

Conformeément awx digpositions de 'articie R. 104-24 du méme code, l'agence rbgionale de samt a M2
cansultée par courel ke 1 soit 2024 ot a produit une contribution le 13 aolt 2024. La direction réglonale
des affaires culturalles Auvergne-Rhiine-Alpes a eégalement 45 cansuftée e 17 Aot 2024 et 3 prodult une
contribution e 13 aolt 2024.

La Dreal & préparé el mis en forme toutes les informations necessaires pour que ka MRAR puisse rendre son
uvis. Sur la base de ces travaux préparaloires, et aprés en avoir délibere, la MRAR rend I'avis Qui SUIL Les
agents de la Dreal qui éaient présents & la réunion évdent placss sous Mautoté lonctionnelle de fa MRAs
au titre de leur forton d'appeyi.

Pour chaque plan ou programme soumls a svaluption emrohnementale, une autorits environne-
mentale n‘ésig’béewhﬁgmdﬁm:ermnisuﬂenm&dispnaiﬁnndela
personne pubkque respansahle 21 du public.

Cet avis porte sur ka qualité du rapport environnemental présents pay Ia personne responsabls, et
sur la prise en compte de I'environnemeant par e plan ou document. Il vize & permettre d'améliorer
sa conception, ainsi que lMinformation du public et sa participatian A Félaboration des décisions qui
5'y rapportent. L'aws ne lui est ni favosable, ni défavorable et ne porte P&S SUr son oppartunité,

Le présent avis est publié sur i slte indermet des MRAe. Canformément A lartide R, 104-25 do code
de I'urbanisms, il devia £ire ineénd dans Je dossler & prajet soumis 2 anguite publigue ou & une

autre procedure de cansultation du puhlic prévue par ks dispositions légistatives et réglementaires
en vigueur.

Aux termes de Farticle R104-39 du méme code, [autarié qui & améte ke plan ou je progeamme met @
disposition une déclarxtion résumant la maniére dontil a 6t& tepu compta du TEppOIt énVironnemen-
{tal et des consukations auxquelles ¥ B &1 procédé,

- . " re~s -~ - 8 - . rave =




Synthése de |'Avis

La commune d'Evian<es-Bains (Haute-Savoie) est située sur la rive sud du Léman, elle falt partle
de la communauté de cammunes Pays d'Evian Valiée d'Abondance & est culverte par le schéma
Je cohérence territuriale du Cheblais dont Parmeture temritoriate la qualifie de « cosur whain ».

Le projet de révision du PLU s'inscrit sur une pérode de 15 ans (2025-2040). H présente plusieurs
insuffisances et imprécisions, qui nécessitent de compldter le dossier sur la farme et suy le fond, et
sur I'ensemble des enjeu relevés :

» la consommatan d'espaces naturels, agricoles et forestiers ;

» les miHeux naturels et la biodiversité y compris lacustres ;

+ |e paysage ;

+ I'eau patable ;

*  la samé humaine aves k& pollution songre (en particulier dans |a perspective de la réouver-
ture de la ligne ferroviaire), |1a poilution des sols, la qualité de I'air et ka gestion des vec-
teurs (maladies, allergies) :

» les matfiriaux ct les déchets ;

+ les isques naturels ;

*  |es missions de gaz A efiet de serre et la mobilite ;

* le ¢changement climatique.

Le dossiet domit I'Autorte environnementate a €t€ saisie ne lui permet pas ainsi qu'au public de dis-
puser d'une information compléte sur le projet de révision du PLU et éclarée sur ses incikdendes
environnementales. L'Autorité environnemeantale recommande de reprendre le dossier et de |a res-
s4aisir sur cette base avant toute consultation du public,

L'ensemble des observations el des recommandabons de 'Autarité environnementale est presenté
dans I'avis détaillé.

Mission régloneke d'autarté erdonnementale Alvetghe Rhonp-Alpes
révisivn du P1 U de | commung JEan kis-Bains (74)
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Avis

Le projet de révision du plan local d'urbanisma (PLU} de la commune d'Evian-ies-Bains nécessite
une évaluation envirpnnementaie en applicaton du code de l'urtbanisme.

1. Contexte et présentation de la révision du plan local d'urbanisme

1.1. Contexte de la révision

La commune d'Evian-les-Bains (Haute-Savois) compte 9 214 habitants sur une superficie de
43 km¢ (données [nsee 2021) avec un taux de croissance démographique annuel de 0,5 % sur ia
période 2015-2021 dont 0,4 % de solde migratore ; efle fait partie de la communauté de com-
munes Pays d'Evian Vallée d'Apondance (CCPEVAY), est couverte par le schéma de cohérence
emitoriale (Scot) du Chablais approuvé le 30 janvier 2020 dont armature tertiloriale la quallfie de
« coeur urbain », est frontaliére de la Suisse (séparée par le LEman’) et est soumise & la loi Litto-
ral,

La commune bénéficie d'une notoriété internationale avec ses eaux minerales et ses éguipements
thermaux ; elie comprend une gare ferroviaire et lacustre, est notamment concemée par une zone

humide protéyée par la convention de Ramsar {« Imphniin d'Ewvian », FR7200029), une nappe
d'eau minérale (aquiféres des eaux minérales d'Evian et de Thonon, RHAQ336, fiche), plusieurs
immeubles classés etinscrits au tire des menuments historiques, un périmetre de présomption ar-
chéologigue, une zone naturelle d'intérét écalogique, floristique et faunistiqua {(Znieff de type |
« Léman ») et un sike geologique de I'Unesco {Gécpare Mondial Unesco Chablais, FR0200006).

1.2. Le projet de mvision du PLU
Le projet de révision du PLU, prescrit Ie 6 juillet 2020 et arréte le 24 juin 20242, sinscrit sur une pe-
ricde de 15 ans (2025-2040)", et a pour objet de -

» 52 mettre en compatibilite avec le Scot, notamment au regard de la réduclion de la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (Enaf), et décliner les orienta-
tions d'autres documents SUpra-CoOmMMLNAUX |

« proteéger je paysage des quartiers pavillonnaires et leurs coeurs d'ilots verts |

+ structurer une nouvelle centralitsé dans la ville haute (OAP 1 & 11 sur ke secteur de Thony) ;
« fixer une limite sud a l'urbanisation {PADD p.B, 16, 18) ;

» accompagner ke projet de réouverture de la ligne fermaviaire Evian-Gingolph ;

»  pioposer des formes d’habitat variées, avec un objectif de production de 2 250 logements?,

1 La CCPEVA regroupe 22 commumes, 42 574 hehitants sur 322,6 km? aver un taux de crofssance dénmoeqraphlque
annud de 1,2 % sur B période 2015-2021 dont {+,E % de solde migratire (Insee 2021).

2 Lw nuen "Lémur” reiivols i we racils induv-ewopaenne sgoifiand “fac”, MNappellavon “Ge Leman”™ constitue un pléa-
nasme, Jean-Fangoks Bergier, « Léman (ferc) », dans Diglionnaye histonque de 1a Suisse, version 1&303/2009.

3 Le dossier transmis comprend noBmment : |e rapport de prissatation fome 1 {dagnnsfic, ci-aprés RPLA), tome 4
fétat vt de Fenvironnement, cl-apwes RP1h), tme 2 (justification du prajst, RP2), tome 3 (¢ évaluaion environne-
mentaie » et résumé non technique, RP3), le projet dramenagoment ot de divciuppeicit durable (PADD), le Tasci-
cule des arentations d'eménagement e de programmation [DAR], le rdqlement grephique, le réglernent @i, ks
annexes.

4 PADD p.22, RP2 p.32. Eiy durée du PLU est épalemart presentée comme « +- 12 ans = (2025-2037, OAF p.5).

S Skl 150 logementsfan (PADD p.22). Les 2 250 gements sont constiucs, dune part, de 1 216 logements (compre-
nant 512 fogemens vig fe fongler molufizatie (derRs crevses ef divsions parcelaires), 320 0gerpenls Wa les permis

Misslon régionale 4 witor e arvimonementa kb Auvamoe-Rhine-Alpes R
rénmsira A DI 14 de la faramning AEulen dac Ralneg Mr7AY



Il comprend :
« 32 OAP sectarielles pour une suparficie totale d’'environ 16 ha (RP2 p.59) ;

» 42 emplacements réserves®, notamment pour des équipements publics (création d'un
graupe scolaire, de natveaux ronds-points at de parkings) ©

« une zone & urbaniser AU de 0.3 ha (RP2 p.90} et supprime ung zone 2AU préexistante.

Un chapitre (RP-2 EE § 1 p.7-18) examine '« articulation du PLU avec les autres documents plans
el rogrammes »,

La superficie de chaque zone n'ast pas préciséa (RP2 p.84-807), mais il apparait que a réductioh
des zanes U et AU par rapport au PLU actuellernent en vigueur (- 7,3 ha paur kes 2ones U, - 8,6 ha
pour ies zones ALY (i passent de 8,9 a 0,3 ha) ansi que |a reduction de la zone N (- 10,5 ha) ont
ete reslisees au benéfice principalement de ka zone A (+ 25,2 ha pour la zone agricole précédem-
ment inexistante) et accessoirement des secteurs de taille et de capacitd d-accueit limilds (Stecal)
(+ 1.1 ha). La seule zone a urbaniser, indicée 1AUC, conceme I"OARP 32-2 paur une superlicie de
0,3 ha {parcelle nan bate AP 609, 3 038 m3).

Le PLU ne prevoil pas d'extension du foncier conomique (RP3 p.9) mais se fixe pour objectif
d'« envisager » l'extension de |a zone éconamigue des Bocquies située au nord-auast de la com-
mune (PADD axe 2 p.23, 25, OAP « Commaerce et artisanat » p.136), Le doassier n'‘apporte aucune
précision sur la justification du besoin d'extension, |es sites a I'Stude &t leurs incidences environne-
mentzles.

1.3. les principaux enjeux envinonnememauvx

Pour 'Antarité envicannementale, [es principarx enjeux ervironnementaux du projet d'évolution du
PLU =ont :

*  la consomrpation d'espaces naturels, agricoles et farestiers ;

* les milieux naturels et la biodiversité y compiis lacustras |

» lapaysage |

»  l'eau potable

* |a samé humaine avec la pollution sanore {en parnticulier ¢ans la perspective de la réouver-

ture de |a ligne ferroviaire} et |a polluton des sols ;

~ les matériaux et les déchets ;

+ les resgues naturels ;

»  les Emissions de gaz a effet de serre et la mobiité ;

* e changement climatique.

the eynsrulre Acrordes o 2021 of dobert 2024 &t 71 logaments wia fes UAP seciovielles), d'autre pert, de la re-
mise =ur |2 marché de lopements vacants et, enfin, dea penmia de congtiuke arcardés avan 2020 @Al |8 £nnsenci-
hilitd 52 poursuit jusquen 2024 (RPZ p.44). || est relewé que ke résurné non technlgue menlmng un GRecin de pu-
ducton de 1 SO0 (100 logta/an, RP3 p.BY), cecl rérie ddite rectitié.

£ RPZp.65; e BHeaw £t Falas des CR mentionnen| 43 ER,

T Parexemnple les zones nalurelles indicéns Ny (o), N (and= Rioralo des 100 m) oL Nt {dquipamants touristkpues)
St globalisres snUS [k mEN timbre tee Socal, sectocurs de ille et de capacité d'accusil mitas (RP2 p.60).

hssion egionale d'autonts emdronnementale Auvergne-Robne-Alpes
révieian du PLU de |a carvmune d€antes-Bae {74}



2. Qualité du rappeort environnemental et de la prise en compte de
I'environnement par le PLU révisé

2.1. Observations gendrales, sur fa forme et sur le fond

La présentation et {'anaiyse des QAP sectonielles est d'une singuliere complexité. Les 32 OAP sec-
torielles sont classquement identifiees avec un numeérp dinventaire (de 1 432 ;enfatlyen a4l
dans la mesure ou 9 GAP sont dédoublées®), toutafois leur présemation dans le fasticule QAP ap-
parait dans un autre ordre (la premiére OAP présentée (n°30) appwam ainsi & ka page 19 et
I'OAP 1 seulement A la page 71) &t I'analyse de leurs incidences environnementales est présentée
encore dans un autre ordre (RP3 p.44-71). Le dossier indique que |a superficie totale des OAF ect
d'environ 16 ha mais ne précise pas celle de chaque OAFP sectorielle (ea 1€ ou hectares), ce gui
ne permet pas de s'assurer de ka cahérence de fa densilé, au regard des abjectifs du Scot (65 lo-
gementstha pour le « coewr wbain », Doo p.13 P13)°. Pour fes OAP sectorielles, e dossier doit
gtre soil hannonisé, soit complét2 par un tahteau de concordance listant I'ensemble des OAP se¢-
torieRes {cf. annexe du présent avis) et le fascicule OAP dait étre compiété avec ta superficie de
chaque OAP sectorfelle.

Le dassier nécessite quelgques ajustements de forme, notamment ; pagination du PADDA®, phrages
ou énumerabions incompletes™ ou incompréhensibles’?, chiffres non cohérents™, unités de me-
sures erronées™, localisations™ et copier-collar®® ermanées, ddimitation d'QAP (QAP 7, OAP 17 fi-
gure 1, QAP 32)Y ahsance de Iégende’®, absence de locallsation des angles de vue pour les cli-
chés photographiques™, etc, Le réglermert écrit comprend, pour sa part, un tableau tonqué {an-
nexe 1 p.233-235), une disposition suripnée en jaune avec una unité de mesure indéternjce
(p.76) et une disposition non actualisée (p.55). S'agissant de cette demiére, le rappox| de présen-

& |lesOAPL, 2,5 67,23 26, 31 st 32 comprannent deux sectaurs.

9 Pour chagque OAP sectonells, e fascicue GAP énance sellement wne densils (1 fogementsa} of un ratio exprimé
en « surfabe de plancherfnement ». Par exemple, FOAP 3 est angd présertes © 045 (surfaee de plnchanéne-
ment}, densité €5 logtw/ha, « sof emaron 8 kxkdnents », 'OAP 7-1 st ainsi présentée - 045 (suface de plancher!
tEnerment). densité 65 WEsha, « Soit envon 51 Jogeaents », GAM p.r4- 5. Le dossier ne précise pas ha surface de
TOAP cwsigerée elwrexpligue pas paurquoi, 2 to et densitd identiques, e nombre de lagements vane de 1 4 6.

10 Ly jawe 30 okt iamnsroes 23,

11 1R fscinida QAP énnnee mmie R eniilde verte Rit2iiAd de I'MAP O 8 anie nhiél rbé ¢ S1& ATy 1l Jransiion 22 les ser-



tation indique que « fes premi&res verstons du réglement prévoyaiernt entre 1,5 e 2 places de sta-
tionnemenit par logement équivalent (63 me) en zane UB » ¢t que cette régle a, en definitive, été
remplaceée par une seule place par logement équivalent + 10 96 de places visiteurs (RP3 p.23).
Toutefuis, le réglement écrit présente les deux versions successives, avec une couleur rouge paur
la seconde précédée de la mention « mogiffié par - ». Le réglement &crit doit &re revu et ne com-
prandre gue la version relenue,

Sur |a forme également, si les enjeux environnemantaux sant identfiés ot hiérarchisés, cette hig-
rarchisation procéde d'une double logigue de notation et d'étalkes gui n'esl pas cohérente™,

Sur le fond, s’agissant de la papulation et du besoin de logement, le dossier indique que le taux de
eroissance démographique est de 0.5 % par an sur ia période 2014-2020 (RP1 p.34, RP2 p.10). le
sokle migratoire est « F8s important depuis 1842 (entre 0,2 % et 2,5%) » (RP1 p.34) el l'enjeu es5]
de « tenter denrayer fe phénoméne de desserrament gaiopant des ménages » (RP1 p.37). Pour
autant, il ne précise pas quel esl le (aux de croissance démographique prévisionnel retenu, ni
qu'elle est la population supplémentzire projetée en 2040 {alors méme que ceci déterminge les be-
sOINs suppiementaires qui ne sont pas suffisamment évalués, en eau, etc.) et ne justifie pas ces
projections au regard de la tendance constatée par Pinsee. Le dossier doit Ere complété sur ces
polnts alnel gue pour préciser que sur la derniere periode connue (2015-2021) Ie salde migrataire
étalt de 0,4 % (données Insee 2021) st pour gquantifier le desserrement passé et & venir dici 2040,
Dans |a mesure ol |a population supplementaire en 2040 et le desserrement das ménages ne sant
pas quantifiés, ni justifids, ke basain de 2 250 logemenis supplémeniaires n'est pas démonire™, Au
surplus, & supposer que le besoin de 2 250 ugemenls Sel justilié sur des considérations démogra-
phigties, au regard de R taille moyenne des menages (1,95, données Insee 2021), ceci représen-
terait environ 4 390 personnes supplémentaires, mais coci doit &tre calculé ot précisé dans le doe-
Sker.

Le dossier comprend également des « carfes d'enjeux » (RP1a p.97-98) qui mentionnent fes
« COMMUNeS voisines », il mésite d'ére compléte pour préciser en quoi celles-ci sont concemées
et prises en compte dans te projet de PLU.

Le dispositif de suivi du PLU prévoit, & de rares excepllons prés, une pédode de lrois ans pour Je
recueil des données (RP3 p.B2-83) e qui ne permet pas d'identifier & un stade précoce les im-
pacls négatifs imprévus, comme ke prévoit le cade de l'urbanisma®.
L'Autorité environnementale recommande de :

« proceéder & une relecture dditariale du dossiar ;

* ajouter un tadleau de concordance permettant d'klemtifier pour chaqua OAP secto-
rielle les paginations du fagcicule OAP et du rapport de présantation volet n°2 ;

20 La hicraichisain ast présentéa comme résullst d'une prille danalys2 avec un rombre de crtéres vantable [quete
puis cing, RP3 p.18 et 33-64). Selon |a note retenue pour chaque ciiére, I'enjel oonsiemn: 1:35¢ qualife de o Sl »
{note de 4 & B), «modé.né»{nate deT&B] OU « (et 2% (o1 o Amytiant o hidte: de 9 & 11), Wutclors un tiblcau repre-
semie egalament |e niveau de l'enjeu par un ordre croEzan: de une B trots &nlles presuntes Wsrer los ok oi-
veaux (faible/modéréion). Les enfeux cotés, avec uhe gtolle {fxilke) soM nolés 7 ou B ce qui comesond nomae-
MYert & nvooers, ceuy uwes: depo: eloles {mklérd) smud nolés 9 ou 10 (fogquemant forg, et ceux avec trais Stoiles
SavH nalké=; 11 7 13,

71 1 e hesoin do 2 250 bgements supplémentaires est présemts comme résuftant de |a continuid d'une 1entawe pas
s0¢ (180 logementsian sur kB péniode 2010-2020), d'une = dynamique conefente », de projets & VEnIr cnnnus < dy
paterdiel de densification (RP2 p.32-33). Cacl £ surprenant car narmaletiwan et 1e besoin de fogerncad dvna po-
pulaticn suppdémentalre qui est quanitiée qui uien dewnmnines =1 psilier 1o besom ks ¢rAation de logemants, ainGi
que de tagon marginele ke hecan ge logements lié g Aessertanem des menages .

22 Article R. 151-3 du okde e |'usalsanie,
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«  préciser la superficie de chaque zone et sous-secteur du réglement graphique, et de
chagque OAP sectorielie ;

» quantifier et justifier In population supplémentaire prévue en 2040, ainsi que le des-
seremant dag ménanes at justifier 'objectif de productian de cgemant d'icl 204D ;

= préciser comment les cCoONNUNES VoISines Sont prises en compta ;

» rectifier le dispasitf de suivi du PLU.

2.2. Laconsommation des espaces maturels, agricofes et forestiers

Le préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers face a Iartificialisation est identfiée
comme un enpel « fort » (RP3 p.19).

La loi fixe un abjectit natiohal d'absence de toute artificialisation nette des sols en 2050, commune-
ment appeld « Zan » (Zéro artificialisation nette), avec une aajectoire qui prévoit que sur la période
2021-2031 le rythme d'artficialisation doit se traduire par une réduction de la moitié de la consom-
mation des espaces naturels. agricoles et forestiers par rapport 3 [a consammation réslle de ces
aspaces abservée au cawrs des dix Années précédenirs™,

Les PLU doivent, tout d’abord, dresser deux bilans de ia consommation passée des ospaces hatu-
rels, agricoles et forestiers, d'une part, sur une paricde commune & taus les PLU gui coraspond
aux dix années qui précédent ta date de publication de |a trajectoire de ['objectif national d'absence
de toute artfficiailsation nette des sols en 2050 (2011-2021) et, d'aulre part. sur une période va-
rlable selon les PLU qui comespond aux dix années qui précédent |a date d'arét du projet de PLU
{pour le PLU d'Evien-les-Bains cette temporakté comespond & la péricde 2014-2024)%.

Les PLU doivent, ensuite, quarntifier la consommation future, d'une parl, sur une période commune
atous les PLU qui correspand aux dix années qui succddent la date de publication de I Ioi relative
au ZAN (2021-2031) et, d'autre part, sur une perode variahle selon ies PLU Qut correspond a ia
durée d'application projetée de PLU {2025-2040 pour le PLU d'Eviandes-Bains).

L'analyse de |a consommation requiert notamment une analyse de lerveluppe urbaine et de {'artifi-
cialisation des sols. Polr Fanatyse de lenveloppe wrbaing, il st recherche si les limites de Y'enve-
loppe wbaine saot . olris proohe i bat existant » comme @ preserit e dncument d'orientation
et d'ohjectifs du Scot (Doo p.10, P5). Pour l'analyse de I'avificialisation des sols, tiites les sur-
faces sont prises en compls, qu'elles soient situées dans f'erweloppe urbaine ou en exlension de
celleci, quel que sait (e ronage, & cas échéamt en lien avec une OAP ou un ER, gu'elles
cancement des parcelles inférieures ou superieures a 2 500 m?3.

Consommation passée avant 2021. Le dossier indique que sur |2 période 2012-2021, 1a commune
a consammé 14,75 ha (RP1a p.24), ou entre 13 et 16 ha sur lz période 2011-2021 (RP3 EE p.27

qui mentionne emre 1,3 et 1,6 hafan) et 5.7 ha entre mir2020 st mi 2022 (RP2 p.47). Ceci mérite

23 CI amicdes 191 st 194 1H 1°, 2* 6t 3 de b [oi dite « ohmat et atffence » (loi m™ 2021-1104 du 22 anlt 2021 modhids
par $a loi n® 2023-630 du 20 juillet 2023).

24 Ces delx temporakiés résutant recpecthvemernt de Famcie 194 1B 27 &4 de Fanwie | 151-4 du covhe de Furhignisne,

25 Le seuil de 2 SO0 mE est mentionné dans ke Sond (i enonce: ipe: k= il crownns ol fos caEkes sorsitisks de
pls de 2 BOO N constituen! des espanes drmegrues pour I+ densiliziion de 'envsloppoe urbaine (2 ce titre. las
supafces aunestes & furhansalinn EMamant iss dents crewsas A part de 2 500 m* secont considérées dens |e
Jennnply te 'emveloppe foncidre) qui dovant 8a= mobilisss pour 'habitat collectf, imtermédiaire cu Indvduel grou-
¢ (.10 P7, p 20 P32).
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d'étre rectifié ou pustifié dans ta mesure au ke source mobilisée indique une consommation d’envi-
ron 7,6 ha sur la période de 2011-2021, soit 0,76 halan (figure 2)*.

Consommation future aprés 2021, Pour respecter la trajectoire Zan, le PLU dewait réduire de
S0 % la consomrmabon passée sur 2011-2021 (7,6 ha), soit ne pas dépasser 3,8 ha sur |a période
2011-2031L Le PADD sffiche un objectif ambiticux {consommation de I'espace égal & « 2éro », plus
d'6talement autorisé) de réduction de la consommation d'aspaces?.

Le dassler he précise pas [a superficie de chaque OAP sectorielle, ni l"artficialisation mduite par
chaque OAP et chague ER, ce qui ne permet pas d’apprécier si la trajectaire Zan est respectee.

Le dossler indique qu'au sein de Fenveloppe urbaine |l y a 13,2 ha de surfaces mobilisables, com-
posés de 8,9 ha de dents creuses (dom 1,3 ha de plus de 2 S00 m?) et 4.3 ha de parcelles divi-
sibles (RPLla p.21), et gjoute que 0,61 ha de dents creuses de plus de 2 500 m? sont couvertas par
des DAP, ce qui réduit te potantiel 4 12,2 ha (RP2 p.37).

Le dossier énonce que sur la périnde 2021-2023 B commung a dég consommé 5.5 ha, soit
2,75 hatan {(RP1a p.25%") - ce qui est sans commune mesure avec |la consammaton passée de
0.76 hafan - et qu'aprés 2023 « Ies parcefies 8n cowvs de projet ou fes surfaces projefées & f'urba-
nisation de plus de 2 500 m=* représentent une supericia de 1,7 ha » (RP2 p.48), et conclut & une
consommation future 1otale de 7,2 ha (5,5 + 1,7), ce qui est présenté comme compalible avec ke
Scat gui prévoit une possibilité d’urbanisation en extension de l'enveloppe urbaine et des dents
ereuses de plus de 2 500 m? de 8 ha (RP2 p.46 et RP3 p.3). Ceci revient a dire que, au regard du
calendrier de ta trajectoire Zan, sur {a pariade restant 4 courr 2023-2031 le PLU prévait de
consommer 1,7 ha de parcelles da plus de 2 SO0 m2. Ces 1,7 ha sont canstitués d'une dent crayse
de 0,58 ha au sud de la route de la cornlche {parcelle A251, projet de 34 logements), de FCAP 3
de 0,32 ha, de I'OAP 32-1 de 0,5 ha {projet de 45 logements), de MDAP 32.2 de 0,31 ha (RP2
p.49).

Cette présentalion doit étre davantage justifiée dans ka mesure ol il west pas &abli que le Scot in-
tiyre la irajectoke Zan {le seull de B ha n'est pas cohérent waec {a trajectoire Zan), le recensement
des parcelles de plus de 2 500 m? concemées par une OAP n'est pas exhaustif (notamment OAP
16 et 17 non mentionnées, figures 1 et 3°%), ni exclusif des autres artificialisations : le dassier ne
jusiifie pas camment la consommabion d'espaces vierges de constructions au sein des 16 ha
d'OAP peut se wouver en délintive comnptablisée a hauteur de seulement 1,7 ha et, enfin, la
consommation globale induite per les 42 emplacernents réserves n'est pas quantfiee.

Délimitation de l'enveloppe urbaine. L'intégration de certaines parcelles dans I'enveloppe yrbaing
et leur classement en zone urbaine pose questian. Ainsi, il est relevé que les parcelles AR171 el
464 au lieu-dit « La Grofte aux moines » (10 084 mP) s'ouvent sur un vaste espare boisé et sont
pour partie classées en espece baoisé classeé. La parcelle AR 254 au lieu-dit « Au Clou-Sud »

26 ~ OCS 74 » (RP1e p.2S) qui désigne ke systéme dintormation pecgraphigue llé & I'obsernvanaie de |'orguyxikion des
5015 en |laute-Savuie geiae par la DT de Huule- Sy,

27 Orearadon 1,2 du PADD (p.14) - « Awee dos obiectifs clilffes ot mddration de &2 comstmmation ds Msspace
v Tehdré s urt objectif o comsommation g /'espace gal @ = ZEm », plus d'étalamaen autarse [ = Proposar ing
OEnsits AoyNss aul capaciés de desserne sefon s guarters, drs un objecld de prsenvation de le qualtd du
cadre dis e, / = identifier et optymlser fe fancer dans fes sectewrs de contrakd et de renauvetemart Lrtain ».

23 Le RPZ p. 4648 mentionne une consornmetion de 5,7 ha enre mi-2020 et mt-2023 (source ! QCS 74},

29 Le RPZ2 p.43 e( RP3 p,2 contluem & 7,4 ha & prenant awnme base g caliul es 5,7 ha s ba prainde 20202002
faver 2020 crmrve pwdnt Je oepart). Toitelas, s ieagead e b lugigue: Zan (dvec 2021 cormac point de bascule), &
cyrivient Je relenie de prcitrenee [o chillie de S5 ha @ [a piiviode 2021-2023 (avec 2021 comme pov. da départ}.

30 |'OAP 36 privoit |2 construction de logements sur les parcellas AP 136 et 180. La parcelle AP 126, dune comte-
nance ttale de 9 920 m”. est destinde a la constnuction pow una superficie danyiron 6 VUV mé. La percells AP 130.
d'une coneenance Loke de 4 463 m?*, est destingée 2 12 construction pour une superficse d'enmvieon Z 600 m-.
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(1598 m?), en état de prairie, s'inscril avec daubres parcelles limtrophes dans une politique de
préservation des praifes depuis plusieurs années financee par les deniers publics dans le cadra
de la politique agricole commune {Pac, figure 4). UCOAP 5 « Thony Est» concerne égalernent les
parcelies AE 150, 151, 318 et 249 qui sont, en tout ou parte, en état de prairie permanente main-
tenue via la Pac {environ $ 350 m?, figure 8), LOAP 32 « Les Tours » comprend un secteur 32-1
gui est aussi conslilue d'une prairie protégee via la Pac (parcelles AC 231, 232 gt 234, 5 161 m¥).
Le secteur 32-2 est conshbitué d'une parcelle non bitie classée en zone 1Al (parcelle AP BOO,
3 038 m?). L'ensemble de ces zonages WAU mérile d'dre réexammé pour £lre reclasse en zone
naturelle N.

L'Autorité envirgnnementale recommande de :

- grésenter les deux hilans de consontmation passée des espaces naturels, ngricoles
et forestiars sur des périodes 2011-2021 ot 2014-2024 en intégrant les données du
systeme d'information géographique lié & I'observatoire de 'occupation des sals en
Haute-Savoie ;

+ justifier gue la consommatian future sur la périade 2021-2031 ne dépasse pas le pla-
fond de 50 9% de la ¢consommation passée sur In période 2011-2021, en prenant en
compte toutes les consommations d'espaces naturaels, agricoles ot forestiers (OAP,
emplacements réservés, zonaga U at ALY at toutes las parcelles immpactées, et pas
seutemant cellas dont la superficie est supérieure 3 2 500 m? ;

+  campenser Partificlalisation des sols et en particulier son imperméabilization, par la
désartificialisation, désimperméahilisation da surfaces et leur renaturatian ;

« délimiter Penveloppe urbaine au plus prache du bati existant et reclasser certaines
zones urbaines et 3 urbaniser en 2one naturefie.

2.3. Les mifteux neiurels et ta biodiversis

L'amélioration de la fonctionnalité des comidors dcolagiques est identifiée comme un enjéeu « fort »
£t la préservation de la faune et de [a fiore patdmoniale camme un enjeu « moyen » (RP3 p.19).

Le PLLI projeté participe a la protection de la biodiversité, notamment avec cartains zonages et
frames du reylemert yraphique, Ja « ttame verfe » du PADD (p.25) reproduite dans I'OAP « Trame
verte, bleue et noire »* {p.96), la préservation de « ceowrs dilots verrs » dans kes zones urbaines
{orientation 1.4 du PADE) p,14) et sa traduction dans les QAP sectonelles par |a création d'un fasdin
public {OAP 2B}, [a « sanciuarsaiion » de |a vegeation existame (CAP 7-2, 10, 11) cu encore le
renforcement d'espaces verts {OAP 1, 5, 15, 16, 20, 21, 24, 25, 26, 21, 22), mé&me si ka présenia-
tion affichée parait parfois incertaine (cas de 'OAP 9).

Par aflleurs, dans ke cadre du processus itéralil de I'évaluation environnementale, ie dossier in-
digue que |a perméabilie pour la petite faune animale des clitures a été ajoutde au cours de la
procedure de révision du PLU (RP3 p.30 et réglement &crit).

Zone humide. Le dossier €nonce qu'x aucune occimation oir ulisation du sof n'est admise dans
ies secteurs igentifiés en tand que zanes fmides & fexception des travaux Astés » {(RP3 p.2o). 1l
ne présente toutefois pas la Bste de ces travaux et manalyse pas leurs incidences sur jes zones

31 Catte trame reprégende des « Sectdws d'fRere! © copur 40! A préserver (recensemant non exfiaustt} / 2one urbene &
fort potentiey trologique & ivcservortunforter £ espaces Verts Sunpovis de iodiversid urbame .
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humides. Parmi ces travaux, le PLU prévoit un emplacement réservé n“12 {ER 12) au sud de |a
comumune, avec |a présentation suivante, destination ;: « Agrandrsseément du réservoir de Scion-
nex », superficie : « 19,5 /n? », destinatadre : « CCPEVA ». La supeificie est erronée car alle est
davantage de I'ordre de 4 300 m? que de 200 m? (figure 5), la superficie de chagque ER dait 3tre
verifee et le tableau des ER doit e rectifié en conséguence, La care « cavactérisation des sec-
teurs touchés par fe PLU » (RP2 p.23) yui représente |a trame écolopgique, les OAP sectoriellas
{avec une nuance non pYéGaie aves au « Sans levrain »} et les emplacements réservés ast égake-
ment erronée, car elle ne représemte pas 'ER 12, situé au sud de la commune an sein d'un « fé-
servoir de biodiversite prioritaire ». Cette carte doit &tre révisée oy intégrant Wus ks ER™ Le dos-
sier doit dtre complété pour précicer que NER 12 est situé dans |a zone humide « Chonnay Est /
Scionnex Mord-Quest » (TAASTERS1411) reférenceée a llinventaire départamental das zones hu-
mides et pour analyser les incidences smaronnamentales de toutes les QAP &t de lous les ER qui
intersectent ou jouxtent un élémant de |a rame écologique.

Le réglement graphique comprend une oame « Zones hnmides & préserver » qui ne comespond
pas au périmaétre des 2ones humides référenceées A l'invertaire deépartemental. Ainsi, la zone hy-
nide « Les Towrs £st » (T4ASTERS3530) concerne trois parcelles (AQ 241, 245 et 246) mais 18
trame ne présente que ('une d'eBes (A0 245) sans yue le dussier ne {'expligue (figure &).

Continuité écologigue. LOAP 9 (Thony secteur 9) prévoit la construction da jagements sur uhe
« Coulée verle », conslituée d'une praiie permanente®, bordée 4 Fast par une vasle « zone & ford
potentie! écologigue » et un Téservoir de bindiversité (fiqure 7), Le dossier ne précise pas si ke ter-
rain d'assiette des futures constructions comprend dec espéces prolégées, ni ne précise la fonc-
tiannalité écolagique de k& praine, notamment au regard du secteur situé & ['est. |l indique seule-
ment gue 'OAP 9 n'a pas fait 'objet d’une visite de temain d'écalogues au motif que « fa prairle
permanente (réservois de biodiversité) n'était pas mitialemcnt intéarée dans FOAP » (RP3 p.68).
Lintegration # extreniis de la praiie permanente dans I'OAP 9 avec une orientation d’amenage-
ment de « coulde verte » est, gn S01, susceptible Je participer a sa préservation, toutefais |a pro-
jection de consruclions sur €& Méme espace parait contradicire avec I'objectif de conservation
e | prainie, d'autant plus qu'il n'est pas éclairé par une analyse de ses incidences environnemen-
tale. Le dossier dait 8tre complétd at Ia suppression de constructions dans la coulée verte doit étre
envisagée.

Espéces protégées. Le rapport de présentation comprend 20 zooms sur les OAP avec lindicaiion
que certains secteurs ont feit I'objet d'une visita de tarrain par des écologues du bureau d'étude
« Acer campestre » (RP3 p.21, 44-71 dant les « fiches {(erain » Bgurent en amnexe 2 du RP3 p.956-
117). Les incidences sur |a biodiversité de plusieurs OAP sectoriefles ne sont pas étudiées (voir en
annexe, tablkeau OAP), Lorsqu’une visite de terrain & €té réalisée dans une OAPR, kes Alémenls qui
en rendent comple restent canfus et trés incomplets. Par exemple, pour IOAP S, |e dossier ne pré-
cise pas la pression d'inventaire (date, durée, conditions metéo, et.), ni quelle est |a traduction
dans le PLU des « forts » enjeux &cologiques e des « précomsations » écolopiques énancées
dans la fiche terraln™. Le compte rendu conciut & la présence d'une seuls espéce protégée (Haris-
son d'Europe) et & une sensibibté « moderée » du site, alors méme que d'aulres espéces prote-

32 Y compxis les sudres canes qul Indigeead, en Iégende, mprisenter kos ER, voir par exemple RPS p27.

T Une « gvarie pevmansnla ™ oasigne un aspace agrncole malmeanu en Stak de prakie au ihre e @ pidiligue apicas
LTATIF RS, sve e una mabilisation de Fargent public, pour meintenar (e foncines &onbgiQuees i 11 priin,

M Lex pricawsalons rolatives notamment au calendner dea travaux adapte aux periodes de easihilind ek L faund, 3
mise en pkce de gitalrichoirs ponctuels, la plantaton dratwes ef arhugtes (RP2 annea: 2 p.O6) ne sont pas tra-
duitas dans bes oremabons et ke schéma d'aménagemend oe NOAP § (OAP p.7G-7E). La zone da « densification
forte » etla voirie inteme & FTOAP 5 Intersactent [a hale référcecce comme & enicu 8cologique « fort =,
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gées sont menticnnies (Maineau domestique, Chardonneret élégant, Serin ¢ini®). La cane d'en-
jeux ecologiques du site comprend une IEgende qui masque les espéces contactéec (figure B).

Le dossier n'explque pas pourquoi le secteur identifié comme Stant & enjeu « fort » lors de la visite
de terrain a &té classé en OAP 7-1 pour y regliser 21 logements (figure 9).

Le dossier précise yue deux emplacements réserves prévaient des aménagements sur des récer-
voirs de biodiversité, qu'ils sont susceptibles d'avoir des incidences négatives sur la biodiversite et
recommande la réalisation d'une « étude dimpact vompléte »™ (ER 28, parking au nord-est du
stade, 0,33 ha, figure 10 et £ER 29, carrefour au lieu-dit de X, 0,57 ha). En fait, il y a dautres em-
placements réserves qui intersectent des réservoirs de biodiversité (notamment ER 2, &quipement
sportif, 0,33 ha). Le dossier énonce pour las parkings el iravaux routiers une « meswe compié-
mentaire » cansistani A préwnir les lravaux a une periode favorable pour Ia biodiversité (RP2 p.B3).

'Auwrike environnementale rappalle que !

«  sagissant des éudes denpact, leur champ d'application est exclusivement défini par le
code de Fenvironnement {articles L. 1221 et R. 122-2) ; un PLU ne peut niimposer des for-
malités autres que celles prévues par las codes, ni madifier [es competences déterminées
par coux-ci, en ce scns, i ne peul preserre la réalisation d'une éude d'impact lorsque
celle-ci n'est pas requise par le code de Femvironnement, son éventuelle recommandation
de realiser une étude d’'impact compiéte lorsgue celle-ci est requise n'a aucune plus-value ;

« |k circonstance quune étude d'impact est requise pour un projet considéré (correspondant
@ un emplacement réservé au autre) est sans incidence au regard du contenu réglemen-
tare de l'évaluation envirannementale du PLL, car glle na pas pour elfet de dispenser
d'analyser les incidences environnementales dés le stade du PI U™; en outre, seule une
procédure commune mise en eyvre gdans le cadre en particulier d'une pracédure de mise
en compalibiliteé du PLU est susceptible de mutualiser i'évaluation environnementale du
PLU et du projet ;

= &n application du coge de I'urbanisme (anicke R, 151-3), le rapport de présentatian du PLU
dait rendre compte de La mise en ceuwre de |3 démarche irative de I'évaiuation environne-
men@ie du PLU el en particulier de létape devitement (de {a séquence Eviter—Réduire—
compenser), & ce tire @ doit s'agissant des espéces protégées, dans un premier temps,
conclure sur la présence pu non despéce protégée sur chagque sectx d'aménagement
prévu par le PLU (zonage, OAP, ER, etc.) et, dans un second temps, lorsqu'une espaca
protégee esl constatée ou susceptible d'€re présente, conclure si una autorisatlon déroga-
ire de destruction d'individus d'espéce protégée doit Sore obtenue et, dans I'affinmative,
établir que les conditions cumulatves requises sonl réunies, natamment une « raison impe-
rative dint&y& public majewr »",

35 Lo statut d'capeice proteges est disponitle sur fe ste de ['Inventare ratonakduspatsmoine-aatured ([jggn). Lus phuto-
graphies ne comprennent pas de cane de jocabsation des angee i+ vies, k1 izrle derjcux éoologiquas du sie est
incomplete {abeence de mention du Hersson d'Eutoge, RP2 .95 ol 97),

36 RP2p.TS, 76. Il y & d'aukres renwis aw h)des FRnpact © [os ouvrages lechniguas dos senvices publics « gaurant
faye Iohjet d'éarmte Nt A8n o défvr dos meswes d'svitemsnt, de néduction voine de compensafion », p,2R,

ar Cf, »rl.11 61 21 2 de b dimcive 2001/M2/CE et CIVE, 2208/2011, valtiuldens e.a. C-295/10, points 57, 58, 59, 63.
CIUF, 7 juin 2018, Indeq-Environnement Eruxelles e g., C-671/16, polnl 65

38 Pour obtendr une awtorisation déragataire U faut démontrer cumutativernenl (3 tests) ane Vaxon imparative dinterct
public majeur, une ahsence de Sokdlons de AMEMUlEM KARSERSANKS ot 'assurancs que |a démgakion ne it pas
au meintien des poputahions dans un 2ta gk Conservaivn Rvurable @icle 16 de |a dimoive 92/13/CE). Un PLU ne
peut pa3 indiquer QUM secteur dAieEaganenl PESTAN 40 CRpoces prolegées at remvoyer & des Sludes écalo-
glques ultérlenres a Siak: de ko radisalion du pojet {MRAe ARA, rappon d'acivité 2022 p.a4 ; CAA Marsellle, 23
Juin 2122, n® 200A07), points 26, 27, 31 (PLU, Var) et CAA Toulowse, 25 avil 2024, ™ 22TLODEZE, points 48 &
48 (PLIK, Pyrénces-Oriemaesk La cirmonstance que |e code de I'smarannement (artice B. 122-5) prescid égale-
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L Autorité enrvirormementale recommanda de -

+ compléier les documents cartographiques qul représentent la trame verte et bleue et
{88 amplacemants rézorvés ;

+ analyser les incldences envirannementales des emplacements réservés, notammsnt
desER 12,23 et 28 ;

» s chague secteur d’aménagement prévu par le PEU (zonage, OAP, ER, etc)
conclure sur la présence ou nor d’espice protégéa et, lorsqu'une espace pratégée
est constatée ou sugceptible d’étre présente, conclure si une autorisation déroga-
toire de destruction #indivkius d’espéce protégée devra étre obtenue lors de |a réali-
satian dun projet, dans I'affirmative, étabfir que les conditions cumudatives requlses
sont réunies ;

» g@eéfinir les mesures d'éeviement, de réduction at da campensation, et modifier (es
orientations des OAP pour préserver |a hlodhversits,

24. Le paysage

La lutte contre la banalisation du paysage urbain est idantifife comme un enjeu « moyern » et la
preéservation du paysage et des vues du lac comma un enjeu « fable » (RP3 p,19).

L'enjeq emvitonnementsf 1€ au paysage, en particuliar les voes sur le Léman, paralt glabalernent
suffisamment pris en compte dans le projet d'évolution du PLU, au regard natamment du PADD
(p.16) et des oriertations d'aménagemenl des OAP seclonelles (DAP 20, 22, 24, 25} qui com-
prannent des oftevdations pour préserver les cdnes de vue.

Toutefois, if est relevé que I'OAP thématinue « Equipemants fowTstigues » prévoit une orientation
« diversification de offre & Fappui de projeds de creations de nouveaux hébergevnents fowristigues
(hébergements msolites) » dans |a zone urbaine d'éguipements touristiques indicée UEL & dans [a
zone nalurelle a vocation touristique indicée Nt (p.152-153). 1ie rapport de présentation mdique
que ces nouveaux hébermements sant susceptibles d'avair des incidences négatives sur le pay-
sage et le milieu naturel en fonction du type d’heébergement, réguentation induite et da sa ipcalisa-
tion (RP2 p.74-76). Pour autant, aucune mesure d'évitement, de réduction ot de compensaton
n'est prévue (p.89-30).

L'Autorité environnementale recommande d'analyser les ingidences environnementales de
I'OAFP ~“Aquipements tourlstiques™ et des nouveaux logements qu'elle préveit sur la pay-
safe, les milieux naturels et la biodiversité, I'assainissament, las risques de pollution des
captages d'enu, les émissions de GES et de préssnter les masures prises dans le réglement
ou les orientations pour les Aviter, las réduire ou A défaut les compenser.

2.5. L'eau potable

La préservation de la ressource en eau quaniitativament at qualitafivement est identifiée comme
un enjeu « fort », Famélioration de |a gestion de la ressowce en eau comme « moyen » (RP3
p.19). Le PADD fixe comme abjectll dassurer une adéquatian besoins~ressources (p.23).

Le dossier Indique gue la commune est indépendante en praduction d'eau potable alors que la
consommation d’eau patable a fortement progressé entre 2019 et 2022 (RP1D p.43-45}), Le dossier
précise qu'a I'écheile intercommunale du service puhlic de gestion de I'eau potable (CCPEYA) la

ment, au elede aval, la séquence ERC dans I'éude dwnpag] €31 $ans incidences, car slle n'a pas pour objat, né pour
affat, de dicpen=zer la mise en amTe, 8u Siade amonT, de | scqutsive ERG pour be PLU et A Féchalla du PLL.

Misslon régionale daulonité environnementale Auvergne-
révision du PLU de la commune d'Evian-des-Bains (74)



consoimmabon d'eau potahle est passée de « 54,3 m¥habitant » en 2019 A 118 wifabonng en
2022 (2.5 millions de m)¥. Le daossier fajt &tat de préiévements dFeau qui sont passés d'environ
1,7 miion o en 2019 pour la commune d'Evian {dont 44 % dans les eaux souterraines) 4 2,9 mil-
lions m? en 2021 pour la CCPEVA qui a pris la compétence eau patable sur 'ensemble des 22
communes du temitoire, depuis Ie 17 janvier 2021. Les chifires présentés ne permettent pas de
comparaisan. Le dossier doit élre comgléle pour préciser qu'en 2021 [a part des eaux souterraines
dans le volume d'eau préleve a ele de 89 %%, ce qui est supérieur au prélévement dans ke lac. La
commune d’Evian est concemée par trois captages d'eau potable dont le prélevement lolal repré-
sente environ 1,4 mikion re* en 2022 : captage du Léman (Evian, Léchire, prélévement de l'ordre
do BE0 000 m* en 2022), captage des Cornus (Bernex, S87 000 m? en 2021) &t captage de Scian-
nes (Evian, 0 m?® en 2021, 20 500 m? en 2019). Le dossier doit étre compigté pour quantfier les dif-
férents prélévements sur la ressource en eau (tous usages confondus, y comptis les préldvements
d'eau minérale de la marque « Evian »*%), en distinguant ies prélévements dans les eaux souter-
raings et dans k lac, et pour préciser quelles sont les perspectives de prélevemen d'eau dans le
| eman pour la consommation humaine au regard de la prise en comple da sa pollution, natam-
meni par les microplastiques®.

Le scénario tendanciel reléve que les effets du changemertt climatique (séchemesses estivales) ré-
duisent la guantité d'eau disponibe (RP3 p.20-21). Le dossier sjoute que le réseau public d'eau
putable a connu de fortes pertes, avec un indice linfaire de perte en 2018 (15,2 k) qui repré-
sentait e double de ce qui €tait préconise (un indice < 7, RP1h p,44-45), eh 2022 cet Infice est
seulement & m¥km/j*. Le dassier ajoul que |a gestion de 'eay potable « devient infercommunaie
et réfrerroge fe partage oe la ressource » (RP3 p87).

Le PLU comprend en annexe la liste des servitudes d'utifté publique dont celles relatives aux
sources d'eau potable (« Sciovmnex » et « pompage ait lac Léman de fa “Léchére” ») et 3 |la source
d'eau minérale naturelle {« source de Cachat ») ainsi quun plan des serviludes d'utilite publique.
Le raglement graphique ne comprend pas de trame permettant de localiser les périmétres de pro-
tectlon afférents a ces sources. Le rapport de présentation ne comprend pas de document carto-
graphique représertant ces périmétres ¢t las sectaurs d'aménagement (OAF, ER, zones A el AU),

L'Autoritd anvironngimentale recommange :

+ d'idemtifier sur un méme dacument cartagraphique les périmetres de protection des
captages d'eau patable de la Léchére et de Sciannex et les OAF et ER et analyser les

incidences de ¢es derniers ; par souci de lisibilité, faire ke méme exercice avec un
autre document cantographique avec les périmitees de protaction d’aau mindrale ;

* de guamtifier le besoin supplémentaire de consommation 'eau patabla induit par le
PLU, en prenant en compie tous des usanpas (domestiguas et nan damestiques)® ;

3% Le RP1-0 pAZ mentionse par exreur 11587 wihsh olus gue ke ducument source {'énonca en mfabonné. Au
V122022, b rsominalkon niyawic par aborme (115.61 m'sbonné} comespond 3 la somme de |& comaomma-
trn anoyenne annuelle domesbique {(habitations) et non domestique (entreprises, etc., 2 557 316 m?) rapportée &y
nombre dabonres (22 082), cf CCPEVA, RPQS, exercice 2022, p.6.

40 CCPEVA, RPQS, exercice 2021, p.2 6151

41 Marque de la SoclSE anonyme des eatr miied sl o Py, ke ge Daaione, Iy o prées de dix ans, en 2046, lapro-
duchon d'ead mindvake: igsurelle Furan $'esl élevée &31,5 milion m? (1,5 mikard de |itres, of. fighe sur aquifces des
eal mindids dEvian ot do Thonon). Ces chiffres sont & actualiser en 2024,

47 CF |a récamte e publite en aolt 2024 réalisée par lUNivesrsté de Gendve &t I'essocialion pods |3 sauwsgarde du
Leman égalermant disponible =ur e site |nigmel de ta Comimission mtemanionale pour la grodectinn des einda di |-
man, dont la presse nationale s'est falt Mécho (Libdération, La Figarg). Cese pollution, qualiiée de « préoccupante »,
revale une moyenne de 7 600 particules de microplastiques pae im? S 162 plages du | aman, Celte pollution a déia
fait lobjet d'articles scientifiques notamment en 2019 et 2016,

43 Le RPLD p.45 omet de précser que cest en 2022, CCPEVA, RPQS, txcrcive 2022, p23 5 3.3.3.
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+  de justifier I'adéquation entre la ressource future disponible et tes besoins futurs, en
prenam en compte les effets du changpement cimatigue.

2.8. La santé humaine
25.1. Pollution sonore et la pollution des sols

L’anticipation des nuisances sonores iées au projct de ligne femmoviaire Evian - Saint Gingolph est
identfié carnme un anjeu « fadle » (RP3 p.19).

Bryit. Le PLU s'inscrit dans 1a perspective d’une réouverture de |a ligne ferroviaire Evian - Saint
Gingolph et affiche |a volonte d'anticiper les nuisances sonores (ofientatian 3.4 PADD p.33). 1oute-
fois, I'enjeu ast qualifié de « falile » (RP3 p.19, 94) et ['anticipation n'apparalt pas clairemenl dans
le dossier.

Le réglement écrit prescrit une distance de recul de 18 m par rapport 3 la voie ferroviae®. Le dns-
sier ne précise pas gue la ligne ferroviaire actusllemant an service de Longeray-1.6az au Bouvers(
(sibuée a Fouest de k& commune jusqu'a ja gare feyraviaire) est classée en catégorie 4 pour la-
gquelle le secleur atteclé par le bruit est de 30 m de part et d’autre de la voie. |l n'indigue pas
guels serpnt la friiquence des trains et e classement de Ia ligne ferraviaire Evian-Saint Gingolph {&
I'est de |a gare ferroviaire).

Poliution_des sols. Le dossier précise que la commune comple phesieurs Siles rélérences sur a
base de données deg anciens sites industriels et activités de services intitulée Basias dont les sols
sont potentiellement pollués (RP1b p.72). Les OAP 21, 22, 24 et 27, qui sont dédi€es A 'habitat,
sont concernees par ces sites, ainsi gue 'OAP 25 qui prévait un parking. Par exemple, QAP 22
(22 logemants) est située sur le site du garage et station-setvice « £530 Service de la Plage » (ré-
férencé SSP4081000 et RHA7403738), 'OAP 24 (30 logements) est située sur le site de l'atelier
de sernirerfe el oonslructions meétaliques « Demiaux » qui comprend un Stockage de 9 006 litres
d'essence (référencé SSP4078242 et RHA7400820). Le dossier ne précise pas si I'état des sols
de chague OAP habitat est compatible avec la destinatin prajetée,

L'Autgrité enviroainementale recemmande de :

+  rmeprerxire le document cartographique intitulé « anafyse du zonage de l2a commune
&’Evian » qui mentionne en légende = secteurs affectés par jes minisances (routidras
ef ferroviaires », OAP et ER (RP3 p.27) dans un format plus grand et plus lisible
(comme celul gui figure RP3 p.23) et y ajouter la représentation des secteurs affectés
par les nuisances sonores fercoviaires sur la ligne Evian-Saint Gingolph* ;

«  représenter sur d'autres documents cartographiques, pour chague OAP sectorielle
comprenant une production de logements, la fligne Evian-Saint Gingolph, le retralt de
18 m (réglement Bcrit) o1 le sacteur affecté par les nuisances sonares ferrgvialres (a

44 En e prenant cn compte gque les besoins supplémentaires induite par des 2 250 nowvealls logements, ceta repré-
sete @ priod environ 261 000 m? (2250 x 1158 mYabonnd. (données 20222)).

45 Dispositions applicables A toutes les Z0NES | « DE MaNere gESBIR fe long da fa walke SACE um retiod ofems ponsrr:
tovrs Oe 1€ m b pat 6t d'autre de Haxe de fa voie SNCF {Zone Uz au pHan de 2onage) (era & respecns. O k-
fection= aCOUSHQUES MEYRIVCEES JEvIont EIre MIS2 et Neuvie & SEwt 2% Cnstn:frres dvorimmes oy chemin ds
fer», paA0.

46 Cf. abe pemal do ks préfeclure e Huowe-Suvoe sur le dossemant sono® das infrastiucturas de transports tar-
resires (Cang de la DDT 74) et article 4 de Famésé du 30 mal 1996 moddié relatll aux modalités de classsment des
infiasruciures e manspons tewestes pis en application de Fantide B.571-38 du code de I'emwannement.

47 L& RP1h p.67 comgrend coakianont une cartc de 1a pollubon sonare qui ne représente que |e voie fermée en esenice.

Misslan régionale Eautonté ermaronmamentale AL Rinne. Alpes
révicion cu P1 U de ks cormbiuree 4'Evianelus-Bains (74)



priori 30 m méndmuen), pour déterminer gi les nouvelles constructHens projetées se-
rond situées ou non dans le fuseau sanore ;

+ queantifier la popuiation supplementaire eXpogés aUxX MIISANCAS SONOMRS ;

»  préciser comment les nuisances sonores seront prises en compta, dans le raglement
et dans les oriemdations d'aménagamant des DAP ;

* préciser pour les OAP habitat qui Sont concemnéss par des sols patentiellement pal-
lu€s si I'état des sols £st compatible avec la destiratlon prajetée et <l non de Ia re-
consklérer.

26.2 Quallté de I'air

Sur le territoire de la CCPEVA, %t de la population a &6 exposée a des dépassements de seuils
annuels racommandés par Organisation mondiale de la santé {OMS) pour les N0O2, et 10086 pour
les particules lnes PM2.5, Les émissions de poluants sont de 129 tonnes en 2022 sur la com-
mune d'Evian, En 2022 les émissions sur la communa proviennant A 45 5% du segleur résidenliel
(COVNM en majoriteé, NOx, PM10 et FM2,5), 3 31% du secteur de I'mduslrie (COVNM en majorité
et NOx), & 11,2% du secteur terfiaire {COVNM en majonté, NOx, PM10 et PM2,5), et & 10,9% du
transport routier (NOx €n majorité, COVNM, PM10 et PM2,5).

Le dossier identifie comme enjeux. forts, la mailrise de Y'énergie aing que ke renouvellement et le
remplacement des équipaments indhAduels consommant du bois et peu perfarmants. Los enjeus
de mohillités surt egalement identifiés.

La dossier considére que lintégralion et la sécurisation des déplacements doux permettront de li-
miter les déplacements en voiure. De plus, 'OAP déplacements et mobilités « permettra de déve-
lopper les modes de déplacements atematifs a La vaikure el done de diminuer les déplacements
routiers. Toukes ces dispositions auront une incidence dlrecle posilive sur (& quakté de l'air, »

2.6.3. Afergdnes
La liste des essences autorisées pour les cldtures vegétales (haies) qui figure dans |e réglement
£oril cnmprend certaines especes allergénes qu'il convient d'évitar eh zane urhaine™.

L’Autorité environnementaxs recammande de revair ia liste des essences autorizées dans le
réglement.

28A.0 Moustique-Tigre

Aucune information n'est foumie concesnant la présence du moustique-tigre dans la commune. Or
depuis 2018, e moustigue tigre esl signalé en Haute-Savoie. Si les collectivités publiques ont en
charge la geslion des nuisances dans 'espace public, dans les aspaces prives, ¢e soni les pocu-
pants qui doivent agir.

En application des aricles £.101-2 4° &1 5° et R.151-3 du code de l'urbanisme, le PLU dait s'en
emparer en lant gu'oulil de planification qui encadre les opérations de conslruclian. Le dépanie-
ment de Haute-Savoie a €té calonisée par Faedes albopictus (dérommeé « maustique-tigre », po-
tentiel vecteur de maladies comme la Dengue, le Chikungunya et Zika) et te risque induit d’appari-
tion de pathcologies autochtones consitue un veritable enjeu de samé publigue a prendre ¢n

48 annexe 1, cf. Aulnes, Chames el Nogsliens qpa sint ieforencés par Je réssau nattonal de surveillance agrablali-
gique corvme ayant um pokaicl alkemisant « fort ». La 4"™ plan national sené eawlronnement souligne: gue les piit-
ladIrs sllergiquess (feSpirawiras, cutandes et digestives) Ides A Fenvironnement eéren v alirmesdaire congiluent un
gnjey de suntd publicuss et engage A éviter de planter des espéces allergdnes en miliey s, of. PNSE 174 {2021-
2025), action n* 11 ; RNSA ot Gude de &2 wigétation en ville.
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compte dans I'aménagement du 1erritgire. Ainsi, par exemple, une prise en compte durable et effi-
ciente du risque ll€ au moustique tigre nécessite une refiexion lors de la conception des projets
d'urbanisme pour ne pas créer d’espaces pauvant constituer des gites lanvaires. 1 revient au PLL
de présenter des informations ou un dispositif visant  réduire le risque de pralifération de cette es-
péce exotique envahissante par des mesyres spécifiyues conduisant a éviter |a stagnation de I'eau
favorable au développement des moustiques.

L'Autorité envirennementate racammanda d'analyser las incidences du PLU sur ke dévelop-
pemeant du moustique-tigre &t de définir des mesures de réduction et révitement.

2.7. Les matériaux et fes dechets

La réduction du valume des déchets, ie développement g tecyclaye des matéraux et 'économie
circulaire sont identgfrés comme des erfeux « inodérés » (RP3 p.19).

Le dossier indigue que la production de déchets ménagers et assimilés a I'échalla intercommunale
{de |a CCPEVA) esl superieure a la moyenne régionale (RP1b p.70, RP3 p.AE): caci imvite 4 réexa-
miner ka hierarchie de Fenjeu. Dans |e cadre du processus itératif de I'évaduation environnemen-
ale, le dossier indiqgue que la prescription selon lagquelle [es iocaux de stockape des déchets
doivent permetire ¢e répondre aux exigences du tri sélectif et du compastage a c1¢ ajoutée au
cours de lz procgdure de révision du PLU (RP3 p.77 at réglement &crit).

Le PLU affiche I'objectif de construire 2 250 logements supplémeniaires sans analyser les besoins
induits, notamment en tenmes de malénaux de construction au regard de |a ressource disponible
et d'Installations de stockage de dechets inertes {Isdi) pour les teires excavées. Le dossier indique
seldement que ka commune ne comprend pas de carfére sur son tenitore (RP1h p.47).

Or, des tensions fores existent sur ces secteurs™. La mise sur le marche de matériaux recyclés en
substitution de matériaux neufs dans une démarche d'économie circulaire est & développer sur le
département, qui comporte en outre un nombye significedif de dépdts dékictueux da déchets

L Autorité environnementale recommande d’enganer une réflexdan A I'échelle Intercommu-
nele pour localiser les sites patentlels paur accuelllly, d’une part, une ovu plusieurs plate-
formes de traitement de matériaux, d’autre part, une ou plusieurs lsdi et & définir en zonage
adéquat pour ces sites au sein du ou des PLU concernés, apras application de la séguence
Eviter-Réduire-Compenses.

2.8. Les risques naturels

Les risques naturels sont luentifiés comme un enjeu « fort » {RP3 p.19), ils corraspandent auyx glis-
sernents de terrain et inondation (carues torrentielles, RP1b p.55-58). Le dossier ajoute, s'agissant
des enfeux : « anticiper fes évalutions des aidas et des vuinérabilités aux msgues naturels, dues au
changement climatique » (RP1-b p.58). Dans fa mesure ol la commune n'a fait Fobjet que d'une
carte des aléas naturels (p.55), et non dun plan de prévention des risques naturels, la mention de
celui-vt doit &tre rectifice (p.54).

L’ER 29 (carrefour dans e sceteur de I'X) est cancerné par un aléa tort de manifestations tomen-
tigllas, pourtant la dossier n'analyse pas ses incidences environnementales.

4y Cf. notamment ia girculaite du 27 Fwida 2018 du profet de la Haute-Savoie relative aux isdi adreseée aux maxes,
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Le régtement &crit prévoit certaines masures peur fimiter les risques naturels. Pour imiter jes eaux
de rurssellement, il prévoit notawwnent un principe de gestion des eaux pluviales a |a parcelle, un
coefficient de permé&abikité (de 0,25 en zone UX a 0,81 en zone UPL) et une perméahilité et végeé-
talisatlon des places de stationnement. Pour limiter le risque d'inondation par remoniée de nappe
{non identifieé dans I'état initial de l'environnement), il énonce certalnes interdictions dans deux
types de secteurs sensibles dont fa profondeur de la nappe en Situation de tres hautes eaux esl sl-
tuée entre O et -1 m et entre -1 &t -2,5 m (Interdiction d'assainissement aulonome dans les deux
cas et imerdiction d'infilkration des eaux pluvieles dans le sal dans le premier cas, p.14 &t RP3
p.78),

L'Autorité environnamentale recommande d*actualiser la liste des akéas naturels auxguels
est exposée la communeg en incluant 'aléa remontéa da napps, de compléter i dossier par
un document cartographlque représentant les aléas naturels et les secteurs d’aménage-
men (OAF, ER, etc.) et d’analyser les incidences environnemsantales, en tanant compta des
effets du changement climatique.

2.9. La mobilité

La maitise de la mobilité est identlfiée comme uh enjeu « fort » {(RP3 £.19).

Le PADD prévoit d'améliarer les déplacements, notamment en valorisant trois piles multimodanx
{dont |a gare ferroviaire) dans la bande iiftorale urbaine (au nord de |a commune), en poursuivant
le réseau de circulation douce (mode actf, mtégrer ke vélo) et en anticipant la réouvernture de la
ligne ferroviaire sur la ligne Evien-Saint Gingolph (p.27-28). Ces orientations sont déclinées notani-
ment dans les emplacements réservés et FTOAP « déplacemeris et mobiités ».

Le dossier précise que I'évaluation environnementale a pennis notamment d'ajuster la réglementa-
tion relaive au stattonnement pour réduire ke hombre de places de stationnement dans les opéra-
tions de conslruchion dans la zone UB pour promouvoir la mobdité douce (RP3 p.33).

En revanche, e rapport de présentation ne rend pas compie d'une évakuation des incidences envi-
ronnhementale des travaux routiers prévus par le PLU, ni des parkings (cf. point 2.3, ER 28). |l est
par exemple relevé que 'ER 8 (carrefour, secteur stade) est bordée d'un réservor de biodiversité
et d’'un site a forl potentied écologijue, I'ER 26 {voirie de raccordement de deux avenues, jouxtant
IFOAP 26) est située dans un espace boisg et I'ER 29 (camefuur, secteur de I'X) intersecle un ré-
servoir de biodiversité, pourtant aucun de ces ER n'a fait I'objet d'une wisite de iemain et d’une
analyse écologique.

1'Autorité environnementale recommande de compléter e dossier par une évaluation des
incidences environnementale des fravaux routiers £t parkings prévus par le PLU.

2.10. Le changement climatiqgue

Le dossier mentionne le changement climatigue en exposant les données passeas relevées sur la
période 1851-2014 sur une station de Méteo France (RFP1-b p.7-8). Il doit Etre completeé pour men-
tionner pour J'avenir |@ scanario de la trajectore de rechauffement de référence pour I'adaptation
ay changement ¢limatique (Tracc : + 4"C en moyenne sur la France métropalitaine en 2100%) et

Mission régwnale d'autonid environnamentale Auvergne-Rhéine-Aipes

réaricirus s B 11 Ao I3 rammiina A% dandoc Raine £7A4Y



analyser ka vulnérabiité du teritoire au changement climatique en e basant sur cette hypothése,
voire e scénarie le plus pessimiste RCP 8,5 du Gieg en 2100%.

Le PLU participe a l'objectif d"atténuation du changemernt climatique en cherchant a promouvoir les
déplacements alternatifs & |a voiture pour diminuer les emissions de gaz a effet de serre (PADD
p.27. OAP p.119). Toutefois, pour permetire d'apprécler dans quedle mesure le PLU contribue &
Fattelnte de T'objectlf natlonal de neumalité carbane 2 I'horizon 2050, ke dossler dolt guantifier les
2missions de gaz a eflet de seme induites par le PLU, en se basant notamment sur la destruction
des puits de carbone naturel résultant de |a consormmation des espaces naturels, agricoles et fo-
restiers des secteurs d aménagement (OAR, ER, etc.) prévue par le PLU®.

L’Autorité environnementale recommande :
« d'analyser la vulmérabilité du territoire au changement climatique en se basant sur le
scénario de ia TRACC, voira la scAnario e plus pessimista RCP 8,5 du Giec ;
+ de compléter le dossier avec un kilan carbone du PLU et préciser comsment la com-
mune contribue 2 {"arteinte da 'objectif national de neutraiité carbona A I'barizon 2050.

Par ailleurs, ['adagptalion du temiloire au changement dimatique est identifiée comme un enjeu
= fort » {RP3 p.19). Ceci se aaduit notamment par (a iutte contre les Tlots de chaleur urbains dans
ies GAP et la préservation de « coeurs dliots veris » (OAP p.8, 26, 31, 43 etc ).

51 Ge rappont d'évaluahon (Sixih Assessment Report, ARG} du Giec (groune dexpents Infergoivememental aw FAvdl-
T'DH oy cimat), Groupe de trawalh |, Chareaounl dinatpe: 2021, Less hases suenligoes phiysigues, Besume 4
ntenticn des docideuss, p15.

62 'Aurin: crivirswikancnlaie mppclic gue ka tarsiomation d'un hectac do prame ou forct on sols mpeméabies re-
prosents un tal d'émission de 290 tCO2 et que ja destruction d'un hectare e zone humide représente I'émiEsian
de Yordre de 460 tCO,, cf. QRCAE, Principes MEMRniogues i proaichon des. (iindes of MNNCAly S CWMaT, air
et dnergre, |Jamder 2024, § 3.4 ARSthodoingie de calend g Fahcrwyminn te catavie, [Ld4 46, [3 irandormemion de 1 ha
de prairie cu fordt en sols imparméablas reprézente une émission de 290 CO2 {cette méthode ufse une hase G2
calow de & ans, calte s e wil|ldsime 2012-2018 de Finwemaire hngyspee de Foctupatinn des s6is CORINF Land
Caver, ef correspond i 48,33 10O, La nesnc valeur ke 280 100, figurit egalemient dans autre un outl propo:s:
par e Cercmz uldisant e base de calcul de 10 ans sl correspond & 29 tCO2an. CGUD, | héma, bvaluatonr fran-
mrse dos mifiBux fumides Bt aguUAlTURS COMMEREUX €1 dF otrs Senvices doosystemiques, mare 2018 ; Agence
d'urbanizme de |a région mulhousienne, SéQuesiraton Carbane. AMeLX cannalre paur age, ™ 4, mars 2020 ; MUSE,
Détermination de [a fonction rézenvoir de carbone, 2022.
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conmpapliise 27 logemeals pour QAP 21 (au beu de 28, <. OAP p.27), 4 logemsants pour FUAF 27 (OAP p.36 men-

tinnve 3 3 5) 4 5 logements pour FOAP 21-1 (CGAP

p.Z1 mentome S & 6). Le 3bkeau qui figure dans e présent avis
reprend |i ¢hiffres enonces dans lo psciculc OAP o R fourchatts haute de R production de kgament projetée.

Mission réglonale d'autorité enuronnementale Auvergne-Rhone Alpes
révision du PLU de ks enmmune d'Evian-les-Bains (74)




=

Figwe 1 otr=pivatans géndrates - dilinntatiys AP 17 (vource - dossier of Géoportar des Savoie)

Mission réglonale d'sutorté etaitonnamientale Auvergne-Rhona-Alpes
révision du PLU de la commune dEvian-les-Bains (74)




=
mbrey
DE LA HAMITESALONE

it

gl e ’
Evian-les-Bains
Cnpearmeibwn 20)7 -0 2224

CCB )1 T.E2 hu

W Aowo YV | creeeb e 2|

eme s ym lpymem, pmmpree spymm see

farvrewain Nei-X1

L )

DrUN
e — e e —— -
LT ey —
P AL =

(==
Figure 2 : consommabon - 2011-2021 - OCS 74 (s ; DDT 74, ocoupalion du sol dépariementads, septemive 2024)

AL L

Mizsign réglonale dautorté smwironnementale Auvergne-Rhine-Alpes
réwision du PLU de |la commune dEvian-les-Bains (74)



~ La Grone aus Momnes », parceiles AR4Gd (5147 m=) et AR 171 4933 m%)

ITR-ORNATINAS PAEEPLA]

Tes MLais §abans QNS - ledg e magw !

Figure & : rurezerynition - evaefopes wiane (sowes © dossiar, Géoponadl, Géopoveal des Savole)

Diszion régionale d'autonté emvironnerensake: Auering Ricie Alpues
réyisson du PLU de le eommune o' Fatrdes-Bains (74)



Scannés

¢ _____.’———‘" ' ‘.-' Fulea 117425 _ !

V72 Zones humides & précarver {L.151-23 Q)

] Protections paysagéres et corridors écologioues (L.151-23 CU)
Firngre: 6 @ handvemsile — zone: Iemiths - replem et grapfigue (SoWee | IsSEy, SHe intemeat des ZH en Hatte-Savoie)

Mizaun régionale dautoris smvirgTmementade Auvergne-Rhdne-alpes
révision du PLU da la commana dEvian-les-Bains (74)



A X X , ettt ] Corur 3Ly a préprver
T Prenectiona payagéras ¢t comdons conloglpues (L 151-23 Cu e T e LIErsainend mn Gshausid}

ammes

Rnsawiny de teidibrit e

B HSsentus de bodietes
o
SN

Piéseryalion du Disage B vakuIsxion des .
rL0aE Y verls

m AT o Py m (F LN LOACS
wre

T2ibdo dhr uibaatiin par wibrihdaon pgucel
Lin

figuve 7 biodiversié - OAP 9 (Souroe @ dOSer)

Mission réglonale d'autorté ervirorrernentale Auvergne-Rhdne Alpns
révision du PLU e 1a ¢ommine d'Evian-les-Bains (74)



Dzt e
@ Owamene ot
W Mwwwm ) rentag e
N P b
& Seawmoon
@  Verder ffunge

Porl danine s Wnds
Nere om by ple

Figuire 8 : biodiverside - QAP 5 (eies: | tretaiey)

Mis3lon régiongte Pallort: ewiconhamentals Auvergne-Rhine-flpe3
révgion du PLU de la commune d'Eviandes-Bains (74)




7-1 (OAP p 75)

e 1Y
SN e e

own s oW
7 ton

] secteun csgerines

Figere 2 © DRodiversits - GAP 7-1 et 7-2 (snurge : ifussirr)

Mission régionale d'automé ervirannementale Auvergne Rhine-Alpas
révision du PLU de ls convmune d'Evian-les-Bains (74)



o~

Fiinet 1irintat o fer eaindud o .
A CUNKIe § fesepver Gl 2 \;..\ 5&'?!:‘_0' QMwﬁu_'.. S A T
-

Shisnasrs

Lpaces varts «iqp0ots e Pl Réu-rwin.dr hingeyer=ié
Hatiwedsae drbaime weandang

e 10 © odhverstog © ER 3, 8, Z8 (sowces : dosster € Geapevtall des Saloe)

Misston réglonale d'autortt: eridrunbementale Auvergne-Rhane-Alpes
révision du PLU e 13 eommune dEvian-les-Bains (74)



=

AGRICULTURES

& TERRITOIRES
CHAMBRE D'AGRICLILTURE
AR SAVOIE MONT-BLANC

73174

ANNECY
Slkge 20cial
! ces bhis

SAINT BALDDPH

AL rue au Terraioal

zeraTifsiwoe.tairkayri -

REFUBLIDUE FRAMCAISE
Slrel a0 U1s V22 8

AHEYAT L

Meirle d'EVIAN

A l'attention de Madame |e Malra
Rue de Clermont,

B.P S8

74502 EVIAN Cadex

P&a Temitoires

Dossler sadvi par Pascal MORNEX
Slta FANACY

Tél. : 06.18.67.58.46

Nos Rée ; CL/PN/Nb

Anpecy, la 9 pctobre 2024

Objet : Avis de Ia Chambre d'Agricuttura sur le projet arrdtd do
nivision du P.L.U. de In cosmmune d‘Evian.

Madame le Maire,

Nous avans blen regu votre projet arr&té de révision du PLU amété lors de [a
délIbération en date du 6 julllet 2024 pour avis, au ttre ge |artice L 153-16
du code de I‘urbenisme et pous vous en remerelons.

Naus vous prions de trouvar cl-aprés fas remarquas de fa profeasion agricole.

La Chambre d’Agricultune Savaie Mont-Blanc dmet un avis favorable sur e
projet de révision dir PLU arrdtéd da la commune dEvian gous iz réserva
expresso de prendre on connte lag deamandoa suivantes ¢

« Reclassement en zone A de quelques parcelidires sur le secteur
« Aux Tours Ouest » et sur e secteur « Clou-Sud » permettant de
rassanrer Yenvaloppe urbaine.

* Reclassamant an zone A de thnaments agricoles axploités « Chez
Viollaz » idantifiés en 2ana N.

*  Apporter des évolutions du rhglemant de 13 zone A,
Yous trouverez en détail cl-aprés les explications liées & nos demendes.
Restant & votre disposition pour toute Information complémentalre, nous

vous prions d'agréar, Madame e Malre, |‘exprazsion de nos respectuelses
salutations.

Président de (a Chad 1€
Savole Mont-slaozm' *BLANC
\%.f\ L
) . - e
5w



Les ghservations et demandes de modifications du projet arretd de révision du PLU de 13 commune d’Evian
portent plus précisément sur les points sulvants :

A Surle P.A.D.D,

Nous prenons bohne note des orlentations Inscrites permettant de développer |'activité agricole sur Je
territoire communal, identifiée dane ses différentes fonchions économiques, anvironnementales et paysagéres
en préservant les ténements agricoles amont, en évitant e mitage et las aspaces agricoles et naturels
réslduels face 2 Iartificialisation.

Maus relevone d‘autre part avec intérét Yorlentation de dynamiser 'agriculture en favorisant fe développement
des circults caurts st I'sccompagnemant du lien antre |a peoduction locale et |2 rastauration collective.

Plus globalement, I'objectif de madéretion de la consammation fonclére et de lutte contre I"étalement urbaln
est clairement affirmé et décliné permattant une maitrise urbaine rationnalisée et concrdte par un
deéveloppement prlortaire gans I'enveloppe urbaine en affirmant la mice en ceuvre d'une typologie urbaine
plus dense avec ranouvaliement urbaln favorisant une gestion écaname at optimisation de I'espace. Cle plus,
Ia fixation d'une limitation stricta & I'urbanisation en partie amont &vlte alnsi I'extension et le mitage sur des
espacas agricoles homogénes de prainies présants sur le coteal.

A Sur le rapport de présantation.

On souligne avec intérét un projet de développement de la commune d’Evian identifiée comme cosur urbain
dans e SCoT du Chablais, plus structuré, maitrisé et rationnalisé permettant d'intégrer une gestion économe
de J'espace efficlente, On constate ainsi 1a volonté de réduire I'enveloppe urbaine avec une limitation effective
de Ia consommation des espaces agricoles et naturels présents principalement en partie amont.

Nous prenons dés lors bonne note que le projet de FLU renforce I'optimisation du développement dans
l'enveloppe urbaine existante, sans extension urbaine nouvelle, comprenant une diminution effective des
surfaces artificlalisées avec un effort de rencuvellement urbaln, comprenant de nombreuses OAP structurantes
ot de densification 3 hauteur de 32 sites at couvrent 16 ha participant & la madération effective de |2
consemmation d'espaces.

Le PLU arrdté envisage la production de maximale de 1916 kgements dont 819 en dente creuses, 777
{fogements potentiels Identifés dans dae zones avec des orientatlons d’ameénagement et de pragrammation, et
32D logements délivrée entre 2021 et 2024, avec un objectif de 150 logements par an, dédinaisons en phase
avec les erientations du SCoT du Chablals.

Le projet de PLU arrété mentionne 25,2 hectares d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) Identifiés
en zone agricole Ap et 131,1 ha en zone naturelle. Nous soulignons avec intérét ¢cotte évolution d'identification
de ce nouveau zonage A d'espaces agricoles exploités homagénes déclarés ep partie amont du territoire
communal qui n‘était pas classé ainsi dans le PLU en vigueur,

Nous constatons une consommation de 7,6 ha environ d'espaces sgricoles et naturels sur la période de 2011 &
2021 selon les données de l'observatoire des services de I'Etat qui différe des données du rapport de
présentation mentionnant 14 ha. Le chiffrage mérite d'étre ajusté. De plus, la consommation d'espaces
agricoles et naturels de 2021 & 2024 est de 4,4 ha.

Nous relevons dés lors avec intérdt une diminutioh de la consommation des espaces agricoles exploitis
intégrés en zone urbaine de 7, 2 ha par rapport au PLU en vigueur avec la priorisation donnée & la centralits
et au renouvélement urbain, en fixant une limite sud & 'urbanisation sans nouvelles extensions urbaines sur
les espaces amont de coteaux pouvant grever des rones agricoles homogénes,

Nous demandons toutefois des ajustements et recdlassamants da qualgues ténements Identifiés an
zones urbaines qul nous paraissent en extension de I'anvaioppe uwrbalne, présentées ci-apris.



L'ldentification de |a parcelie en zgne urbaine Uc de superficle de 0,75 ha enviren en gartle nord et de Ia
parcelle classée en 1Allc de 0,3 ha au sud nous semble prématuréa et conduit & rendre désormais peu
efficiente Ia fonctionnalits agricole du tenement agnicola compose de 2 parcelles exploitées |dentfiés en one
N, qui devient trés enclave, par son positionnemant entre {es 2 parcelies constructivles,

Dans Vhypothdze od ces 2 terraing Identifiée en zane gonstruckibla n‘ont pac didja &6 randus
constructihles par la déllvrance récenta da PC, nous damandons priovitarrement le retrait de cex
deux parcallalris dat zones coistructiblac afin de maintenir une wéritable fonctionnalité agricola
du site on les cumulant avec les deux parcalles (dentlfiéea en zona N.

Dans touz les cas, le maintlen de I8 zone constructible de 1a parcelle devrait faire I'obfkt d’'une CAP compte
tenu de sa superflitle importante supériaura & 2500 M2 afin da structurer et optimiser |8 denslfication de cet
aspace interstitlel,

A Sacteur « Chez Viallaz » ~zane N

Nous demandons que ces 2 secteurs de coteauw exploités projetés en zane N constituant le sacteur amont de
déllmitetion et réduction de I‘urbanlsation solent plus logiquement dassés sn 20n8 Agricnla Bu ragard de leur
superficle agricole homogéne Importante comme o 00t (85 acpacas aancokes présemts en amont.



A Secteur « Au Clou Swd » - parcalte Ak 292,

-

Nous rslevons avec Intérét ‘e projet didentificatlon de ce secteur exploitd en N et qui etait gltué. en. zane
constructiie UDe dans le PLU en vigueur.

Das lors, nous damandons doptimiser réeltemerit la site & des fing d'utllisation agricola en
intégrant égalamant la parcelle cantigu# & ‘ansemble du tdnement agricols homogéne section AK
292 en zona N, voir A.

A Sur le réglement :

A Zone Ap: Sectlon 1: Deastination des constructions, usage das sals et nptures
d’actvita

Le projet de réglement de la zone agricole Ap ne permet pas |'implantation de construction a usage
agricole. Plus précisément, le réglement de |a zone Ap mentiohne que « ne sont autorisées que les
Installations nécessaires aux productions végétales, inférievres & 30 m2 et démontables sont
autorisées ».

Or, |a réglementation intetdit d'stablir une distinction entra las activités de méme  destinatior, en
f'espace agricole.

De plus, la limitation stricte de superficie d'installation de 30 m2 est insuffisante, volre impossible
pour rendre efficiente la possibililé d'une vértable fonctionnalité et potentielle installation
professionnelle agricole,

Nous précisons & ce Htire que ke PADD mentlonne comme orlentatlon de dynamiser I'agriculture lacale
en favorisant le développement des circuits courts et accompagner la mige en llen entre la productian
locale et la restaurstion collective. Afin de rendre opérationnel ces objectifs, Il est nécessslre de
permettre des possibilités dimplantation et de construction agricole suffisamment dimensionnées pour
tre fonctionnelles et rendre pérenne |‘activité agricole locale, dont les activités maraichéres.

Pour rappet, ta professlon agricole n‘accepte qu'a tlitre minoritaire las espacas Ap qul limitent
fortement 13 fanctonnalité at fes projets d/lmplantation agricola. Ce type de zonage Ap ne pnurra &tre
accepté que sous 12 nondition d'une véritable justificabon appastée par Une etude paysagére.

Nous demandons dés Jors ¢'ouvrir la possibilitéa dimplantation & toute actlvité agricole ot
ainsl agsouplir, en élargissant a supeificle possibile d'implantation d’instaltations agricoles
permettant d’assurer une véritabla fonctionnallté et geetion agricola parerine.
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f. Composition du dossier

- 1) Rapport de présentation

- 1.1) Rapport de presentation — Volet 1.1 et 1.2 — Diagnastic et
Etat Initial de Fenvirohnemeryt

- 1.2) Rapport de présentation — Volet 2 — lustifications

~ 13} Rapport de présentation —Volet 2 — Evalustion
environnementale

- 2) Projet d"Amdnagement et de Développement Durables

- 3} Livret des Crlentations d’Amenagement et de Programmation

- 4 Reglement

- 4.1) Réglement graphigue

- 4.2) Reglement ecrit

- 4,3) Tableau des Emplacaments réservés

~ 4.4) Atlas des Emplacements Réservés

- 4.5) Fiches patrimpines

- 5) Livret des Annexes et Servitudes

- 6) Pleces adminlstrativas

- 6.1) Prescription PLU

-  b5.2) Débat PADD

-~  B.3)Arrét

- 6.4) Bilan concertation

- Avis des personnes publigues assockées au consultées

Arrété n® 96642024 du 11 septembre 2024 fixant les modalltés de mise a disposition du public du
dossier de révision géneévale du Plan local d"urbanisme.

= Insertlons dans l#s joumaux (Dauphiné libéré et le Messager}

- Affiche

101



Gérard VEYRAT — Directeur technique = Ingénleur retralté
314, Rue du Léman — Impasse Champs lacquet — 74140 Chens sur Léman

Arrdté municpal n"966/2024 du 11 septembre 2024

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PROJET DE REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
D’EVIAN-LES-BAINS (HAUTE-SAVOIE).

Enquéte publique n°® {74) E24000123/38 réalisée du 07 octobre 2024 au 08 novembrs 2024

PIECES ANNEXES 2




Sur ke registre, de facon manuscrite ou par insertion dans ce registre d'un texte prérédigé.
Au nombre de 34, tes obsarvatians sont repérées id par lz lettre « R 2 ;

Annexe 23: Registre d’enguéte publique
e Pageslet2?l
e Obsarvations R1 a R34

¢ Llundi 7 octobre 2029
oR1- Madame Catherine BERTHIER — Parcelles AC (0261 — 0381 — 0384) - OAPS.
aR2- Monsieur BERTHIER Stéphane — Hotel OASIS — OAP 19 -
aR3- Monsieur et Madame GILORMINI — Parceiles 0127, 0129—-0217
oR4- Madame PERRET MUNOZ Jacqueline — Parcelle AB D25G ~ OAP 11
oR5 et R5bis- Monsleur ot Madame BOUQUILLON = parcelles AQ 046 = D47 = et AQ (49 et 050 (voisin)

* Mardl 15 octobra 2024 2024
2RE- Monsleur GAUTHIER et Madame LACHAVANNE - OAP 6.2
oR7-Madame GRIVEL Jacquetine et Monsleur GOBBER Renata — Hameau de SCIONNEX
OR8- Monsleur BAVOUX Laurent — OAP 11
oR9- Madame DERUPPER-GATEPAILLE Catherine et Madame GRIVEL = QAP 5,2
oR10- Pour Madame CHRISTIN Yvette- QAP 9 et 14l
oR11- Mansieur JORDAN (FILLION-BOCHATON) CAP13
oR12- Monsieur LAGRANGE Piarre = Chemin des Sources

+ Mercradl 23 octobre 2024
oR13- Madame CHARVET OAP 26.1
oR14- Madame LAURE Jocelyne~OAP 23
oR15 - Mansiaur SOMNIER Jean Lauis = ([dem C4 4+ zone UP)
oR16 - Madame DERUPPER-GATEPAILLE Catherine OAP 5.2 (idem R9).
oR17 - Mansieur Claude FAVRE { Lotissement Les Mateirons)
oR138 - Madame PAUVERT - parcelle AD 152 Les Mateirons

o leudi 31 octohre 2024
oR1% = Monsieur LAGRANGE (idem R12)
oR20 ~ Madame CHARVET {Idem R13 + piéces complémentgires)
oR21 - Madameé GLEIZES Audrey {Création d’une porte de garage 2 la place d’une fenétre){OAP 29)
oR22 -Atadame GOY Josiane et Monsieur HERBQ Thierry (Réglementation PLU)
oR23 -~ Madame POMMIES (Parcelles AR 383 et suivants)
©R24 — Monsieur NAKACHE {TERACTEM) et Madame THERY Céllne (D& Jong Architecture) QAP 26
oR25— Monsieur et Madame ROMSOM (Terraln en N)
©R26 — Monsieur BLANC Michel (Terraln AM 49}

oR27 - Monsieur LAGRANGE (idem R12 + R19)



»  Vendredi 08 novembre 2024

oOR28 = Monsieur Geornges GRENAT — SASH Architecture CA-2G (55, Avenue Jean Jaurés)
nR29- Madame Jsabelle LANG et Monsieur Jean GUILLARD {Conseiller(&re) opposition)
oR30 - Madame PAUYERT parcelie AQ 152 Les MateironsR30 - (idem R18)

oR31 - Monsieur Christopher {Denis) MERCIER [+ LRAR L5) (Aux Tours Ouest)

oR32 —Monsieur et Madame GIRARD-CLERC (9 Chemin de SERRAZ)

©R33 —Messieurs GIRARDOT Frédéric et PODEVIN Christian (SYMAGEM®

oR34 —Monsleur PACOUIL et Madame ZINGRAFF {Quartler gare)
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Cocimer la cose correspondante

[ ] Installations classées pour |a protection de I'environnement

| | Schéma régional d'Aménagement, de Développement Durable

el d’Egalité des Territoires (S.RAD.D.ET)
[_| Schémas de cohérence territoriale (5.C.OT)
Plan local d'urbanisme (F.L.U.)
[ ] Plan d'uccupation des sols (P.0.5.)
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REGISTRE
D'ENQUETE PUBLIQUE

Amété d'auverture de I'enqu

arréteé n° %:“ =n deta du _Jl_mm_%#__

=21 M. |8 Maira da : M

| 1M\ Is Prafetde ;

Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur : ’ -
M_EQDCQ_A[EX%T— quenmgMLM&.ﬁt)ﬁwch*

Membree Gtulsirea: M qualite

Mo e e i

Wl —_— quallté
Mamaras suppldanis @ M M_Em_.____ qualité

M quelite

n qualite : :
Durge de I'enquéte : dsleis| o'ouvenare : du _(D_:I_’IQ ] aw CEN209)
les de a st da a
lez da a st da a
lss 5 ot du a

Sieéga de I'enquéts ; MJMMMMMMM

Aulres |leox de canstitation du dassle !

Registre d’enrgjuéte :

compartent feuillats non mobiles, cotés at peraphaa par |2 commiseair enquiteur, dasting a racavoir

lea observetions du public ; c=5 damiérae pauvent auesi 8tra adrsss8a5 par ECAt au Nom du comimissgire enguéieur 3 ;

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
seronttonus 4 la disposilion du public dbs leur réveption 3 ;

aux heures et |ours hebituels d'ouverture des bureawue 2t dans chacune ds3 mainee ol e"sst dércules 'enquéste st 3 la
prefecturs ds cheque département conosrns.

Réceptign du gublic par le commissaire enquéteur,;
las MM - de fh_ /i faﬂ ctde

lcs : : L&’.&_dem-aj'zha" et de :
les 4 4 m.ﬁ.b.ﬂ_z&éﬂ_ ﬂaa_s,&‘_ﬁ_h et de a
las : .ZJ dcﬂé__&L etda i

las 2 o __,Jl_éﬂl_ ct du

les <’° “% — Gérabd Veyrai
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Le léﬂr e ol M&f_&lx__ e // .Z —

Le dalai etant expirs,

jg, sousatgnéle), t ECE I"L’l , { ‘/W daclar clos e présant registre

glsi @ dtdmis ala digpog n du pubslh: pendant / : 2 Jours cons&cutife,
du L L & Lol a _Mzad(sab__a_a:_kmbz_&lsu

de = heares a A/{ - haures at
de r/{ 2 heures =0 a AF haurcs

I | <5 ahsenvations ant b coneigneécs Ju reglstre

par v‘} C,:t“ peraonnea |pagas n® ﬂ 8 1 p )

I F N outre, [Bi negu 4\ lettres au notea écritas

qui sont annaxses au prisent regisire

1 lettre andate du 9 Mﬂem 2‘-’811\1 ﬁo}{ }”‘4’

2 lettre an date du }4 X lkﬁ’b'i Zzée 1 q// {lefC'/ Lg ;/ ﬁ’j‘//‘/

i J
3 lettre sn date du \_340 (/h'z"!)r‘t (é Z,lae M /26 rna.»rJ (= ((C/I’,
4 [etra en dale du _A.Mpﬁc ™ ( Z : ST— i’l 7- 2’ l\'{/I é/d/

5 lattra en duw: Ju de M
6 Isttre an date cu iie I
"'5".‘3.'&! H

Gérard V. t 5 %

Cammisgaire En




La prasant ragistre 2insi yue les [7/‘ AL O S pittes

qui v sont annexées et le dossier d’enquéte sont Bdresses par (NCs sUin,

e (i:n[(fl &: “./1/)/ /12 L €’rrl,ubr( 70 2x

L 7 - x—
&MQJ{“J“‘__LL_%._L’LC&AJ& A

{Voir mentions de cldture an page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE
‘Gérard Veyrat
Commisseire Bnqnmur




Mazsieur lc Coneissaire Enquéteur Cathetine Borinie Noai?”
12 Nowvelle Route du Stade
S48 Priar-'tes-Bains

Objef : OAP 5 : Parceles AF 381 AE 261 AE 384

COURRIER REMIS EN MAIN PROPRE

Anthy, &3 octokre 2024

Maonsicur «: Caxrrissaire Enguélaur,

Jo conlesta [ CAP 5 concemant les parcellos AF 384-26° 381, Corler, |a zone US ost mainlenue
s jo trouve incohécnt dianvisager une OAP alars cue e scalen est deja ceasfic en
prescue totalita. Une OAP n'a-t-clle pas un intérét dans .a mesure an elle s'irmplante dans un
ianain vierge 2

se realisalion concemant un Irés grand nommbre de prooiétaves esl e plus en licn aves: la
réalsafion dos secteurs 1, 2.1 ¢l 2.1, avtant aire quiz ' GAP 5 est quasimenl iréalisable.

Io conlesle que MOA" comprenas la conshustion d'uas 72ale sur deux de mes varselles AE
381 1236 M7, AF 384 1266 M7, coupanr IMéme aans la orévision I'kebilation coucle de na
mere.

1B e Senrde aves inGuiel,ie ce Qoo dasviendra la masas irgnantée sur 1a parcelle AE
381 si j& ro paux rien faire, G poura™ se relouver en éat d'atandon puisque 1oule
perspective do rénovaiar fagrardisserr et serait totalenient bloquéc. ‘
Anclemcnt, j& m'interoge veaimea* surla finallé d'une telle mise en place urbanistiue et
conteste daas so globalité pour les reisons evogquéas ci-tessus, ' OAN 5 du PIY d'Bvian.

Er espéranl jjue vous porterss attention & mas contestations, i vous orie d'oagréer, Mansieur
le Commissdire Fnguateur, mes saluladions es maillianes,

Calherine Berthicr
berthicrea.nznineddgrail.com

P. : Extrcit cadiwasiroal AE 241 38 1-38s
2 parcelles (24573 2,
Zorrrrune Cvian-l es-Bains (74)
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Informations littérales relatives a 3 parcelles sur la commune : EVIAN-
LES-BAINS (74).

Références de la parcslla 000 AE 261

Référence cadastrale de la parcelle 000 AE 261
Contenance cadastrale 351 métres carrés
Adresse RTE NQUVELLE DU STADE

74500 EVIAN-LES-BAINS

Référencea de la parcelle 000 AE 384

Reférence cadastrale de fa parcelle 000 AE 284
Contenance cadastrale 1 266 mefres carrés
Adresse ATE NOUVELLE DU STADE

74500 EVIAN-LES-BAINS

Référances de la parcelle 000 AE 381

Reférence cadastrale ds |a parcelle 000 AE 381
Contenance cadastrale 7 236 métres carrds

Adresse 12 RTE NOUVELLE DU STADE
74500 EVIAN-LES-BAINS

Service de la Documentatioh Nationale du Cadasire
B2, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germaln-en-Laye Codex
SIRET 16000001400011

Informations sur la fauille éditée par imternet le 01/10/2024(fuseau horaire de Paris)
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De : Hatel I'Dasis \ '
Envoyé le :vendredi 4 gctabre 2024 09:46 \'\-___//“
A : stephane berthierd@wanadoo.fr

Oblet :TR: PLU /Arguments destinés a I'enquéteur publlc

Envgye a partir de paur Windows
De:

Envoyé le :vendred| 4 actobre 2024 09:41
A .

Dbjet :PLU /Arguments destinés a I'enquéteur public
Yoici mes arguments et ce pourguai je conteste le PLU et maon zenage .

1. Je ne trouve pas opportun de mettre mon hatel Oasis en zone hoteliérs car il ne se sltue pas en
zone touristique et encore moins sur uh axe tourlstigue,

2 .Ma parcelle est englobée dans une zone UC, ce qui confirme la voration d’habitat de |a zone,

3 .’hidtel a3 toujours ete en zane UC depuls tout le temps.

4 |l n'est pas au centre ville.

5.1 ny a aucun enjeu économique pour la ville.

b .Aucune pertinence au changement.

7 .l se trouve au milieu d’habitations et de HLM.

8 .Paur rappel 208 Iogements sont sartis de terre ces 4 demiéres années @ proximité de I'hdtal mals
aucun ccmmerce et aucun hotel.

8 .Pourquol una OAP A cet endroit et dans quel but ?

10 .1} est stipulé dans YOAP qu'il a une faible valeur architecturale mals Identitaive(date des années
1930), alars paurguel avoir €toilé le batiment,

11 Que fait on de ce vleux batiment 7

12 .Quelle contradictlon(le haut de la patcelle est constructible mais pas le bas, de plus des zones
vertes apparaissent et taut est construit 3 cote),

13 Je demande de la cohérence et du bon sens.

14 .31 OAP sur EVIAN du jamais vu.

15 Pour finir je suls conselller municipal d’opposition, ne 5'agit-il pas d'une tannante coincidence 7

Cordialernank
S BERTHIER

HOTEL L' OASIS***
11 BD DU BENNEVY
74500 EVIAN LES BAINS

Emvoyé 3 partir de _ pour Windows
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Corinne et Benait Bouguillon
11 Route du club hippigue
743500 Evian-Les Bains
corinne bouquitlionggmail.com

henoit.bouquillon@gmall.com
1ol 98723791917

Lundi 7 octobre 2024

Obiet : Nouveau P - changement de zonage de la parcelle section AQ N?45

Monsieur le commissaire enquéteur,

MNous sollicitons votye attention €n tant que personnes cancernécs par le PLU ausujctde la
propri€té cadastrée scction AD N°49 ot N°54 située 6 avenue des Tours 4 Evian-Las Bains
(7450D).

Description

Ly parcallg N°24 o fait Upbjet d'un changement oe zonage sur le réglement graphique du
nauvesy PLU.

Ne Contenance PLU PLU arrété Description = Accas voiture
parcelle | cadastrale 237/10/2017 24/06/2024 parcelle alavole
publtigua
AD 49 15a3D zang UD1 zana N Jardin Qul
Caesfllicienl naturelle G avenue des
d'amprisa sy Tours
snolLDs
AQ 50 7228 zone UD1 zonc UP1 Jardin, 1 NON.
(zene du [zenedu maison , 1
lotissement lotissement des | garage
des Matcirans)
Mateirons) cacfficicnt
cocfficiemt ompiise au sal
emgprisc au a4.18
5ol 0,15
Pigce juinte :

fiche parcellc cadastrale AD 49 géo fanclar

Mouvesl I'LY—-changerrent da 2onade ¢4 .a paicade seelinn AD Ne49 1’aga1surd



Conséquences du zonage N da la parcelle A0 N°439

1. Aucune création d'acces diract a La voiria n'ast possible sur la parcelle AD NS0 en
raison de la petite superficie de s parcéila.
Sauf dispositions tégisiatives contraires, fey rivareing d'une vole publique ont te droit
o’accéder ibrement & leur prapriétd et nutemment d'antrer &t de sortir des immeubles 8
piad ou avec un vehicule. Le fibre acceés des rivaraing & & vaia publigue constitue un
HOCASSANE U Orolt do propricté,

2. Laparcelle AQ N°49 est inconstructibla.

Examen das documents communaux et supra communaux.

Les documents commuhauy at supra communaux (scheéma de coheérence territoriale SCQT,
SDAGE basain Rhine Madilarranda, 1ol Uttoral, SRADDET} hous informe des eléments suivants,

Le PADD (projet damenegement el da développamant durable) a été débatiu le 7/11/2023 et le
28/11/23 en canseil municipal 8t transmiy an préfacturs la 5/12/2023.
Pidces jointes :
o Lextrait du registre des délibéralinns du censsll municipal séance du 28/11/2023 et le
PADD du 7/11/2023 publies et transmis en prdleclura la 57122023,

La PADD «débat du 28/11/2023 », piece du PLU arréte le 24/06/2024, est identiqua au PADD
«débat du 7/11/2023 »,

La PADD n'a pas un caractére d'oppesahilité gux auvterisations d’urbanisme, par contre le
reglement-pidca opposabla- doit &tro &tabli en cohérence avec le PADD de sorte quiil ne doit
contenir aucune divposition conlraira au projet. (caractare juridgiquc du PADD Neuvecelle en page
3}

Articte L 1571-8 du code da [urbianisme! La fsglameanl fixe, an cohférence avec (o profet
d'amenagement et de développement durabias, (as rdgley géndralas st jas sandtudes d'utitisation
des sols permettant @'atteindre tes objecti's mentionnés aux articias L-101-1 ¢ L 101-3.

Las proscriptions du SCOT (schéma de coheérence territoriale) sont des orientations précives qui
constituent les Eléments de régulation du SCOT, Leur application est necessaire 2 'atteinte des
objectils du SCOT. Las prascriptions ont une valeur oppasablic dans un rapport de compatibilite,
Les documents d'urbanlsma locauy, plans de déplaccments wrbains, programmes lacaux de
'habitat, eto.. doivent reapacier la sens gdnaral et ne pas contradire l'esprit ct les principes du
DOQ. (page 2 du DOQ et DAAC du SCOT du Cheblais el page 8 du gulda da miss sh auvia du
SCOT du Chabais)

La gestion €concme de U'espace visant la préservativn des eypacas ggricolas, nalurals et
faresticrs apparait comme Uenjeu déterminant de mise en ceuvre du SCOT cu Chablais. [pege G
0OC ot DAAC),

Article L 137-4 du code de l'urbanisme : Les plans locsux d'urbsnisme et (es documents en tenant
liew ainsi gue (es cartes communales sont compatbles avec (es schemas de coherence
tarrftoriale prévus a Uarticle L147-1.

MNouvesu PLU - chengsment da zonsaa da e peraalle gactic A5 N°4Y I'BE223ur4



Circulaire du 21 janvier 2024 ralative & la misc cn ccuwe de la réforme vers le«zemw
arlilicialisalion nella das sols « 7 La France s'ost fixd Uobjectif d'atteindra » (g zeéro artificislization
das 3ois » evar ud objacti intarmadialre de rdduction de maitié de @ consormmeation d’espaces
naturels, agricalay et furastiory {ENAF) sur ty périoda 2027 — 20317. Cette trajectoire progressive
£St 4 territoriaiiser dans les scheémas régionausx puiy os dacuments dUrbanisme.

La lecture de cos documents suscite les questions suivantes reletives @ Padéyualion du
réglament graphicuc Zonage N synthétisées dans lz 3*7° colonne du tableaud ci-dessous.

Situation de la parcelle AQ N°48
— au regard des documents Adéquation du réglemsent Codade
COMMUNALX (Evien et Nauvecalle] graphique Zonage N Vurbanisme
et supra communaux
e Las coaurs d'flots verts sant
patfaeltament identitiés parla
coulsur varte. La parcallc N°48
ast sltuda an zana urbainc ot
) n'ast pas ldentltiéa enflotvert. | Inceharesnce du raglemant .
F;Z‘DD ' page Elle astde caulcurblanche sur | graphigue svec la PADD T:';;e_ g
la carta THega 16
¢ L3 notion denature enville ne
s'appligque pas 3 la parcelle.
» Larenaturation ne s’applique
pas ala parcelle,
| La définition de l'enveloppe
urbaine au plus proche ou
bdtidans lc tracé de
ookl
fsehéma da | La méthodologis d'apprache de A .
cohdrance | lanvelopps urbanisée s'applique principes pour U'.‘ BIoloE
o « 3COT-compatible» tal .
tarrltarlale) | & la limite des coupurcs . . Article
du Chablais | d'urbanisation ¢t ne s’appligue que grecuse Kanate B L131-4
. tde mise en ceuvre du SCOT
pagec 10 du pas dans los zones uthaines.
DGO DACC | Prescription NUs. peiias T CLA:
LSS Le réglernent contreditici
l'esprit ct le principe du
DOO du SCOT.

Pieces jointes
* (eglement graphique et PADD de Neuvecelle
e DGO DACC du SCAT du Chablaiy
o guida de mise an tauvrg du SCOT

Nouvaa. I'LJ - chenasman:de zonage da LE pa-cellz gection A0 N248 Fege3aus4



Laparcells N°43 n'a pas la carecters d’aspace naturel

Les surfaces & usege résidentiel dont les sols sanl cauverta pac uha végdtallon harbacde sant
des surfaces artificialisées.

De plus le réglement écrit du PLY arréte e 24/06/2024 précise dans les Dispositions applicables
aux zones urbaincs UP (page 100) @
Ltas réglas détinles dans cette zonc ont paur objectif de faveriser 'abitat résidentiel de faible
dengilé taut en lanant campia gss sectaurs sulvants !

- Zone UP: prévoyent des réglas Incltatives a i*habitat résidentiol doc moyenne dansité.

- Zona UPY: cuncerngnt la secteur oas Metairong, prévoyen! des rdgies deslinées 3

préserver 'esprit de ce (otissement gére et tres vegetalisé fheritage historigue 8 valeur
- patrimonisie)

Tautcs les dispositions, caractéristiques urbaines, architecturales ¢t natamment e traitcment
gnviranhemental et paysagar des cspaces nonh-bédtls et abords dos canstructions visent 2
préservar l'asprl: das Matalrons st sont sh adédquatlan avac la carta das anjauy racus da {'Etat
« Urbaln paysagar & prasarver ». (cartagraphla das anjeux de l'4tat pages 99 st 100 du rappart da
présentation volet 1- Divgnostic).

Conclusion

Nous ne carmprenons pas le changement de zenage de cette parcelle qui estun jardin.

La parcelle AC 43, non idantifiée an coeur d'lot vart 3 laqualla na s'applgquent danc pas la hation
da halure an ville &t la ranaturalion, asl dans una zang N anclavée au miligy da zanes urbanisésy

nui repreganty trgs peu de surface.

Par consgquent, nous demandons le changement de zonage de la zone N 2 la zone UP1 pour la
continuité de l'urbanisation.

MNauvasu PLU—-changament da 2oneg2 de .a parceda sactic AS N°48 Pagud surd



Fiche parcelle cadastrale

Evian-les-Bains Géofoncier
AO 46

Fiche el de le 2% aant 2024 5 12437 (UTC 10200)

il S0

AVERTISSEMENT :
Les infarmations présentes sur cetle fiche sont foumles a titre Informatif.
Elles sorit issues des bases de donndes duy portail Géoforcier et ce la DGFIP kalles gu'e'les se présenteat
4 la dule J'¢uilion de certe fiche.

ARACTERISTIQUES

ommune ! Evian-es-Bairs {74119}
Préfixe : 000
ction : AQ
Numero : 46

Adresse postale la plus prochs ;
11 Route 120 Club Hippigue 22500 Evian-les-Bains

ontenanca cadasbtrale : 164 3Z 2 ¢
arcelle arpentée @ non

a5 d'[n‘armation su- | ndgine de |a parcelle.

Leu-dit cadastral : AUX TOURS EST

¢ Mo yalt DS cerhinrar de sunfaca




Carinnc ct Benoit Bouquillon
11 Routa du ¢lub hippiquec
74500 Evian-Les Bains

carinne. bouguition@gmall.com
hénolt.bouquillon@gmadl.com
Tel. 06 7S 751917

(2
e

——————

—_

Lundi 7 cctobre 2024

Cbjet : Nouveau PLU - changement de zonage de la parcelle section AO N°46

Mongieur lc cormmissaire cnguéteur,

Notre proprieté cadagtrde section AD N°46 sl N°47 est siluée 11 Routa du ¢lub hipplgua 3 Evian-
Les Bains {74500) cont voici la description.

Description

La parcelle N°46 {soit 744 dc notrc propriété) a fait Uobjet d'un changement de zonage sur le
raglement graphique dJ nouvcau PLU.

N® Contenance PLU PLU arréte Description | Accés voiture
parcelle | cadastrale | 23/10/2017 24/06/2024 parcelle a la vote
publigue
AQ 46 16a32 20ha UDH zoha N lardIn, 1 bdti | QUI
Coefticlent naturslle légerimazat], | 11 route du club
d'emprise au 1bitiendur | hippigue
solD.15 (garage).
AQ 47 5a73 zone UD1 zone UP1 Jardin, 1 bati | NON.
(zone du (zone du endur
lotissement lotissement des | (chalet}
des Mateirons)
Mateirans) coeficient
coefficient emprise au sal
Emprige au 0.135
s0l 0,15

La parcalla AO 46 asl bélia nan cadestrées. Las bilis étaiant existants evant notre acquisition de
le propriété. La construction du garage est antérieure au décret N° 96-1133 du 24/12/1996 relatif
g Uintardiction d’amiunte.

Pigce jointe :
= g¢ahier des conditions de vente d’'adjudication des 136, 18 et 19 juin 2013 [cf. diagnostic
amignte &t dlectrigité)

Nowvesu I'LU —chengemant d& zone2a da la parcalla secdon .0 N6 Puge 1 surd
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Conséquences du zonage N de la parcaelle A0 N°d6

1. Lasituation de la parcelle AQ N°47

* Aucune creation d'eBccas direct 4 La vairia n'est possible en raison du dénivele
important et de la petite superficie de la parcella.
Sauf dispositions tégisiatives contralires, ey rivarming d'una voie publigue ont fe droit
d’accéder ibrement 8 leur propriens et nntamment d'enlrar et de sortir des immeuvbles &
pied ou avec un véhicule, Le libre sccds day rivarging & la voig publigue constituc un
accasseire du drolt de propriete,

= Aucuhagrandlgsementdu chalet n’est possible. Dansleréglement gécril dy PLU, saulas
sont autarisées les citensions de constructions existantes sur la parcslle 7zonéa N
neturalle.

2. Laparcelle AQ N°46 ast inconstructible

Examan des documents communaux et Supra communaux

Les documents communaux ot supra comemunaug {scheéma de ccheérence territoriale SCOT,
SDAGE hassin Rhdne Méaditerrance, loi littoral, SRADDET] nous informe des £lements suivants,

Le PADD (projet d'ameanepfamant at de développement durable} a été débattu le 7/11/2023 et e
28/11/23 en conseil municipal et tranamis an prérfacture la 5/12/2023.
Pieces jointes :
e extrait du regigire das délindratlons du congai. municipal séance du 28/11/2022 ¢t le
PADD du 7/11/2022 pubiiéy et trunsmis an préleclura s 5/12/2D23.

Le PADD «dehat du 28/11/2023 =, piéce du PLU urréta la 24/06/2024, st |dentlqua au PADD
«débatdu 2/11/2023 .,

Le PADD n'a pas un caractére d'opposabilité aux autorisations d'urbanisme, par contre le
rdglamant-pitce opgposable- doit dtre établi en cohévence evec le PADD de sorte gqu'il ne doit
canlanit sucuna dispasition cantraire au prejet. (caractére juridique du PADD Neuvecelle enpage
3)

Article L 159-8 vo cude e lurbenisma: La raglement tixa, en cohérence avec (& projot
d’smenagement st de développamant durahias, tes ragies géndirales at las scnvitudes d'utilisation
des sois permettant d'attaindre las abjectifs mantionnds sux grtictas L-107-72 L 101-3.

Les prescriptions du 8COT {schéma de cohérence territoriale) sont des arientations précises qui
constitucnt les eléements de régulaticn du SCOT. Leur epplication est necessaire 3 l'atteinte des
abjectifs du SCAT. Les presceriptions ontunc valewr opposable dans un rapport de compatibilite,
Les documants d'urbanisme lacaux, plans de déplaccmentg urbains, programmes lacaux de
I’habilat, ale.. dalvant raspactar la sans géndral at na pas contredire L'esprit ot les principes du
D00, {page 2 du DOQ al DAAC du SCOT du Chablais al paga S du gulde de mise an cauvra du
SCOT du Chebais)

La gestion €conome de Uespace visant le préservation des espacea agricolas, naluraly el
forestiers apparait comme l'enjeu déterminant de mise en euyvre du SCAT du Chablyis. [page 9
DOO et DAAC).

MNouveau PUJ -c-angenent de zonage de la perscllc sootion AC NS Fagc2surd



Article L 131-4 du code de lurbanisme : Les plans ocaux d'urbanisnie etles dncumeants g lanant
fisa ainsi (qua fas cartcs communales sont compatibles avec les schémas da cofigranncek
tarrtoriala prévus a t'article L141-1,

Circulaire du 31 janvier 2024 ralative a la misc cn ccuvre de \a reforme vers le«zéro
artificialisation nette des sols » - La France 295t iixé l'oblactif d'atteindre = [a z€ro artificialisation
des sols » avec un eobjectif intarmédigira Y réduction de moitlé de lo conscrmation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers {ENAF) sur la périude 2021 — 20317. Cetta trajectoire progressive
est & totntorialiser 0ans les schémas régionsux puis fes documents turbenisme.

La lecturs de cas dacuments suscite los questions suivantes relatives a l'adéquation du
reglernent graphlque Zonage N synthétisdes dans la 3*™ colenne du tableau ci-dessous.

b

Aos)

0ﬂ/l

yﬂ( acubpsie m_awr m‘ Yy

ol on wbilyalle /%‘Ju#ﬂm‘l@r e

e A Culdy -

MNouvesl PLU -changament de zonage de |a parzalle saatinn #0 N74s

Situatlon da la parcelle AD N°dé
au ragard des documems Adéquation duréglement Codede
Documeants = s .
cammuUnaux (Evian at Neuvacelle} graphique Zonage N lurbanigme
et supra communaux
w Las caaurs d'llats verts sont
paitaltament idantifiés par la
coulaudrvarte. La parcelle N°4g
g5l sltuda an zona urbaing ct
) masl pas ldentitlée anflatvert. | Ingphérencea du réglamant
PADD: page Ella asl de caoulaur blancha sur | graphique sves |k FADD fatole
16 L181-8
les ¢:arla page 16
¢ La netion denature chvillene
s'applique pas 4 la parcelle,
« La renaturation ne s'applique
pas ala parcells,
La parcalla 80 N°46 ast contigué
A la parcalla saction AB N° 68 an
PLU de Zana urbglne Ucm lotlssement La parcelle AD 46 est donc
Nauvacella | des Matairans o
. . cnclavée au milicu de
réglamant Flacs jolnte réglement graphique . y
parceles en zone urbaine
araphlguae de Neuvecelle ot arsété
d'alignement d*Evian N°
332/2D23
La définition de Penvaloppa
urbaine au plus proche du
batinans le trace de
e T
yschéma de | La méthodologie d'approche de il p
. X NN . principes pour un projet
coherence 'enveloppe urbanisge s'applique .

.. L « SCOT-vompatible = tel .
territodale) | alalimite descoupures ue précisé dans e guide Arlicle
duChablais | d’urbanisaticn et ne s'applique 4 p L131-4
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Pidces jointes
e raglamant graphique ¢t PADD dc Neuvecelle
+ DOOC DACC du SCOT du Chablais
+ puide de mise en ceuvre du SCOT

La parcalla N® 46 n’a pas lo caractdre d’aspace naturel

Les surfacas & usegr rdaidentisl dont las sals sont couverts par une végetation herbacee sent des
suraces srtificiatisees, Una surfaca vérdlpliséa ast qualltlée d'harbacéc dés lors que moins de
vingt-cing pour cent du couvert vegatal ast srburd. [DAcret N°2023-1096 du 27 novembre 2023),

De plus le réglement €crit du PLU anvéte le 24/36/2024 précise dana les Digposaitions applicables
aux zonas urbaines UP (page 100)
Los Mrtes définies dans catte zona ont pour abjectif de favariser U'Aabitat résidentiel de faible
densild tout an tenant compte gas sectaurs suivants !

- Zunda UP ! prdvoyanl das régtes incitativas & t'habitat résidentiel de mayenne densite,

- Zona UPT: concarant lo saclrur des Matelrans, prdvovant des rdgics destinées 3

preserver tesprt de ce lotissement adrd at trby vigd tetied (hénlaga lustarique a valauy
- patrimoniale)

Toutes les dispositions, caractéristiques urhaines, architecturales et notamment le treitement
ahvlrannamantal at paysager des cspacces non-bétis ot aberds dos constructions visent
présarver l'csprit acs Matecirens ¢t sont cn adéquation avec la carte des enjeux regus de UEtat
« urbaln paysagar 2 préscrcr ». [cartographic des chjcux de l'dtat pages 99 €t 100 du rapport de
présantatlon volat 1- Dlagnastic).

Conclusion

Nous ne comprenons pas le changement de zonage de notre parcelle qui est un jardin.

La parcalle A0 46, non identifiécc cn cocur d*llot vert A laguelle ne s'appliquent donc pas la notion
da natura snvllla et larenaturatian, ast dans une zone N enclavée aumilicu de zones urbanisées
yui reprasents trés pay de surface.

Par consequent, nous demandons le changement de zonage de ta zone N a la zong UP1 pourla

continuité de Vurbanisation et e canstructibilité de la parcelle sfin de réaliser un projet rendu
actuellementimpassible,

Noweeuy FLL changurnent de 2¢ 28 de la parcelle st on AD N46 Pag4surd



Fiche parcelle cadastrale
Evian-les-Bains GeOfonC|er
AO 49

Fehe édizéu e 23 goGl 2024 4 12734 (UTC +02111
Pa- b
AVERTISSEMENT :

Les inlosrrallons présentes sur rette ficha sont fournies a tisre inforrmutif.
Elles soqt issues des bases de données du portail Géoron<icr ¢t d¢ [z DGFIP telles quel.es se présenzent

a la date d'édizion de cabte Sche.
PRACI'E RISTIQUES

ommune ; Fvlan-les-Balns {£8119)
réfixe : COQ
ection = &0)
umero : 4%

Adresse pastale la plus prache :
6 Avenue Dos Toars 74300 Cwign 03 Gans

INFQRMATIONS CADASTRALES

ntenance cadastrale : 15 a30ca™
Parcelle arpentés : 1w

Pas d'informalion sur 'veigine de & pa“ce le

”Lleu-dit cadastral - AUX TOURS F&1

* Ve vaut pas carifical do serface




Fiche parcelle cadastrale

Evian-les-Bains Géofoncier
AO K0

F e cedilén 1o 25 anCr 024 3 12h36 (UIC +0200)
I'ar SO

—

AVERTISSEMENT !

les Infnmrations présentes sur cette fiche sons fuurnies a titre Inforasif.

Elles sont issues ces bases do données du porall Géofanc e~ e de la DGFIP telles quelles su pdsentent
a la cate dédition ve celwe fiche,

ARACTERISTIQUES

ommune ; =V an-.es-Baine {71119}
réfixe - 0OC
ection : A0
umare : 57

Adresse postale la plus proche :
9 Ruul2 Dy CILb H pp niae 784900 eviar-l2s-Bains

INFORMATIONS CADASTRALES

ontenance tadastrale : 7 5 23 cu ¢
Parcelle arpenhée @ aon

Pas ¢' nlumalion su-l ndgine dz 12 parcells,

Lleu-dit cadastral : aLX 10UNS ES|

v Mo vaol pas ceplivcak de surface
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PLU ~ DEMANDES AU COMMISSAIRE ENQUETEUR {e 23 OCTOBRE 2024-10-22
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-

P 82 zone UC etUC1 quisetrouve ou ? D'aprés M. VOUAUX mgxiste pas |1l =
2 lableaux identiques, mais differents selon qul s ‘agit du UC ou LIC1 —dont la
localisation n'est pas definie.....-

Reglement ecrit 4.2

P 87 hauteur des constructions INCOMPREHENSIBLE maxitium 11men UC1 et 13m =
{10+3) en UC =i toit terrasse ( vegetalisés d'aprés d’autres critéres mantionnés dans d'autres
rebriques du pfu) cu toiture habitable

*En cas de déchivits |a hautaur masurda A partir du point MEDIAN de la construction par
capport & guoi 7 les 25 m lindaires maxi de ia facade 7 ou per rapport au milieu du '
pusitionnerment du batiment sir le terrain ?  si le batiment est positianné an haut de |a pente
ta construction montera 2 35m a certains endraits par rappart aux égouts da {a rua |1,
supprimant tous les cones da vua des batiments déja axistants 1!

Necessité de praciser, avac un schéma de coupe du temaln posltionnant I'imptantation du
batiment dont plusieurs étages devralent etre DANS I'affouizsement du terrain

*Dans certains cag précis (LESQUELS ?) une hauteur supérieure (DE COMBIEN de
METRES 7?) sslon 'appraciation .... DE LA MAIRIE 72?7111

OAP aec 21 Fiches patrimoniales

P. 35/40 Pour quelle raisan la castelet a-t<l até supprimé du patrimeine avac sléments
remarquablas 7?7 dans la mesurs ol ¢'est une « patite » villa du Chatelet typlyue de la fin
du 187 et début 19° sigcle, &pocue de 'apogée du dévelvppement des villes thermales st
faisant tout le chamme d'Evian pulsque ce sont des batiments kypiques!

La tourista ne vient pas & Evian pour vair les constructions qu'il retrouve n'importe oll dans le
monde gu sans ame das annees 1970 (R, Mouwtardier) ¢ui se retrouvent dans toutes kes
villes de Franca

~Villa habitée jusqu'aux annees 2017/18 st laigsea 3 'abandon par Facguéreur/promoteur
du tesrain Yass, avec squatters qui l'ont détéricrée, pour pouvoir |a démoiir et faire un gros
ansemble immobilier. Puis rachetd par la ville, avec le méme objecttf

- prézentant la totalitd des &léments architecturaux remarquables de tourglie octagonale
assez peu courante en France, toit a plusieurs pans, décalas, avac chiens assis, faitage
avec decoralions farges ouvarturs, toit pentu avec cheminées, nombreusas ouvertures de
tailles différeniss, certaines a croigillons, porche en retralt, escaller, murer de plerres, volets
hois, & ma cennaissance au moins 2 portes d'entrée en chéne avec femronneria, dont calle
de lacrlére avec haut vent en tulle sur structure bois,

Etc.... dont un seul de tous ces eléements « justifies le classement da cartaines maisens sans
cachet st qui ressemblent 4 des ruines (bd Jean Jaurds en particulier , avenue des

sourcas, ...) pages 8 {loit avac cheminde |77} p 22 (abri en tulle sur 'entrée 1} p.35
(utilisation de boig pour la charpents |1} p.45 (volkets en bois) p.51 (hangar pompe de
gonflags en facads — bon pour le musée de l'autormobile |, une fenetre en anss de panier et



une doubla porte de garage !l #ais c'est une annexe de I'ancien hotsl du Parc , qui
maihtenant est une coproprieté d’appartements scoarnus 1 dans ce cas il faudrait
répentorier aussi ks deux ateliers da carrosserie de 'Avenue d'Abondance et le garage
Renault quitémoignent aussi d’'una apoqus de {a ville et d’'un made de vie (quand |a voiture
n'existera plus) It

p.55 Falsace (avec un nld & cigognes sur le toit dont 'architacture n’a nen a voir avec le
chablais et encore moins dans une ville thermala Alpine (méme i je la trouve sympathique
et plus agréable qus les cages a lapinsg construites actuellement) juate & cote & la place de
rancien hopltal avec « villas sur e toit » transformé er habitat « lnhergeneratronne! » Qui est
un calvalre pour certains habitants...a priori avec beaucaup de conflils de voizinage., . dont
lss paubelies sont un dépotoir permanent donnant une bells image an entrée Est de ville,...

fiches 4.5
p.24 Baloon linéaire en salllie [I! comma Ja plupart das palcons sinon ce n'est pasg un
balcon | mais une loggia.

p.34 élément en saillie tel que balcon, rez de chaussée en toct nerrasse [l Gtuetls innovation..

P.37 Lignes épurée, formes parfois arondies ; balcons fllant en saillle |1

/U-Q-r
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Catherine 2t Daniel DERUDDER/GATEPAIILF —SNA. -
L= bennevy - FFB /' é

’ /
10 Bd du bennewy '
74500 EVIAMN LES BAINS _///

Mansieur VEYRAT Gérald

Commissaire chquéteur
A EVIAN LES BAINS, |e 23/10/2024

Objet : Parcello AE 154 et 151 -Route nouvelle du stade — 74500 EVIAN LES BAINS
Monsleur Ic commlssalre enguiteur,

Suite & notre entretien du mardi 15 octobre & 1Sh, dans | cadre de I'enquéte publigue menée par la
commune d'Evian-les-Balns, Je me permets, comme convenu, de vous transmettre quelquas
éléments en appul & ma demande.

Afin de cantextualiser |a situation, je vous propose un bref histarigue des démarches que j'ai
entreprises payr gbtenir un droit de passage sur mon teivaln.

I'ai acquis la parcelie 151 le 2 mars 2005, puis, avec man Epouwy, nous avons achetd ia parcelle 150
via una SCl le 23 juln 2014.

Etant dans une situation d'enclavement, nous avons solllclté M. Bernaz, pramateur du terrain volsin
appartenant a la SCCV Virglke, pour un droit de passage. Celui-ci nous Va chiffré en 2012 3 65 763 <
auxquels sajoutaient 12 118 € pour la viabillsation (voir dacuments joints).

N*ayant pu trauver de solution amiable, nous avons 40 porter I'affaire davant le tribunal,

Par (a suite, nous avans déposé une demande de permis de canstruire (PC07411913 80011}, que la
cornmune d'Evlan a approuvé |2 1D févrjer 2014,

Cependant, M. Bernaz a déposé un recours le 18 mars 2014, recours qui 3 b2 rejeté par le Tribunal
administratif par décision en date du 17 novembro 2016.

Cela fait rmalntenant plus de dix ans que nous sommes engagés dans des procédures |udiciaires,

Ce n'est que par un jugement du € janvlor 2020 gue nous avans ebtenu officiellement le droit do
passage, confirmé ensuite par un arét de 1a Cour 4'Appel de Chambéry te 10 féyrier 2022,

A1



Nous avons do verser la somme de 12 118 € pour |3 participation aux réseaux et 'aménagement de
|a servitude,

Depuls, hatre terrain bénéficie des raccordements eh borduse, cornme le montrent las photos ci-
|ointes.

Alors que tout semblait réuni pour deéposer un nouvez permis de construire, le PLU a été révlsé,
suspendant ainsi nos démarches.

Lors de natre rencantre, vaus nous avez infarmés que nos terrains avaient €té reclassés en zone
naturelle dans le adre d’une AQP, ce qui n'était pas |e cas lors de mon précédent entretien avec M.
Amadio le 4 juin dernier.

le solllate done par la prézente une réévatuation de man dossier.

Wous résidons actuellement en Yocation dans un logement HLM au 7éme étage, 2lors que nous
pourrions habiter notre propre maison, aprés plus de 10 ans de procédures,

Je vaus prle de blen veuloir réexaminer notre situatdon afin que la parcalle 151 reste oonstruch‘ble.o/f"

cach do €T hoP setin 52

Dans I'attente,

Je vous arie de crolre, Monsleur le commilssaire engquéteur, ch asaurance des salutations distinzuées
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CHAT 1/ =7
PLU - DEMANDES AU COMMISSAIRE ENQUETEUR M. Gérard VEYRAT

Renceniré le 23 OCTOBRE 2024
avec photos explicatives démontrant Fintérat patrimonial de FOAP26

Demande de précisions sur Réglement écrit 4.2 @‘- 2o - fzﬁ

P 67 hauteur des constructions maximum Timen UC1 et 13m {10+3) en UC 8 tmt terrasse [végétahsee
d'apras d’autres critéres mentionnés dans d'autras rubriques du PLU) ou sous foifure habitable par rapport
au point médian gu batimsnt

* la hauteur maximum st mesurée & partir du point MECIAN de 1a construction ( par rapport 8 quoi ?
les 20/25 m lineaires maxi de la facade ? - a2 pente du sol naturel avant fravaux ? - & la base de
exhaussemsnt ndcessaire pour la construction 77 les 3 critéres cumuids ?

La déclivité des tesralne 4tant trés Importante, de plus en zone sismique, ke positionnement ds |a
canstruction sur le temraln conduit a des variations de hauteurs finales bres anomales pouvant attelndre 7/8
étages autotal soit prasque le double des hauteurs 3 ne pas dépasser prévues dang les généralités.
Nécessito da praciser, clairement par des gabarits avac un achédma de coupa du terrain, en
fot{ tion du positionnement de I'implantation TOTALE du batiment par rapport a la rue, dont
plusieurs étages devront dtre DANS Paffoulllement du terrain Instable, de mauvaize qualité, sur les
nombreuses nappes d'eau du secteur, pour des constructions inndaptées et surdimenslonnées sur

un simple radier, |@ bon sol étant trop profond pour v &tablir des pieux!!!(plus onéreux aussi 1)

*Dans cartains cas précls {LESQUELS 7 A PRECISER) une hauteur supérieure (DE COMBIEN do
METRES ?? A PRECISER ) selon 'appréciation .... DES AUTORITES COMPETENTES ; LA MAIRIE
d'EVIAN???IYl  quidans le cas precis de 'AOP 26 i aprés exposé DEVIENT JUGE ET PARTIE puisgue
le temrain lui appartient &t dolt don¢ le « rentabiliser » méme en faisant courir des risques de glissements
da terrains, azsez fréquents dans la région..,

Cette « discréte » mentlon de 2 lignes, rend de fait 7"établissement d’'un PLU
pour encadrer les pratiques ...totalement inopérant et Inuttle pour la plupart
des secteurs de la ville d’EVIANI!

OAP sec 26 Fiches patrimoniales

Le touriste ne vienf pas & Evian pour voir les constructions qu’il refrouve n’importe ait dans le
monde cu sans ame des années 1970 (R. Moutardier) au plfus récentes sncore, gul sont communes
# foutas Jes vifles de Franca

** Exemplos « d dléments archltacturaux remarquables »: fiches 4.4 . _pages S (toit avec cheminée |127)
p 22 (abri en tuile sur 'entrée 1) p.35 (udilisation de bols pour Ia charpenie 1) p.45 (volsts en bols) p.51
{hangar pompa de gonflags én fagade — bon pour le musés de |'automobile |, une fenstre en anse de
panier et une double porte da garacae !! qui @st une annaxe de "ancien hotel du Parc , mairtenant
copropriété d'appartements | dans ce cas il faudralt répertorler aussi lea deux ateliers de camossernie de
I'Avenve d'Abondance et le garage Renault gui kmoignent d’une épeogue de la ville et d'un mods de vie
apres 1945 {quand la voiture n'existera plus ?) (!l

p.56 FAlzace avec structura matallique pour nid a cigognes (Evian n'est pas sur leur route de migration)
sur fe tolt dont Farchitecture n'a rien & voir avec le chablals et encore moinsa dans une ville thermale Alpine |
méme si elle est sympathique, entretenue et plus agréabie gue les cages 2 1aping conshruites 3
proximité,...dont lss bacs poubetles débordent en permanence sur ke trottoir et sont un dépotoir donnant
une betle image en entréefsortie Est de ville. ... {certainement un élémant pafrimonial du mode de vie
actuel)



fiches4.5 p.24 Balcon lingalre en saillie !l comme la plupart des balcons sinen ce n'est pas un
balcon | mais une loggia ou autre chose. p.34 €lément en saillie tel gue balcon, rez de chatussée en toit
temrasse !! Qualle innovation.. .37 Lignes épurée. fopmas parfois arondies ; balcons fllant en saillie 1

Dans le preambule général des objectifs du PLU 2024 ¢ Les territoires
transfrontaliers, particulierement Evian, sont trés attractifs. Les gytils d’'urbanisme précédents ne
répondalent plus 3 la pression fonclére et Inmobiliere, entrainapt des atteintes
environnementales et architecturales inacceptables, »

QAP SECTION 26 P. 39/40 contredit totalement cos objectife, pulsque Il y a atteirte
environnaementales et architacturale éyidents

10 avenue d’Abondance — Petit manolr ? villa 2« Aux Bols Charmants » a
totalement disparu de la fiche descriptive au profit d’aufres batiments
environnants, eux sans aucun intérdt patrimonial ou éléments remarquables

Ce manair (une € petite » villa du Chatelet si elle est entretenue) est emblémaliqua da la fin du 16° et
début 20° siécle, apogee du développement des villes themmalas et faisant tout le charme 4'Evian puisque
ca sont das battments caractéristiguas. (habitusllement protégés et sauvegardés dans les villes thermales
st baindéaires |1).

Il est r&s proche de la rue plétonne et du débarcadére, donc facilement accessible a piad pour les tournistes

Visual avenus d’Abondanca », dans la sans cantre ville QUEST, en direction de la sortie 'EST da fa vite

Villa située juste en face de 2-3 autres maisons classées et dans une zone
ou de nombreux batiments figurent au répertoire « patrimenial » d’Evian avec
leurs espaces vagstallsés ce qul fait totalement sens dans un ensembie
cohérent

p



comme visualisd sur I'extrait du prajet de PLL pour [OAP 26 ci aprés
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10 av.d"Abandance Aux bois charmants
Batiment rearoupant tous les Sléments
architecturaux remarguabies des

- - - ;' ” ‘
el 3 CE ﬂ constructions de I'apogée du
3. v E thermalisme décrile dans 'annexe aveu
,

)

draniféres
a v dont 3 ren
‘ photos -dans un ehwlrennament .
) par leur Lai

verdoyant sur un carrefeur & circulation . .
existant ju

B £ aperic pour rechercher intense et irés polluante G

Détaile EXISTANTS et ENCORE VISIBLES malgré |a vegétation luxuriante et les efforts déployés pour
détériorer ca batiment depuis ces récentas derniéres annges. ...

*Villa habitée jusqu'aux années 2017/18 et laissée a Iabandon par Yacquéreurpramoteur du terrain Yass
Hospitality, avec squatters, pour pouvoir la démolir et faire un gros ansemble immobilier dont le PC a été
retoqué et annulé, suivi d'une procédure engagée par [a Ville d'EVIAN pour défaut d'entretian. Puis
rachetée par la ville d’'Evian, avec le méme objectif non de protection patimoniale (contrairement a ce qui
avait Initialement lalssé entendre), mais bien de démolition ot de coupe d'arbres remarquables, d'aprés e
projet de PLU présenté, au profit d’ un grand ensemble immohilier , poursuivant le processus de

« destruciion naturelle » de co patrimoine accélérép par la présance de squattars, et actuellement
lalssant toutes les portes et fenétras ouvertes aux intamperles, ot autres cccupations

dégradantes....

b3



Caite construction - REGROUPE LA TOTALITE, voire plus encore, tes éléments architecturaux
remarquables ofilisés unitairement st isolément pour distinguer et « protéger »de nombrenx autres
batiments {pourtant sans cachet ni lémsnt distinctif, ressemblant & des ruines (bd Jean Jaurds én
particulier , avanue des sources, ...) dont I'habitabilité semble improbable, impossible pour Une persorine
agee ou handicapée, ... présentam un risque maleur leraqu'll y 8 un garage, oU Lh acces sans eyl au
niveau de la rue avec un trotloir trég €trolt presque Inexistant !

Croisillons de décoration en bois sur facade (identique a villa les Primevéres en face au 21 av
d'abondance) hautes ouvertures avec volets bois dimensions des ouvertures variées

large entrée principale en haut des escaliers sur petite terrasse facade avec un large porche une
loggia avec garde corps en ferronnerie style Art Déco soubassement en pierre de taille et cloture en
balustres anciens lofture excepiionnelfe

ferronnerie style Art Déco

Mur de souténement en pierres et grilles en ferronneries  balustres au dessus d'un garage

Rien n’est mis en valeur par mangue d'entretien de ces derniéres années 1 Qg tout est Fait pour cacher
ce patimoine axceptionnsl



pllisre st détail de
ferronnene d une partie du
portail d' entréa -

Portail et grilles en for forgé avec éiéments décoratif art nouveau reprenant molif du garde corps de l2
loggia

-lf?, <



grille en ferronnerie avec dlémeants de décoration {repris sur garde corps de la loggia) et mur de
souténement en pierres surmonté d'une grille sur avenue d’Abondancs .

Garde carps sur loggia cote
nord méme dessin que

Soubassement en
pierres

Tourelle octogonale aves tokt conlgue A 8 pans, aretiers 2 rellefs, avec tuiles &n écailles®
partiellement encastrés dans toiture 3 pans coupde, et divers retraits, ce qui représents une complexité
particuliére de réalisation de charpente du toit, avec cheminées de différents nlveawx, &pi / fleche en zing,

myém\z W unere &e_l@-u&(mﬁ dernpude de Cousarve~
de  iebruntion o tradatp dedtiation. b



Faitage de | partie ja plus haute du toit en croupe, axe EST fOUEST, a différents pans {uiles en
écailles, aver chatléres intégrées en terre cuite et ép’li flaches travaillees en zinc

v - |

(N

Vues coté Est du manoir depuis rue « parc d'Ausnidras »

TOITURE en croups, regroupant une multituda de details architecturaux du toit avec les aretiars tres
marqués, las faitages et &pis /fléches | chemindes , lucames et chiens assis , chatiéres en tene cuite.
tuiles en cailles . différentes hauteurs ds toilure décalées las unes par rapport aux aulres, avec des
retraits, pans coupss. ...




Vues facade coté SUD et OUEST -

la vépétation masquant 'entrde sur patite esplanade plein sud, par une porte en beis et fer forge, avec
haut vent en tuiles sur amature bois, rappel de décorations en kois genre colambages chiens assis
symatriques coté Est ef Ouest sur toit 2 différents décrochés ot retraits, pentes de toil variags, ...,

COTE SUD dumandir « AUX BOIS CHARMANTS » dans son environnamant baisé et verdoyant
‘ensemble 3 erver comme rema ggugble et typique de I'apog_é_g_ du Lllilm_alism_e__
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Les Primaveres - présernve-
| par élements architacturaux
remarquables

hManoir a protéger



Canlféres centenaires
sur DAP 26 & consanver
ce qul crée un
enseinble avec
dautres tout proches
| sur d'autres proprietes

' Etat récebt du secteyr 26

Lors de travaux de coupe de 5
1 conlféres le 12 Juin 2023

sur la droite de ta rue « Parc d'Auniére » TRES pentue se trouve une grille- condamnée depuis
2 ans par la mairie d'Evian- d'uns entrée piétonniére parmettant d' accéder & la terrasse Sud i
Iarridre du batiment, avec porte d'entrée bois et ferronnerie protégée par un haut venten
tuiles écaille sur une armature bols travaillé {si elle n’a pas été récemment détrulte}
actueliement non visible & cause de la vagétation et impossibilité d’entrer sur le terrain { pour les
honnétes gens)

fes squatfers et trafiguants de drogue, ou « jeunes » en veine de « fotes » ou de sortfes « Urbex »
prennemt le risque de passer par la vois ferrée et descendre le long du talus...pour accéder au
betiment. ..
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Sauvegarde des arbres centenaires en plein centre de ville,

& (avenue d'Abondance] participent a la
3 des véhicules et motos debridés, les couper pour
an plantar d’autres qui mettront pluswurs dizaines d'années 2 pouaser, s'ils ont la chance
de survivre, €st une action qul parait manguer de bon sens at contrairs a la créadon de
zones vertes dans les villes et la charte signde par la Ville !

5 gros coniféres ont été coupes le 12 Juin 2023 alors qu'il n'y en avait en apparence qu'up sey|
qui_s'est brutalement mis a dépeérir peu aprés 'achat du terrain par Yass Hospitatity, et risquatt de
tomber sur un immeuble de I'avenue d'ationdance de {'autre coté de la rue « pare d'ausniéres »

certains troncs mesurent entre 80 et 1M de diametre. ...

Batiment 4 sauvegarder pour I'ensemble de toutes ses spérificités architecturales, pen
fréquentes, éclectisme de la belle épogue, entouré de divers coniféres, arbres indigéncs
cf végétaux locaux totalement intégré dany
* 4 4 * L4 - ’ .,
4
d’ Abundance, ayant égalemcot des arbres inclug dans POAP 26 e toet copstituant un
ensemble témaignant de Phistoive de la ville et de sa période révoluc de praspérité

thermale attirant des curistes du monde entier ayant tauit connuitre le nom d’Evian .

Vous remerciant de attention que vous porterez 3 ce dassler pour la SAUVEGARDE du
patrimoine Chatlaisien et maintenant FRANCAIS depuis 160 ans seulement ...

Pour un batiment REMARQUAEBLE qui pourrait devenir un magnifigue €crin pour certaing
svanaments, expositions tempoeraires ou PERMANENTES enrichissant 'affre culturelle d'Evian et
la région, pour s'épanocuir sur d'autres arts que la seule musique dont les lisux de pratique
aont dgja trés largement representde dans toutes les communes environnantes, et plus
spécialement & Evian dans les espaces publics (square Buet, place Charles de Gaulle...) par ses
diverses écoles, consgervataires, associations, Grange au lac n’étant que particllement utilisé+ une
nouvelle structure en construction, lorgue de I'église, la transformation de 'ancienne caseme de
pompiers en espace dedié aux arts mademes de danse et encore musique, ...

En dehors du Palals Lumiére réserva aux expositions de peinture {en pius de son activité congrés)
et de quelques lieux prives commerciaux, Seule la Villa du Chatelet dont I'ouverture d'esprit et
les connaissances variées et remarquables du Directeur de I'association qui gére ce lieu permet
une offre eclectique associant musigue et poésie, littérature, histoire, technologies, philosophie,
cinéematrographie, art de vivre ...

En merciant de voire . Mireille CHARVET 1. Par¢ 0°A
) eun &
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Madame GLEIZES Audrey
Modificution de¢ Facade :
Création d'ane porte de garage a la place d'une fenétre

Commune de BYIAN-1 . FS-BAINS

37, Avenue Aana de Noqilles
Secrion A - Punczlle N° |9
Supericie du Terrain 321 m?

DECLARATION PREALABLE

DATE : 16 Junvier 2024

La présente déclaration concerne |y trunsformation d'une fenétre en porte de garage.
1.& nouvelle porte de garage rera de teinte ot de matériaux idenfiques & fa porte de gamge exsitante,
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Plan {¥7
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Fubicnne BLANC-BONDAZ, Architecte DPLG
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Madame GLEIZES Audrey

Plan de Situation - Plon Parcellaire
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Madame GLEIZES Avdrey
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' Madame GLEIZES Andrey
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{ Madamc GLEIZES Audrey

fuseriion du projet dans Fenviror
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