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AVIS DU GESTIONNAIRE

DE LA ROUTE DEPARTEMENTALE SUR LES DEMANDES
D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC ROUTIER Du 19/02/2024

EN AGGLOMERATION

Avis n°"THO DP G074 119 25 0 Q007

OBJET: RD 1005 - PR 30+218 - COMMUNE : EVIAN LES BAINS
N° de dossler : DPO74 T 24 0 007
Dermandeur : GLEIZES Audray
Projct : Modification de fagade - tré nsformation d'uné cavc en garage

ANALYSE TECHNIQUE DU PROJET

La demande d'accés formulée dans le cadre du dessler d'urbanisme en objet

Le Code de l'Urbanisme et notamment ses articles RTIL-2, RTN-5 et {6

Le Code de la Voirie Routiére et notamment l'article L1132

Le Réglement de Voirie Départemental (RVD) du 05 mal 2020,

Larrété du Président du Conseil Départemental de Haute-Savale puirant d2légation da signatura,

YYYVYY

. Lot : :
» Le plan masse du projet prévoit notamment la modificztion d3 fa¢ade ui transtarmation d'uns cave ch
garage.

DEPARTEMENTAL
(Compétence exclusive du Departrment nonle SSeur int&grits oL1a pérennitd de 'a reute, de =6% ebcrds ningl quode ses
S _ équipaments - Atticle R116-2 du Codede la Voirie Routiére]

Au titre de la Conservation du Domaine Public Routier Départ,cmem;l, tes sarvices du Dapartament emettent
un AVIS FAVORABLE au projet visé par |a demande d'urbanisme en oblet.

L'attention du Demandeur st dé 1a Communé o5t attirew £ur le masque visuel oecasionnd pat le statlonnement
axlstant

% L3 wontiniité oo le dimensionnement Su réseau d'eaux pluviales pssccic: AU prajet drurant garantir |
pérannits rie |s route départan jenta'a, oe ses abords (fossé, accotemant . aind que rie 5es cuvrages
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o Vicbilité wd droit du fuler 30Ces !
% \rsiuiliod A drolie Sepuis Yiviis estim¢2 31000
»  Viei'|Ité & gauche depuis [uuzds esliiré2 a1t m:
e b.esconditions de visidIbs sont insufis:ntes.

s Les conditions actucl es de chopeits er d'environneinent su cetts wection ge HO 005 ay it du futar a2c@s sunt

catistaicantes
% La présence d'un bati denze, proche de l'axe, renifarce lenvironhement urbair,

« lanatuie dutrallc genéré par I'epération préscnte d2t rlsguct pour la sécurité des vsagersdn laroute 2t culle des

utlisatzurs de l'accés, llés notamment:
w  auxcollisions latérales, ics AUy mouvermernts en TAG et TAD sofantyersl: RCS

Observations complémentaires :

» Si & terme, le wafic générd par fopération visée par la présente demande, était de nature & créar un
dysfonctionnement du carrefour ou des équipements routiers existants, la Commune devra maettre en counvre
les mesures qu'elle jugera nécessaire dans le cadre de ses pouvoirs de police pour garantir le bon
fonctionnement de la voie ainsi que la sécurité des usagerns de la route et des riverains (Art 58 du RVD)

» Le Département attire Fattention du pétitonnaire sur le fait que ses fonds sont assujettis & recevolr des
projections de neige lors des opérations de viabilité hivernai.

L'Ad)oint au Chef
Ré&lére
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PreLo annexée a Mon vrrotg
n* 304/2024 du 19 mars 2024
- D.P, n"074,11%,24.0.0007

Likersd ¢ Egalitd v kraramiti Evian-les-Balns, //—,\
REFLILIQUE FRANCAISE Josiane LE|, o% 3

MTNTSTERE DF LA CULTURE

Drreciva nigivele Y itzines coltareles d'N.wr:.I--RhiuwAhua MAIRILE EVIAN LES BAINS =

T=ilé ézacberaentsly d: Tl 220bure o do par=cine Uy MEsulo-Saviiy 2 rue de la Source de Clermont T
R.F, 9%

Liassier smivd p - Philipps GANION 74502 E¥YTAN CEBIEX

Objet : demsode de déclaration prcaluble A Anoecy, e 080272024

numéra : dpl 192400007 demandeur .

adrcsze du projet § 37 Avemue Apna de Nogilles 74500 CVIAN LES MMF GLEIZKS AUDREY

BAINS 37 Avenue Anna de Nowlles

paowre du projet © ModiGeation de tagade 74500 EVIAN.ES RAINS

déposé en mairie le : 23/01:2024
regy au service le @ 267012024

servitudes Jidzs an prajet : LCAP - abends de mounuments historigues -
Villn Lo Sapiatére

L'immeuble concerné par ve projet est situé dans le'périmétre délimité des abords ou dans le champ de visibilité du ou
des monuments historiques désignés ci-dessus. Les articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine
sonf applicahles.

Aprés examen de ce projet, larchitecte des Ritiments de France doune son accord.

NOTA: cotee deuxitine créntion de 831326 65t admizsible i condilion de ue plus ¢wansformer les purbies lalérales sur
rue pac de ponvellss demandes ufin ds préserver Ia compasition d'onjmine.

L'architecre des Ratiments de Fnmoe
A

Philippe GANION

Eb ¢a3 dc désaccord evec lurchitecte dos Ratiments de France, laulorié compérente peai satsir. duns un d€lai de scpt
jours & compter de la réceptios du pirésent acte, fo préfet de région (direction régionale dey ullaires eulrurellcs) par
letrre vecammandés eves necusé de céoepiion,

L3, rue [y Rndsomy - Cadex 9 74998 ooy - TEbiyd fne 2 1 5620 91000 Téldups:: 04 56 2 JI0s
wizp annacRcull v ey 1 - wwwecrture gou STegirs
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0 *\) DECLARATION PREALABLE
e v \ . (autorisation délivrée par le Maire
. b | au nom de 1a Commune)
ville L

DECIARATION PREALAELE Dossier:

Dépasée le 2340172024 DP 074119 24 0QDD?

Par Madame GLELZES Audrey
Demeurant 37 avenue Anha de Noailles

\ - 74500 EVIAN-LES-BAINS
Paur Travaux sur construction existante - Crégtion Surface de plangher : -

d‘un garage
Terrain sis 37 avenue Anna de Noailles
Référence Cad. AB 19

Affichage en mairie du présent arrétd :  Du 1970372024 au 18/05/2024
Affichage en mairie de I'avis de dépot de la dermande :  Du 24/01/2024 au 20/03/2024

ARRETE n° 208/2024
LE MAIRE, v

YU la DECLARATION PREALAEBLE susvisée

VU le code de I'urbanizgme, notamement les asticles L 421-1, L 421-4, L 421-6, L 421-7, L 422-1, L 423-1, L 424-1,
L424 7, R111-21;

VU le Plan Lecal d'Urbanisme approuvé le 23 octobre 2017, madffié le 1% avril 2019 et tnis en révision le 6 juillet
2020;

VU 1a lgi Littoral, notamment les articles L121-1 et suivanis du Code de I'Urbanisme ;

VU le réglement de zone UB du P.LU. de la Ville dEvian ;

WU I'avis de Mansieur I‘Architecte des Baliments de France en date du § février 2024 ;

VU l'avis du service geslionnaire-desfoutes-départementales-en date du 19 févier 2024, - — —-———.-

VU Iavis délavarable des Semvices Techniques de la Ville d'€vian-Les-Bains en date du 16 féviier 2024 ;

CONSIDLRANT que le projet porte sur fa création d'un garage ;

CONSIDERANT que I'accés a ce garage se situe sur I'avenue Anna de Naailles RD 1005 ;

CQNSIDERANT le Plan Local d'Urbanisme de |a Ville d*Evian, dahs son réglaiment, dispose dans son article UB 3
relatif aux accés et yoirie gue « une cpération peut &tre inlerdite si ces accés provoguent une géne au des risques
pour la séourite publique = et que « la disposition des accs doit assurer la sécurité des nisagers de la vairie et des
personnes utilisart ces accés » |

CONSIDERANT, par conséquent, que le profet ne répond pas aux régles exigées ;

DECIDE

Iy
s’
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Article 71— Ii est fait oppositien & la déclaration préalable.

Fait 3 Evian
Le 19 mars 2024,

Josiane LE),

La présenle écision est transriise au représertart de I'Eteten date du 20/D3/2024 dais les carditions prévues & “article L. 213; 2 Cu cade
généeal des collecld s Lerritaritles

Le (ou les) cemarceur peit contester 13 [égalité de 1= déckion dans les dewx mois qQui Saivent Y1 datz de réoepticn. A et efet, il paut saisir le
tikunz, edwinistratif de Grenohle d'un recaus comtentiews. || pevt égalemert sesi Patour de I'acte d°Ln recaurs o=cicux en portant 3 <@
CCNNG ssuroe tmus Séner ts sLoeptibles de nvedifier son apprédation du projet

Durge de vnidité de la Mclamateor préaluble : Conformément & Irtic'e R 424-17 di coda de Furkanisme, mdifié par le déret +* 2014-1661 &1
dele du 29 cécembre 2014, I'suluiisstion. ot permee 2| les taveux ne sons pas ontreprs dans le déai ¢ trcis a1s & cnmpter ¢e sa netilication
guix; bénéhiciairets). Il &n est do mene s, passd ce délai. les travaux sont isterrompys pendant Ln délal supérizur 3 une amnée. &1 cis de 1exours
e detai de validitd de ls déclaraticn vrcalable est suspendu Jusquiau pronanné fune dicision juridictionnelle imiv cable.

Le [cules) bénéfiaalre ce la dedaratind préa‘able peut comineicer les travngx aprés avolr:

- r5'%.@ 5L7 e Lerrain pendant to.ita |3 dure du chanls, un pasnczu visible de la voie pullitue dixivary |e orojel & mod¥e Je panrean doit
atre conforme aux presriptions dez atdes A 124-15 3 A 424-19.
Attention : Fautonsation n'est définitve quen I'absence de recours : o

- dans un didai de deux mois 3 corrpler de son affichcge sur le temain, se léger: peut Stre roatestée par un tiers. Cans co ca=, 'suteur du
recoL s estzen. a'sninformer le Jou les) bénéficigiens o | 2uterisadon aL plus weid quirze Jaure aprds le dipdl Juiecou s,

L'autodsnionmdﬁfm‘omrésemdudrmduticn:dbamobj«dcﬁﬂﬁrlacmlunﬂﬁmpojaluxdgmume
d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de virifier que le projet respecte les autros réglementations et fes régles do droit privé. Toute persoane
s'estimant Msée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut done faire valoir ses droits en saisissant
les tribunaux civits, méma si Fautorisation respecte les régles d'urbanisme.

‘es obligations du (on #es) banéficiatne de l'aLtaisaton
orsque & piojet pnrte sur une consteuctior, le Léréfida’ra doic scuscrire I'ssanance larrmages ouviages prfvue par I Ini n* 78 12 du
4 janvier 1978 imndisiée re'stive 31a responsabilité et 3 “asserance dans le domane i . constn,cticn,

DP 074179 21 & 0507 /{ (
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-dénaturation de I''mage d’Evian ; pour rappe! stagan revendigué par Ja munidpalltd en 2022 : & EVIAN
PUR. PAISIBLE ET PROPRE » Ces critéres n'ont pas de réalté dams les quartiers nouvelement urbanises

-les ODD sont censés « assacier la protaction de Fenvironnement 3 'humain » {propos de Mme Le Maire)
.. Sur le terrain, quelle estla place réelle de ces 2 items dans la palitique d'urbanisme ¢’'Evian ? les
résidents des Hauts d“Evian ont du mal 3 bouver une cohérence entre 0.0.0. et bétonisatian

-Cerfains aménagements comme les jardins partagss, le. permis de végétaler som pErgus camme des
Badgets pour masquer une-urbanisation non adaptée aux attentes des Fyianais. ! st 3 noter que les
jerdins partagés ne regraupent que peu de personnes au regard de la population/quartier. (6-7 personnes
pour certains jardns) L .

-Furbianisme actuel sur Evian est a I'image de {‘'urbanisme pratique daas les grandes villes des années 60 :
un centre ville avec une banlieve saturée dimmeubles, dté dortoir ot fa convivialite [aksse [ place aux
incivilités et insécurité, :

-'urbanisme développé sur Bvian est 3 I'mage de ce qui se pratique 2 Thoton, Annemasse,: Annecy. Ces
villes onit gagné en capacité de logements mais vnt heaucoup perdu en qualité de va. Pourguai
reproduire desinodeles dont on connsit Févolution défavoratle et qui ne Favorlsent pas le bien vivre
esemble ? . . :

-certains aménagements sort apportés afin de préserver les espaces verts tlans des secteurs bénsficiant
deja d'une certaine sérénité alors que dautres sectewrs dagradés par une bétonlsation imensive, ne
béneficie d'aucun aménagement.

Exempie - e secteur de la raute de 'Horloge bénéficke d'un certzin calme qui va 2tre renforce par la
limitation de la gireufation sur cette route. La parcelle appartenant A b commune va restes espace naturel,
Alars que le secteur Route des Certes subit toutes tes nuisances figes a la multiplication des construction,
a la'présence de la chaufferie ; aucun aménagement (piste cydable, drculation-3.sens unique, limitation
des constructions) n'est prévu pour rendre ka vie pius agréable aux résidents de ce secteur. Sommes-nous
une sous calégorie d’Evianais ?

-’urbanisme exponentie! que nous connalssons est justifié (2 ralson ) par une demande forte de
logements, Hars periode estivale beaucoup de logements sont inoocupss ; il serakt Intéressamt d'étzhlir un
Btat des lieux et s'intéresser aux logements destinés aux résidences secondaires, Airbab ot les logements
destinés aux travailleurs

-en centre ville, de nombreux immeubles, qui font partie de Phistoire d’Evian; sont rendus inhabitables du
lail de leur vetusts, et en méme teeps on détruit des espaces naturels pour construive. Les programimes
tels gque la Carré Saillet sont 3 déveicppor




2-ETAT DES LIEUX DE ’URBANISME DEVELOPPE ROUTE DES CERTES/AVENUE DE THONY ET
PROPOSH]ONS

~-aucune présewaﬂon de I'espace indviduel : la pmoumlbe des immeubtes fait gue certaines ouvertures
d'appartement sont condamnées et restent fermées en permanence car en position cuverte en vision
directe avec les pleces d’habitation de I'lmmeuble voisin,

—- Néoessme de revoir 12 limite de recu]ement afin de presenrer un oertaln bien-vivre

-Aucun espace naturel préserve autour des immeubies : les parents sont obligés de prendre la voiture
pour.permetire a leur enfant de pouvoir jouer en extérieur. La route des Certes allgne des |mmeub|es on
ne voit jamais d'enfants jouer en extérieur du fait de manque deplace:

— @ Naécessité de prévoir des espaces autour des immeubles

-du fait de la massification : services et infrastructures non adaptés : pas de créches, de professionnels de
sante, d’équipements de samté, pas de médecins fraitamts pour (es nouveaux arrivants.
Auire point : qu'en est-1l de nos réserves d'eau potables sachant que chaque été nous avons droita des
restrictions ?
—-» Nécessité d'ajuster |a population aux.infrastructures dispanibles

—route des Certes sécurité des piétons : trottolrs impraticables pour un adulte tenant par [a main‘un
enfant du falt de Fétroitesse du trottoir. A certains endroits, trottoir impraticabie, nécessité de quitter le
trottoir pour marcher sur la route,
route des Certes/ratte du Monastére : des groupes de colléglens, utilisent cet axe;. du-falt du traffic .
intense latraversée de la route des Certes se révele souvent. dangereuse pour ces callégiens et pour tout
plétan.
— "+ Ngcessitd de créer une piste cyclable route des Certesfavenue de Ia Dent o"Oche
aménagement mobikté douce estfouest permetirait de:

. reliar Publier/Neuvecetle pour les cyclistes . -

. d'"établir une l1alson entre le funiculalrefle quartier, le fumcu!aire étant trés ap préaé ges Hauts
Evianais pour son cité prafique

sacuriser les nombreusas personnes qui dreulent d trotunette sur cet axe.

. de pacifier ce secteur par des aménagements routiers et plétons

-en &t drculation intense de jour comme de nuit, 2 roues débridées trés bruvannes. rodeos nocturries,
vitesse excessive nécessitant de vivre fendtres fermees.
—& Nécessité d'une présence polidére ponctuelie

En résumé : il serait souhaitable que fa Mairie propose un sondage en lighe afin que les Evianais de
chaque quartier répondent simplement 4 la gquestion : « &tes-vouss satisfait de I'urbanisation menée dans
votre quartier » ?

7
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Photas da la partie de partie de fa parcefte AR3E3 concemde par fe chongement de PLU .
_,_'.'m Y - \ " ] S.od " ~— L -

Dans 23 lektre du & novemnbre 2017 adrasséa 3 Elisabeth Pomm 2, Monsleur Francina maira &' Evian annonce qus dans
le cadre du nouveau PLU de 2017, les parcelles ARIA3, ARIBS, AR3LS sont déclardes constructibles et que le bols AR130
st déclaré enzone N.

A noter ; A occasion de sa demande nécents de renseignements, Eii h Pormnmias s'agercoit qus le haut de 1a
parcelie AR383 de Monigue Pormmiks dait 8tre déclaré en zone N en 2025 mais qu'il 'a déis été lors du PLU de 2017 ce
qul est contradiction avec I'affirmation écrite de Monsisur Francina,

Justificatifs 4 la demande de dérogation

Cetts déelsion du nouveau PLU d'Evian les bains n'apporte pas d'améllorations et de garanties nouvelles pour s
oblectlfs écologiques da la ville ;

- présarvation et création de zanes vertes dans les hauks dEvian

- prassryatian et créetlon de comidors verts entss zones N

1- En effet, de par leur végétation, |a parcelle AT237 et la haut da |a parcells AR3I33 ( 3lnsl que les autres parcelles de
Madame Manlque Pammi2s ) contribuant depuis de tres combretisas anndes su développement natural de la faune ot
de {a flare 3insi qua leurs déplacements ouU prapagatians.

2- Deplus, d= par I'étrolbesse de leurs dimensions et |a présenca d'une tres forte pente de s percelle AT236 3
|'ouest, ces terreins ne sont né canstruits, ni constnuctibles,

3 |In'y e pas sur ces parcelles da vagetaux de fort Intérét écnloglgue a préserver comma Cast fe ¢as uh peu plus [oin &
touest avec une lgnde de chitaignlers centenalres, espace en voia de disparition wn Hauts Savoie,

4+ Par ailleurs |a Imits séparative entre le champ a bastiaux de Monskeur Teeboux et la prapriété de Madama Monique
Pommlds matéralisée parune clature an fils barbeles n"autorsant pas ¥galernent |a plantation da végetaux de plus de
2m de haut 3 moins de 2m de Ya clétyrs impaze des restrictlons sur une plantation de grands arbres gul poutralent
comtinuer |allgnée da chatalgnlers actuelle.

5- Notons auss| que si I'objectif &5t da créer un comidar vart naturel entre le champ a bestlaux AT237 de Monsisur
Treboux {classé zona N) &t le bois AR130 de (Madame Elisabeth Pommids (classé zore NJ, [a declaration ¢n 2one N des
parcelles concerniss Y apperte aueun aventage nouveau, La routa de la source Eviana ¢réera, cependant toujours une
rupture de ¢antinuité entre cas deux grandas zones N,

Cette décision esttras pénalisante financidramant pour Madame Monique Parnml2e {78 ans) qui est actueilament en
alson de retraite A Lyon et qui compte sur [a valeur de sac blens pour payer ses charges ces prochaires snnées,

Le déclassament d’une partie de sa praprésté en zone N (plus de 200 m2) a en offet ure réparsuszlon trés négative sur
son prix de verts futur : perte estimee a plus de 5¢ 000 aurcs actusllorment.

Ces zones déclassées ont pourtant un fort inte rdt pour la ¢réetlon de taut futur habitat sur la propriste de Madame
Monique Pommigs, propriéte appréclée parsa vue sur le [ac et sa5 B5paces varts |

Le haut de I parcelle AR383 mains pentu que 13 partie juste wn cortrebas est Intérassant pourun accas pratique a une
malsan sur ke haut de sa proprigtd. Certaines contraintes en zone N pourraiant antraver cathe possibilité.

La parcells AT236 apras divers aménegements <'intagre dans un ansamble paysager verdoyant de qualité dens le talus
ausud de b proprlété de Madame Monique Pommius. Lors de sah chat en 1970 & Monsleur Treboux ce natalt qu'un
bout de terre de roncas at da broussailles aur uns ferte pente difflclle d'accds. La classification wh zone N pénellse Ict
financiaramant les efforts réallsés peur maintenir et valoriser das aspaces verts sur sa propriété.

A



Arguments pour la demande de dérogation du passage da zone constructible en zone N de la parcelle AT 236 et d’une
partle de ta parcelle AR383.

C'ast 3 Foccasion d'une damande de renseignements dans |2 cadre du nouveau PLU sur tes modalités da construction
sur sa propli<té & route de la source Eviana 3 Evlan les Bains st sur calle de sa sceur Monidque Pominds sltude au dessus,
quElisabeth Pornmids a pris connaissance du daclassemeant en zone N d'une pertie du terrain de sa sceur,

Détails des 2onws conse mées :

» parcells AT236 {surface 116 m*)

+ hautdsla parcalle ARIE2 en farme de triengle en prolongemment de la limite sud de I3 parcalle AT236 pour une
surfaca estimée a 110 m2 ¢at nan barné (triangle rouge sur plan cadastral ci=dassous).

> pour une surface totals d’enviran 226 m”

T el ’
- ’J-"-'- "
Historigue sur les parcelles concernées

La parcelle AT236 gtait autrafois un bout de terrain dens I"extrémitd d’un pré 3 bestiaux appartenant 3 Mensieur
Trabouy avee une forte rupture de pente, Elle a 8td achetde an 1570 par André Pommigs, pare de Monique Parmias,
qui possadait en contrabas un tamain dans [a continuité de cette pente. Le reste du pré da Monsisur Trebouy, plus
homogéne sh pacte 3 été par Ls sulte défini comme AT237 et a étd déclard en zons N,

La pareelle AT236 a falt I'oblet de puis son achat de nombreux travaux d'aménsgements, entretlen, plantatians. Elle fait
partie d‘un ensemble des & parcelles ¢onstituent [a propriété constructible de Madama Monique Pornmies,

Photos de fa porcetle AT236 {surface 1216 m?)
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La parcelle AR383 comme fes parcelles AR224, AR3ES, AR180 ont étd achetdes simultanément et respectivernent par
Wadame Monique Pormigs et sa sceur Elisabath Pommiks en 2008, Elles faisaient partie d'un méms |ot, anclen espace
boise traversé par uh chemln qul est devenu la route da |a sourca Eviana, Cat achat avait entre autres pour objectif de
permettre & madame Monique Pormmis d*avoir un aceds 3 se propnété Indépendant de Facchs de sa scrur & 59 Maison.
Touts cetta parcelle ARSI est 100% végstallsée et falt I'ch|et dentretien at de plantations,

V"s



Le B novernhpe 2007

VII 'C d’EVia N Ming Elisabath POMMIES

LA BFAIIIT MATURELL ) 16, rue Gamnbedla

82260 FONTFNAY -AUX-ROSES

«ettre recommandée avec accusé de réception.

IBJET :PLU.
N/REF : ST/UFAUrba/Caourriers/2017/PLU-Pommigs/¥T-081117

Madame,

Je fais suite & votre courrier du 2™ juillet dernier adresse au commissaire-engueteur
dans le cadre de I'enquéte publique relative au Plan lacal d'Uibanisme.

Tout d'abard, je vous précise que le PLU a &té approuve le 23 octobre par le Conseil
municipal.

Par aifleurs, je vous informe gqu'une <,ite favorable a été donnée a votre requéte. En
effet, la parcelle AR n® 180 n'est désuirais plus considérée comme un espace boisé
classe,

Toutefois. jattire vatre attention sur le fait qu'elle raste ciassée en zane N ce qui
itmite par conséquent toute possibilité de constructian. J'ajoute que cette decision a
été prise pour permettre la mise er place de votre projet écnlogique.

Enfin, je porte & votre cannaissance que |e lerrain ou se trouve votre maison, coimme
tout le reste du secteur, est finalement classé en zone UD et non plus en zone UDy ;
de méme que les parcelles cadastrées AR 383, 384 et 385.

Espérant avoir répondu 3 vos attentes, je vous prie d'agréer, Madame, I'expression
de mes sajutations distinguées.
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Goargas SROAAT - 7450) Evian-Les-Bains
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3. aller ces Terr2aux

F4200 TAQMNON-LES-BAINS

Tehd AT 99n0n

Eia : 2 2 m2cure.cs SEMVENail Thanan, le 06 nuverrbre 2024

Objet : Projel 55, avenue Jean Jaurés 3 Evian-Les-Bains,
suite 3 .arévision du PLU,

Mor.siear Gérard VEYRAT bonjour,

En tant yu’Archltecte, je suis mandate par M. ¥van CARLASSAIL, membre de |3 tamille dans la
succession , suite au décés de Mme Anne-Marie ETIT, qui, pour infermation, a #t@ de nombreuses
années la Gérante de I3 pharmarie Cachat au 34, rue natichale,

rotre demande conrerne la propriété de cette défunte dame, située au 55, avenue Jean Jaurds
3 EVIAN dant ci-annexé plan cadastré sous le N* AK 106 atin de rendra cette parcelle constructible,
et ¢e, pour les raisans suivantes :

- La villa existance située en haut de |a parcelle orésente un dénivelé de 9,50 m, ce quirend un accas
Impzssibla aux personnes A rrobilité réduite, d'ni la nécassitd de metwre en alace un ascenseur.
C'est la raison peor laguelle neus vous soumettans une exqulse d’avant-projet qui permettrait
3 moindres “rais de réaliser cet ascensaur.

- Cette petite résidence comprendrait 5 appartements de standing en espaliers avac
teiture végéralisée pilus une petite villa individuelle surle haut du terrain.
Une dizaine de parkings seraient réalisés en sous-sol de [a Résidence,

- Note : Nous vous informans gue ies aspaces baisés seraient évidemment maintenus
ch i'état avec une redensificatian de ceux-cl sur Vensemble cu projet.

En espérant une bonne compréhensian de notre arojet par Madame Jasiane | Bl - Maire d'EVIAN —
de son Consil municipal et de 33 commission d’urbanisme,

Dans Iattente, Je raste i votre dispasition oour kaus renscighements complémentaires dant
vDOUS POLrTic2 avoir besoin.,

Je vaus pre d'agréer, Monsieur Gérand VEYRAT, mes salutatians respectuguses.

Gearges Grenat




Clpata e '
FALT= 3auTIF

Lvirrune :
LYY LEE 24HE

' DIREC TN GBENERALE DES = NANCES PUBLIQUES

EXATRALT DU PLAN CADASTRAL

ectan -t A
Faulie : 200 a4 11

Zulwle vergine 1ELL
zch=he JecHen: "H15X0

Dwrz T230an 1007023
b, e ue Py e

CooTannars an pitfalee. WSMEATCHIE
A2 Tnavhon Sene ke des Fnatces

Li. glan v 523024 anf Lul aciisll < 35%
BAC A ST ke B e Be e aivw
Lot T ENTUR B TR T O PR R TR T
A% Qe i e ST 0N G
W% BOYNLY L.

el M 5055301 lax
adt.berrcsl12@dgnp. nanses ooy

‘e

.

¥ (.
'1 'Q'l{('\_ A - F '.:’mh‘-f’

el P L

Y AL — :'S't. A,

Let il 32 okr vaus o3l 34kt 00

radmha e -

Swahlr

41

Ye
/ '_—.‘ e ". \
a —— s o o)
§ e I + 5\ \‘;
Ti73335 \ \ l_ﬂ'r —

Hublrwes - - . 7
(..aawv' Y 2R el \{‘}\»J\'Q’-i V"-"-f K, yheenl
- AT36 3L 13781
e e « = J
" ™ e | T} »
» !" 4 n 2
1241 2488 =
f : 3= z
) wr
t / - wy B ‘.
/ = -
- m Ay T ae
= | -
w i
I AK :
Sed o\ e Bm — -
. Y - — e SR s o L
14 ’ \ ! - = - - S P e -
\ : = .\" 1 ._.."::-:'F._ e : - -.'--..--._ﬁ..-
§ " -~ o - -;“ = -;-0 { : . *?', 538 g
2 [ = - - = = 9% o
b " " - - e | <
N - 4 L™~ G
~ , \fr T
e - \ ' |
e \ l L)
- WA N !
| i = we |\ = il |
" - \ L o
s | \ S g @
. “
L ® \ L
2 b!..——.-—\ FTL S
>
— - n - - —
S — - - . —
L - M —_'—'—\‘ .

H3i%0420




Pejel e judsentativn s o

;-t i;S-UI Plun musse




A o prgperacan

- T T

-——

ATV WIS ISt T

- ———

s

p -

-y -

UL LR
RTTELTRLEN

—— T SY - T
I
-~

2l L
gt

"

L U T TR S U A |

SYAINKF-TI[ PARATIH] UoNFsNT | 0S¥

- ¢¢. oo

ATV UV TTOR TN TR S

ROl LU CUU TR L] [ | b mﬁ.a_ B L _.‘A..uf_r_
~—y

IAIMEILURDT MLAAHININ A XIHIAD A6 '

-

— |

— |

A |

|

v

I3 LY M.

—~ - e — X I.

4

- = — U

: ‘ HL '

— 1 -
. T
-‘-\
) 2 & '
} Age d | !
| . !
f : . . . « ]
|

| = aneevr e A ”._f.. A
i Ll u.
. .
" il
H
[ A
| '

cloeny s e HON """ USRI 70 sS4V




LU PRI TN |

4 n SNIYE-S3T-MNYIAI  S3cvr sF30 Oeyn =000 5

I DI Z10WIZHI MAC NI dSd%d =70 _di17ide)
ey

I

]

]

- TG I Mz LT N R 00 N L Dz Ol

wnlwy e =2 AV A Pa Ll S L AP B BN L B R e I |



(L 8 Jfﬂ

A Evian le C& noverlye 2024
\ﬁ_’___/-F

Dhservations des Groupes minnritalres élus sur fa cammunea d°Evlan les balns : Parcs que nous aimons Evian et Evian
2020.2026 a Monsleur Veyral, commissaina enguéteur

Iangieur le Cornissaire Znguédcsr,
Hous sauhailons pe- 2 parfaite comprehersion de notee ¢emare & e preciser ol le ceriexle.

Co PLU cst Ic: travail de la majorta, | nepond a leur programmee ot keurs icéos. =t malgre kes allcqaﬁons de la rrajeste qu
aff rraiz dans laer 12200 publica 2n jJin 2024, lors da 13 pézentafice du P 2. conseil que 2 u-2” avait fait ‘objet J'ur
¢ ZONERAANS BN ROMMISEDT MUAicipals », 12 réalitd es: bian difiérer e,

En 2tet en tant qu'elus ri~oritaires mEme si Nous avons paricipe 3 prescue foutes les conmizsions ¥ CALR= DE YWE.
ARMEHAGZNENT DL "TERRITOIRE. LREBANISNZ ET MOE LITE «, les condticons dans lesquelss nous averzs et o 3saccies «.
comme se plais ale dire I3 majonte sont lo'n de cléer [a demacrstie oarticiaat v

RS GULUIIEC S PRESENLRS 2N GO niss.an. g i etaient tous prepares el rédines en anont par les &lus <= la nagonil2 e ¢ retael
Al seedie L smois, pour ke gucurnpacner d@ la 'nise en place Jde etie Susicr du PLU.

Cr |2 iaiz de ~ous Jonner des dozamentz faul ficckes & relire, alces man que Hous I° avans pas pu padiciper & 3 réflexics, ni
auy coltanasz aves los spécialeses e cuffit pas pour neas a qualifier 2z rravail 4 cerscnsucl !

vai puizgu'il nous essdonné i opporhanité de nous cxarimer, nous scu saitons vous faive par: de nes abscrvatians concernan:
los principes dzménagerrents poterfiole das Crentat ons dPAménageiment at da Frograrrmation (CA=} erncermanT Ic sectenr
de THONY, 12547 ets

A I'Suidence [z proang inn d'ura Aauvalle cengalile sur ce ¢ecteur eslua Slement d v arse du nauaedu Pl

Selen 'es principes d Jrbanisma detins, tan2 oonbalt® st un cercepd muidimensionnes que cnabbe divers aspees
zicorapnigues, fonctonicls, ociauy, 2oonemigues, ou symtohqucs Ga” jounnt un réle cruaal dans i@ planificat an et e
diveloape ne~t des copocos urbairs

Silesl ic-», indér: able g une ré-lzxion sar ce cuarlier sl réoessaine, nous tenans a precizer que les eléments proposds nous
seenvkerd A Mieure gclus ke nsallisamnrent zboutis 7 sans vsicn globale.

1. D&nz un premier ter1az, il 23’ declarc o page 69 : 2 Il sera nacaszaing do conferter Feffre commerc'ale du sorteny en
¢réant de neuveauy, espaces dediés «

Cr 13 guesticn de .3 creation d'ura 209¢ da car mart4s &i siozhe du Santre aars Jque beauceup Je cimrigices dn geni el
soqt dans dzs situgtions compiquées interpalla.

Frantant qu'en paigllele 1 estindiqes dans presque toutes les auies zoe2 définizs dans oc "wie: dos CAP,  la ncocesite 3
Magsloppen i inensile Ges vomreres v.

~ussi si ~ous corarenong [infénét or develpper des services qul ont progiessivenanl quides le certre-w.le, nous nous
Intemogecs: su- igne dircting ol a serduil les élae ngorilz res a défin:r cet’e centralize visan: 5 » créer de nouveaux espaccs
cad s Al offm cemmeala s,

=n efer créer ure nonselle centralice @ meine &0 2 ke du ssatre-vile dans v contexls ol les sonreces existants scofien:
U8ja de souz-freqentstion, comzorte dlusicurs &sacils qui e nous sambler] pas awnic €1 prs en cumote,



Orsi les avantages sanl e § en exaaue done ce livret, il sermble jue [es riseues aient &2 incorr&tement évalu=s.

Fi ellel le davalopperncat d'une nouavells cenlralile nécessito immanquak’ement des investissamants imzorants en
inl-astructures foiics, serviccs publice, @nénagenents uroain:, rranspo-ts, ete.). Cependant, 5 1z: espanes prévus pour
accuelllir ¢# rauveAIK CEMMCTECS NE ZONE Pas CSUpES ull CUE CAK-CI NG danvicrnent pas a géndrer suft s mmant de flus jzur
Stz rentables, la +ila 3¢ retosveait avec un nouvel expace sos-Jilisa.

Ensuite I'ajout d'uae ncuwelle afre cammemsizle dans un ccriexte de sous-fréquer aticr. pounat distabiliser ¢ avantage le
secel &4 andrainar los commerces des deus pdles (howve € pant<alits ct centre ville) wers e surdia difficike.

hous serres en drod de naus demande g 'associa‘ion des comme-gan's ainsi qua :a Cnambre de commerce el dlindustria
on: &té aarties oreranles ¢e ¢rs efievions 7

Sioui, il est deMmans que les elus que nous somires, h'asnt 162 o acoés aux Jassiers prur pousoIr eh pienidre connaissance.

ar avan: de proposer ) el prejet i parait cssentel de mener une etwde approfondiv <le T besciss réels de la pupu Alon et rle
s'assurer que touts rouvelle ~iplanldlon ermmercizic sofl complémentzire el noi cancur-enticlle svec les in‘rast uslures
ovistantzs, afin de tavariser ur développement kamonicux ¢ duradle cu ferritoire urban.

Or il semble que la sexl argument qui es: es@it pos er comple pour présantar ce projet de centralile sur Trony soft e v
ndiq.& oage 13 du rapputl e jirbssntacior din 2L 4 coeur de vie dans an rayon ¢e 5 mirutes & pisds pour ks hiabitarls <2 la
wile Faute « 7

Or lasivsla sonnaiszance du o3t 2r riontre que cetle définitian n'ast pas banne car elle ‘imite fartenznl 1a pepu ation ciblée

La mz arie git 2oalernent '8k Appié s un sondage des habitants du quartier, alors gu'on cannait es limites de e lype
d'aporcche |paral des gens parivpanls, chois des guestions 2 -&ponses crentées) d'autant cue le taux de réponses esl
infarear 3 10 % U4 e 5 iaible paur en lirer rles conclusions chieciives selcn nous,

kn G aségquency polr notec part, cette zons cui présente indubitableinent des caractéristiques partiwliznes, svec le srade, a
mEison des assasialions, 'écalz de masque, ofc.. pourrsit fairs efieclremirt Fobjes d'un develoopement de pile seccqida e
'aivilés, mais 2as el quae deent car 1 proposition actuel e est insu semment coneidtrie.

¢ Le second éénen: qui a roforu notve attertion sur cette CAP e Tory, :ui tour rous 257 nclaire:ne 1 vanleslahle el
pour lsgael neus émeftons dos réserves majewres, est a modificaiine des woics de circulztion liees a e Filk
idarurmer | OAP page AR

En effel delcurner iz ciculadon @ Fevenye de Thany, 1n age de Niveau 1 2eon la classifizal an SEREMA, dont la fonction est
2'assurer les liaizans & grande eche”g, (endre Iks ¢aail 2redee nauts d'Evian =t le cerdre-vi el de 1 cinalaton auiemabile rais
aussi du transit des Las scolaires, de 'alane 7 du rézeal VA0 ot doz poids lourds. vers la raute du gali, Axe do niveau 2 ot
des woiries vonces aux de liaisons intemes et non su trafic 4o ransi, Wess das alapte

Hous nus queslicenons 12 evcore enr I'akscnce dune réflexicn Jlobae en |+ mabére, comma nous I'avons deja relevée lors
de plus eurs inigrverdions (i necammen: 'inferiention de Fime Lang au ce et waiicipal du 23 novembrs 2023,

Car de manicre chiecive, davier |5 circuiaton d'un axe de niveay 1 vars la route du golf demt a capacité ne sennelly i s
d'irtcarc: un tel flux. est une inuoherensa,

D'aulzal phos ¢ue e ien vare le Bas de a villz se fal ensuite par 1a route de Bissinges ch-a frzverse d'un paet sundombant Ia
wie 4k chenrin de fer, repézerte un goulot d Atanglemcnt haniemertacoider togzne el sourcas aa congestion de ia circulauon.

-2 FLU sz doit de proposer ure vision conzrenla el globale des mehilités 2t ce poje: de maditicaton d'un ds& Ing 2L 5378
=rises en com pte e lensenible des My de cingu alions et de leur report n'cel pas acce ptabls.



Finz ement c2 projet Jz Thony présente frop da points qui n'ent pas éte suffisarnmet pris en cempte dort wiz, Gualques
EXEMmpEes

+  Impact sur ¢ omie locsle ol isalé Ju centie=l @ hizininue, corcurrence enitre les Zones conoriig.es) |

v Cehésion utbane [Sénaralion sxciak et spatiale, accefuaiion de lz decorneclic @nlre les quar e &f Ic contre
hiztoigue qui 2 d&ads med 2 exisler) ;

e CeAgestion accrue de ld raute au aolf fi~addquation des “nfrastructures et usure prérmaluze de 1 rowe) ;

e Skcurite reufiers cinpromise sur la rute du golf [dangerosits accrue pour les Jssgeis von MOINNSAS p2tans e
cyclistcs) ;

«  Envircrnement et gualité de vie corpromis sur I'axa de detoumemnent de Iz circu'aton [pullulon a'r &1 serare 22iue)

finsi si lide d'un reraaelne de calle zana ast sertinerte. les propasitions fetes sonl 4 12veir /t nons demandons & ce que
.ensemble de cz projel sull revu en cancertzlinn zwac fous los acleurs st puisse avant on adoplic  faire ehiet dune nouvelle
cts.

En‘in et de manigre plus générale sur ce livial das QAP Iz choix 2 e2€ fai de definn wi Lres grané nembic JFOAP (32}, Ce gui
intzrpclle, en padiculic” sur a parie Yaule de 1a ville

Cor nultiples 042 rendent & FLU complexe et dillicile & eporgharder. | ¥ 3 un risoue dircchérnce sielles ne sart pas
=ulfisa=irent canrdonntes of lours mises en cewyre osuvent 2lee cotnpllyuess at codteuscs.

125t @ Nl un F&s2 Aeing de dénive arbit-aine et de blocage, sars oublier u-e cortalexité do coordination et de tempara e,
puizcue cergives CAP sunler Lalalk inlerdépandanscs.

Ainsi panmettaz-nous chalement de vous feire part de differents elémeris qui pour cortains revelen: un manque de cohersses
vuire ce réfleyion:

OAF 30 37 - Frirés aa vila Quast, promicr front. |l est ~dique la démalitur & eurt tame du qarage & l'est Je 1a zore,
narzae qui est qual (8 de ¢ 4 l'ahardan 2 alors quc, zauf emeu- de natre parl i & e repis dcamment,

Quelle marge de nancsuvhs dars ce cantads 7 L'awelicy vacant existan: devril pour 53 p# &l raqualiié tout er
pemmetan A *endturdlon ¢u secer : pn le recualific nu on bz détut pour renaturation ?

2 QAP 29 Avenue Dupss, Pore Gues,. Acune lenpotalité n'estindiguée su< la fiche, ce qui estcentraire & I'sspr L CAP
Los plans sont cew istesmatits sur lintégratior des mokil s dewres, 13 aussi ponraire a le d&f - tion des DA

-2

DAP 21 Cetoi aschnaz de 12 gare Sud. Fourguwoi | 3woir sépare e [OAP 22 alors cu'vin Ct dars 1a méme zone et tjueles
2k 2clifs sert Juesi -aantiqucs ?

[ 'appréhensicr de l'espacn géngrashiquc ici inicrpelle : en effet cetle zone est qualiliée de « sita siraligicue entre la ville
hasse el la ville hadts ». Linc cxplicatior complementaire aurait 8té souhaiiable pour migux compraiidre a quoi fait référence
w2 lerne « stracégiqua « Il y est ndigqué par ailleurs quiil s'agira de préserver |3 fagads du garage Ronault, clénent
eifectverent mahjuastdu sita alors qu'ello n'ost pas listée dars les iiches patrimoiers,

4 DAP 19 : Baulevard dy Bennevy. Un espace de verdure &5l ici sazfig pour un nouveau collectit dans une zone déju 143
dense et a proximite cnmeédiate d'un “Hlel louristique donl en vaut préserver | actiite.
Une contradiction évidenie entre les deux enjeux

py]

0A4P 12, 14 15 : PourgJoi des OAP 7 €n quai les bases du reglerrent PLU ne sutlisaienl-elles pas ?

6 OAF 16 : Reuig e la Snmighe 1 1 une notvalla woin 4 crter au fravers de ooprietés orvées, alurs que v2s Lis prooriates
nossedent toutes dejd un dxe da sorle.



En complément paur te o|ui rancermne les eléments du disgnestic, et decuments associts, 1o dglamant &<l at emplanamenl s
“Ge0NVES, WS frouveres ci-Jessous, plusieurs peints ayant également retenus nohe atlanticn.

i-

rna

O

Il est précise @ mainienir I'ofre commarcials au panlrg-ville » sans que e soit merdionne la nouvelle centralité a Thory, i
les zutres commerces identifiés dars les autras Zones.

La rétexion aporoiondie sur la stratégia d'impiantalion das mwes commemia’es & Evian semble &t une des grardos
dbsentes de ce FU qui s résume 4 sh mettns ur pen parout sans véritable consistance ni coherence.

La popu aton Evianaies a conlinug & veir sa populabon vieillir. Le protieme de limplantation 25 jounes ménagas restant
identique a la périnde précédenle, grandement liée & un oroblere de logements pow adaptas sx unp chers,

Les données ‘NSFe de 2020 précisent qu'une famil.e su- cing vit avee trois enfants nu plus au domicile, phenonéne é &
la multiplica lii des “anilles recomposées plus grandes !

Paurtant ¢ans ce PLU, il est propese une quasi disparilion des T5 &de 13,5 % &5 %), vne baisse des T4 421 % 4 20 ) ct
une augmertaticy des T2 (de 24 3 30 %) etles TJ (de 30 & 45 %)

Strazegie qu. parait en décalage aves lous w2y éléments de contexte et qui tendeat 4 perser il conviendzait mainjeriz
une ofre d'appartomen’s de grardes lailles suffisarnment conséquente, notamment pour l2 lecaton zociak,

Je memei aul nncersqu'nn alirmine les T1, pourtant indiques corime sous représentas dans la diag naslic.

st quie faundser uniquernent es 12 et T3 va permettre l'implantation das familles mais suoul leur maintien ?

L= mohililé es! wn esjeu imporiant de notre quotiden et dene normaiement du PLU, L'oire de stationnement est décrite
camme yrandissante slors gue depuis olusicurs meis les places de parkirg 2n sumace sont plutdt en diminution.

ilny @ as de réflexion su: les mobdilitss fubares, sur 1a csalion de parking relais. sur ure con-esion ent-e le haut et ke bas
fle la w-ke. La mobilité 23 . grande absenta ds A dnrument

Le 2limatl 3 ¢ié analysh zvad rles donnees de 2010 cu 201€, 2lors qu'cn saié par aillewrs qua te changanienl Llimalique
s accelere ot impacte nns itilaires de maniere plus irtense gwe d'autras. Da manidra sanitairg, [4 pollulio: sonore reste 4
un diagrostic Jes ankees 2011, Le diagnosiic est dorc incomplet.

U effart s pahianl a @€ @alise sur les aspec's patrimaniaux ans des fickes palrinwires de qualité maiz il est dommage
qua la méiade de classenent ne 2cil pas miaux dafinia

Ces maisons au saractére palimonial inddniable ont &t ientifiées puls ont dispanu. sans réslle explication. A fire
a'renples, la maison au 24 Avenue des Scurcas {fiche 73] qui @ dispara alors que son céle patrironia avait &té retenn,
I %1 & gux bois charmants (fiche 55) cu salle avenws de la Détanche fiche 127!, D'autres qui n'apparaissant pas a¥ampla
dz | He el Beau Rivage). Du d'autes dnnt ik caracléve patimonial est koin d'étre majeur ou représontatives d nne harmonje
arifectursle consensuelle fficha 118 nu fizhe 132),

=1 <& cui conce. e les haurairs @ Asune modibcslicr: n'a &t faite par rapport au PLU prinddent. | esl donmage de ne
fas sete positionné: differamment Lai la nécessice de densifier est majcura

LGS CRAPIACAMES réserses quant & eux manguctit clairsmant de précisins sur les destinztions oréciscs de ocs
crplasenents, ne pemrneliartcera-ement pas 41a populalion d en prendre pleinement la mezure des madifizatians.

=our [ nier. NoUS SCUNaiions WG relrersier 20Ur voire 2ooute et Fatentian qua vols poferas 2 nos emamues. Yeuil ez
zreer pour | eurc, Mznsiznr b Cenmisse're Encugeur, l'exprossion de noe salutasions respecuenses

Iabelle Lang Jean Gui tard
isroups Cwian 20%0/202¢ Grouoe Parce que nous aions Cyiar
o —
] o pramp——— <\
<,/éﬁ'*‘/ >
/ - = —/ ,_— -

S -ezfanllaz e 2020 25 # av lamil'es monogarentgles, 77 4 du lamil es o breuses - Irzee ' nci, - 24%
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Observations et propositions/demandes & 'attention de M.
VEYRAT enquéteur Publique en charge du rapport sur le
Pi.U d'Evian

ZONE UP : définition « secteur pavillonnaire Est /Ounest
a maintenir »

« Objectif : favoriser I'habitat résidentiel de faible
densité, »

« 1l convient de recomposer cette zone, sans la densifier,
en introduisant une mixité de logements tout en
poursuivant 'am¢lioration des services publics. »

Or, le PLU se contredit en densifiant cette zone puisque le
coclficient de constructibilité augmente de 25% a 30 % sauf
erreur de ma part ?

ZONE UP1 : Letissement « historique a forte valeur
patrimeniale ef touristique », d env. 60 co lotis couvrant
plusieurs hectares, soit environ 60% de la zone UP et qui
est toujours régie par son Cahier des charges

Pourtant, le chapitre ou sous-section spécifigue UP1
concernant le Lotissement des Matetrons a disparu du
nouveau PLU

Alnsi, ce « lotissement historique a forte valeur historigue
et patrimoniale » est banalisé et noyé dans la section UP et
qualifié de « sectour »,

Je souhatterais que le PLU lwi accorde comme
précédemment un chapitre/section spécifique UP1

Afin que soient listés et respectés par le PLU les points
majecurs du Cahier des Charges qui est opposable et



annexé A nos actes de propriété pour préserver l'tdentité et
l'esprit du lotissement et & l'identique du P1.U de
Neuvecelle et de sa zone Jotissement des Mateirons par
souci de cohérence.

Points spécifiques et absolus du cahier des charges a
mentionner pout UP] :

_. Pas de construction d'immeuble (précisant ni collectif
ni individuel)

. Une seule construction possible par lot (excluant donc
toutes maisons mitoyennes, jumelées ou maisons doubles)

- Constructibilité maximum de 1/6 du terrain, soit le
Coefficient réduit et prévu a 15% du PLU en UP1, haies,
clotures végétales, préservation de 'harmonie, etc,

En conclusion, le cahier des charges des Mateirons
exclut toute mixité de logements et impose un habitat
type villa résidentielle a faible densité avec lequel le
PLU doit s'"harmoniser, sauf erreur de ma part.

Je note également que le cahier des charges actif n'est pas
en pi¢ces annexes du PLU.

Je pense souhaitable que ce cahier des Charges soit
annexé au PLU a I'identique du PLU de Neuvecelle,
dans un souci d’harmonisation, d'information et de respect
du patrimeine.

Page 105 : « Hauteur de construction, régles générales,
Hauteur absclue »

Le PLU indique « 7 m a l'égout du toit ou 10 m au point le
pius haut en cas de toit habitable ».



L'ancien PLU était plus précis en spécifiant la hauteur
maximum pour toit terrasse et toit a pentes.

Je souhaiterais que la hauteur soit précisée en fonction des
types de toiture afin d'éviter de 'interprétation et réduite
pour le lotissement des Mateirons a 2 étages max
conformément aux constructions actuelles en R+1 ou
R+2.

Effectivement, il me semble cohérent pour ce lotissement
historique qui bénéficie grice a son cahier des charges
d'une réduction de son coefficient de constructibilité 3
15 % soit appliquée également par souci
d'harmeonisation une réduction également des hauteurs
¢t des longuenrs maximum de construction afin de
préserver des cones de vue lac et sur les maisons
remarquables du lotissement pour les touristes et ¢o lotis.

Pour information, mes remargues et mes demandes sont
directement motivées par mon expérience de co lotis des
Mateirons

En effet, en mai 2024, j'si été contrainte de faire un recours
au TA aprés un recours gracieux préalable a ia suite
d'infructueuses démarches amiables contre le PC de la
holding Sagec en zone UD1 du lotissement des Mateirons
(av Nant d'Enler parcelle de 3850 m? environ. )

autorisant en lotissement « zone de faible densité » la
construction coté Nord d'un « batiment de 4 niveaux et 3
étages d'habitation » rectangle de béton gris de 25 m de
long en 100% toit terrasse avec d'importantes casquettes
dans tous les sens, d emprise sol de 592 m? x 3 étages
d'approximativement 1700 M 2 habitables sur 10 m de

L



haut au lieu des 7 m max en foit plat UD, avec un sous-sol
garage pour 9 voitures et son tunnel souterrain d'acces
de 50 m de long sur 5 m de large en zone de glissement de
terrain plus 4 places de parking extérieurcs, etc.

Peut-on encore parler de la construction d'une villa
individuelle de 1700 m? env. de 3 étages /4 mveaux
entourée directement par 4 villas remarquables et le
funiculaire MH, dans un lotissement historique préserve ou
bien défa de construction d'immeuble, conformité cahier
des charges et PLU ?

Enfin, aprés consultation des contributions , je suis ¢tonnee
de la demande ci-dessous

Je m'oppose catégoriquement i cette autorisation en
UP1 de constructions de trois logements maximum,
puisqu’clle est contraire au Cahier des charges du
lotissement opposable au PLU et aux co lotis .

Contribution n°19 (Web)

Par M FAVRE Claude

Déposée le 6 novembre 2024 4 18h38
MATEIRONS 4 :

A Pinstar des préconisations de la DDT (direction
départementale des territoires) dans son avis publié en page
16 dans le registre des PPA :

Dans la Zone UPI exclusivement résidentiellc et
pavillonnaire, & faible densité pour éviter sa mutation vers
des logements collectifs, il est demandé d’ajouter dans le



reglement que les constructions seront de 3 logements
maxumnum.

Je vous remercie , Monsieur 'Enquéteur Publique pour
votre écoute en RDV et la prise en compte de mes
observations qui sont rapportées dans ['unique but de
I'intérét commun de I'ensemble des co lotis afin d'éviter les
risques éventuels de recours contre les PC fitturs.

Veuiliez crotre a I'expression de mes respectuenses
salutations.

M PAUVERT

mcp 1885 @gmaii.com




Denis Kercier

680 A, route de Grande Rlve

74500 Neuvecelle
mercler.denis.granderive@orange.fr
Tel ;06329077 58

Ville d’EVIAN

M. le Commissaire Enquéteur / PLU 2024
2, rue de |a Saurce de Clermont

74500 Evian Les Balns

Cancerne : « Aux Tours auest » - Secteur 32.1 - Parcelles AP 231, 232, 234)
Réaction a Yavis de la DDT {Ci-jointe, la page 7)

Monsieur le Commlssalre Enquéteur,

En tant que propriétaire des parcelles AP 221 et 232 (indivision), et au nom des héritiers de
man défunt frére Charles, proprigtaires des parcelles AP 234 et 232 (indivision), je me
permets de vous falre part des abservations suivantes, quant au souhait de 1a DDT de classer
nhos parcelles en zone agricole.

Nas parcelles sont en zone 1AUc deguls 2017 et nous n'avons aucun contrat avec un
exploltant agricole.

Ces terrains étant voués A 'urbanisation, dans une région sensible, cancernée par le manque
de logements, nous avans été solllcltés par de nomhbreux constructeurs,

Nous avons méme lu dans la presse, que les propridtaires de terrains constructibles dans ces
zones sensibles, qui ne construiraient pas, seraient fortement faxeés 1.

Le mcilleur projet est venu de Ya SAGEC, avec qui nous avons signé une promesse de vente le
26-05-2021, renouvelée depuis.

La SAGEC a fait évoluer son projet en concertation avec les services de 'urbanisme, et a
dépasé une demande de permis de construire dans le délai iégal, avant la nouvelle révision
du PLU.

Cette demande n'ayant pas été I'objet d'un refus de |la mairie correspond donc a uh permls
tacite.

Ce projet fini a &té I'abouvtissemoent de longs échanges entre le constructeur et les services
de I'urbanisme, notamment sur les aménagements de voirie s au projet.



Le constructeur a continué a travailler sur le projet et a engagé de fortes dépenses en
archltecture et études technigues.

Dans le contexte économique actuel, du manque de lngements, de la crise du secteur de la

construction, je trouve déraisonnable de donner un avis contraire aux résultats des efforts
tdes gens du service de I'urbanisme local, gui ont parfaite connaissance du secteur et des

enjeux paur |a réalisation de ce PLU.

Il est toujours auss! judicieux d’urbanisor maintenant ces parcelles, pouvant étre raccordées
au nouveau réseau de chauffage a distance, et Idéalement situées 3 proximité du college,
école, équipements sportifs et funiculaire.

le vous demande dance de maintenir les draits 3 construire présents sur nos parcelles.

Monsieur le Commissaire Enquéteur, je vous remercle pour votre attentlon, et compte sur
vous pour faire remonter |a présente aux décisionnaives,

Je vous prle d'agréer mes salutations distinguées.

Meuvecelle, le 7/11/2024

Denis Mercier



A surle zqnaqe :

A Sacteur « Aux tours Est »- Zone UC et 1 AUc

Lidertiflcation de la parcelle en 7ane urhainge Uc de supcrfizie 4e 0,75 ha enviran en partic nord et ¢2 la
parceile classéc cn 1AUC de 0,3 ha au sud nous semble prématurés et conduit a rendrc désurtnais peu
sMoente Ja fonctionna ité agricole du ténement agricola composé de 2 pancelles expleitées identifi¢s cn zoae
N. qul devlent trés cnclave, par son Losltlonyement entre les 2 parcelles constiuctibles.

Dans 'hypothése oil ces 2 terrains identlflés en zone constructlble n‘ont pas déja &é rendus
constructibles par la dalivrance récente de PC, nous demandons prioritairement le retrait de ccs
deux parcellaires des zones constructibles afin da maintenir une véritable fonctionnalité agricole
du site en les cumulant avac ks deux parcelles identifides on zone N.

Dans tous les cas, le maintien de 1 Fone coastructib’e de la parcelle devrat fa.re I'objet d'uns OAP tuniple
len. de sa supeficiz imporlanle supérieure 4 2530 m2 afin de stucturer et optimiser |3 densificaticn de oot
2spaoe Intarstit’el.

A Sectaur ~ Chuz Viollaz » - zone N

Mous cemnandors que ces 2 secteurs de coteaux exploilés uroetés en zanc N consituant le secteur ament da
délimitation ct récuction de lurbanisatlan scient plus lugijuement classés o zone Adricole au regand de leur
saperficle agrico’ e homogéng Impartante comme |- sont ‘25 €30aces agricoles presénts ¢n amont,

L



Ce ténenent pourrsit 3tre ciblé pour du mszra'chage, dos jzroins partagds ou auires espacesd e
culture callccty2, qui trogverait natursllcment so placc ag vosur de cotze OAP, offrant auy citovens
des | cux de ranzontre, do pariage ot de loisics e ple:n 21

Le reclaszemeant de ce gisemert J'erwiron 3.8 Pa vize 3 renforcer les effarss 21 matiere de récaclion
ce la zonscmmation foncigre.

4. Zesteur s sux vours Quest w

Paraallas AP 608, 22, 224

L'OAP 32 e las parcelles AP 23~ et 2314 =n 2cne Auc ains” gque la parcellz A0 n"Z (er UC) snop les
-ares surfaces projeteées a I'urbanisation.

Cepcrdant, sa localisation vst ¢n extensior de ['urbansatin sur un vaste terrain ron artficialise.

Cc plus, co scotuus est égalerrent exp'ote et Shclard zu Redistee Parenlle're Gravhicue (RPG) comme
Jn letrar agricnly A e titre, ' est dentand$ ce canlasier ce téaeinent e agrinale, A Co Ap scfon lour
vilenr puysazere. Ca tanemart pourrait également &re fidché vour des activitds agrnoles de
mara‘cazpe ou de jarcins en ville 2n pa~tic’pant au maintier a'espace de resgiration au miligy dey
constructians.

Le reclassement dz cos giserneaty, derviron S.75 Fa poa- le sectear classe er UC ot G2 ha pour la
zone AL, vite @ingi arenlosear |28 afforls 2q matitce de réductian da |a consamnaran flonc ere.

=2 {os 4 sectevrs représentent environ 2 ha, parmertant Jingi d'&tre confurme & ba trajecteire
ZAN

Par ailleurs, toujours dans une volonté de resserrer Venveloppe urbaine au plus prés du bitl, il est
demandé de reclesser fas aspaces vulndrablas suivants ¢

AT 45

Ce secteur deja u-ban s, idenitic par le SCoT au titre <e s lzilittoral, pcut etre dens:fig, ntais il re
poJt v Stre autorise dez constructions or cxtension su hamzau, |l convient dorc de reszecrer
I'envelepze au olus prrés dos cangt-uelicns sxistantes, vt do reclasser cos emprises oo N,

7i2e
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Gérard VEYRAT - Directeur technigue — Ingénieur retraité
314, Rue du Léman — Impasse Champs lacquet — 74140 Chens sur Léman

Arrété municipal n*966/2024 du 11 septeambre 2024

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PROJET DE REVISION
DU PLAN LOCAL DYURBANISME DE LA COMMUNE
D’EVIAN-LES-BAINS (HAUTE-SAVOIE).

Enquéte publique n*® (74) E24000123/38 réalisée du 07 octobre 2024 au 08 novambre 2024

PIECES ANNEXES 3




Par courrier ectronique, ramis i adre<sé ao commissaine engudteur dans les formes prévues por Farrété
du maire prescrivant cette enguéte.
Au nombre de 28 ces abservations sent repéréesicipar lalettre « C» ;

Annexe 24 : Registre dématérialisé:
o Coatrlbutions C1a C28

¢ Lundi 07 octobre 2029
aC1- Contribution anomyme par Web

¢ Du0f au 14 actobre 2024 2024;
oC2- Mensieur GILOAMINI- Parcelles 0127, 0129~ 0217 (idem R3)
o C3- Réseau de Transport d’Electricité (RTE)

¢ Dulsau 22 octobre 2024
oCd- Mensieur SOMNIER Jean Louis- Chaufferie au bois

¢ Du24au3i0actobre 2024
o (5= Mensieur GALLALS (Hivier {(|MAPRIM}

 Jaudl 31 octobra 2024
oC6 —Monskeur CROS Ollvler
oC7 ~ Monsleur CROS Ollvisr
o8- Monsieur CROS Olivler



¢ Du01 au 07 novembre 2024
o9 - Collectif des propriétaires lotissement les sources
oC10 - Madame ALLONCLE Sandrine
aC11 - Mademe ALLONCLE Sandrine
0C12 — Monsieur Géraud MUDRY {MUDRY immoblliar)
&C13 — Mensieur JOCHUM Charles
oC14 - Monsieur Claude FAVRE ( Lotissement Les Mateirons)
&C1S - Monsieur Claude FAVRE { Lotissement Les Mateirons)
oC16 - Monskeur Claude FAVRE [ Latissement Les Mateirons)
o{17 = Mensieur Laurent JACQUES( Au dou Sud)
oC18 = Ananyme (Maisons anciennes)
019 - Mensieur Claude FAVRE { Lotissement Les Matelrons)
0C20 - COMF AVOCATS AFFAIRES PUBLIQUES (ROMSOM) (Idem R25)
0C21 - Monsieur NAKACHE Benjamin (QAP26) {idem R24)
022 — Monsieur DUCREUX Phillppe ( Fiches patrimoines)
©C23 - Monsieur DUCREUX Phllippe { Fiches patrimolnes)
oC24 - Monsieur DUCREUX Phllippe { Réglement graphique)
©C25 — Monsieur BOUQUILLON Benolt (Parcelles A046 et AQ47) (Idem RS)

* Vendredi 08 novermnbre 2024
©C26 — Monsieur GUIUDOUN Rens {erreur graphlque OAP 31})
©C27 — Madame LAURE Jocelyne {OAP 23-2) (Idem R14)
oC2B — Anonyme (synthése)
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preambules

EVIAN-LES-BAINS : révision générale
du Plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune

https://wvav.registre-demeaterialise.fr/S659/

Contributions incluant les pidces jointes

Datea
Du lund| T octobre 2024 3 I0h30 au vendred| B nevembre 2024 & 17h0

Reférenrca du TROUNAl Adm|nkstraty
Ordommanca N® E240001.23/38 en dete du 17 julllet 2024 - Tribuned Admirssiraw de GRENCBLE

Arrité d'ouveriue
Areté n° Be8/2024 en data du 11 seprernbre 2024

Commissalre mquiteur{rics)
Mongieiw Gérrd VEYRAT

Comminsaire mquiteur nupplfant



Monsieur Jo# MARTEL
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Téléchargements
Les S doasments bes phus téchargés Nombre de téléchartrment
Avis d'enquile publique M
1 0 09 Arréte denqudte publique 3
4.5- Fichas patrimoines - revd, 49
BRI Feh 9.1- Reglement craphique - reud £

3- Livret des Orientations d Aménagement et de Pragracnmation (OAP) - revik 33




*

Pour des raisons technlques, certalnes pidces jointes associées aux
contributions m'ont pas pu étre intégrées a ce document. Voicl les documents &
ajouter manuellement ;

- contribution_21,_Web_1.pdf
- contribution_25_Web_2. pdf



Contribution n°1 (Web)

Propasda per anmmyma
Déposde |e lundl 7 ocsobne 2024 A 14130

Merci pour cet exceflent ravd ef perspectives. Bennevy-Détanche | future Zone Nature/Verger avec 50 arbres plarsés par 5
ecoles TEVIAN, ouven au public ;| apprentissage pddagogique sur la biodiversid, les dots de fralcheur, le respect de
Fervironnament, sens du partage collectif et maintenance de ia beauté du paysage en fabsence de nuisances sonores.... La
Routa da FHosfope ervre [ LIDL at fa utura Zona Nadova © malrdanir Je principe dun axe / chamin tamgon”, wigetaizs (paur éviter
[ yisancas $ONoves Bre W Z0NE COMMINICIWie Zone 1ésidonaol i sakon A téglerraration an vipusur, 51 dana le fulur,
avec une 7one Nature) of prévoyant forganisation d'une mobilté douce dans ce sectaur ol le piddon devrakt se sentler en séournd,




Contribution n°2 (Web)

Proposéa par PATRICK GILORMING

(petrick gommi@wanadoo.fr)

Déposae le paud 10 actabire 2024 3 22128

Adresge postalm : 14, petse rue de ta Viaber 65008 Lyon

Evien le 0711052024

Paiick GRLORMINI & H&3ne MASSIP, proprittas des pareadas slivantos

-0127 gise 4 routa du Clut Hipokue

-012P alge 1 raute dw &4 Thomes

~0217 5ise 4 rauta de 84 Thomas

derandent & co (ua cos Uols parcelles restera enndtructiblas sachant que les daux parcelas 0127 21 0120 font paie du
Lodssernent des Malesirons dont i rdglement eet toujnars appFcable ef que ia parcelle 0217 talt partie du oissement " Réskence
Lae L éman conginse,

La parcelle 0127 ol se trouve keur chlet st déji construite depuls 1959 et 1868,
upuuiloo.?ﬂwmndaMWMﬂubmaMMchmwmuWw
nord-ast par (@ rouse de St Thomas ot au sud-ovest par la route goudtonnée donnant acces aux maisons du lossement, Elle est
donc ensiérement cemdée par ces roules et 1es consuctions exissantes.

Expran ua notre demande sera pirsa 9n COMPTa NoWS Yaus adressans nos cordialas salutaiona




Contribution n°3 (Email)

Progagée par Réseay de Trarsaer J'Elecoiots (RTE)
(s)geo-s0phia.guitanishovange.iv)
Déposéa e lundi 14 ottobre 2024 & 12h26

Purlicipafion PPA - RTE - EP - Révision générale du PLU d'Evian-les-
Bains

Qbjwt ; Patlclpaticn PPA - RTE - EP - Révislon qdnérata du PLU dEviar-es-8ene

A Isttantion da Rtanaleur Vayrat

Kichisleur 18 Camenieaalre erguteur,

Dand le cadre de TEnquate PuHigie relotive 3 # procddiae citde sn obist, 13 vous prie de bien vaukolr trowwer Bn pMces Joindes ke
courmer formulant ea cossdvalicns ef ses armexed du Réseau de Tranapart dEeCxicits.

vous en scuhritane banna réeapdon.

Sincéyas ealuanang,

Saphia GUIDONI

SHGEQ - Prastataire RTE Acivité Urbanlsmea

GUIDDNI Saphe Charple de misian urbanlame
Amenagenent du Termeoire - Geomatigue & Canographie
Hydralogle hydrauligue, wbinisme & ervironnemant
13200 Adas

Ema¥ directian : slpeodwanadoa.ir

Emab RTE !
ria-rdHyon-acet-urbartsma@re-frwca.com

P Mercl de considérer I'Impad] erviranaments| svastt dimpvimer c¢ message

2 documents asancliy
cormributbon_3_Emall_1.pdf
Ssonpribmtton_3_Email_2, pdf




\_k’/
vOSRa.  AVIS AU PUBLIC Mairia d'Evian-les-Bains
WSRE. TER-EP-2024-741 19-C45-201564- 2 rue de la Sourca de Clermont

REM1G4E B.P. 98

74502 Evian-les-Bains
IMERICCUTAR : RTE-CDZ-LYQN-SCET-LEBANISME

TEEMONE:  [4,27.B6,.27.47

Faam:  pe-od-von-soet-urbanisme@de-france.com & l’atfcnt'.on da Me Veyrat
enquese-publigue-5659@iregisire-

demateriglipe.fr

DRIEET: EP - Revision genérale du PLU de I'yan, le 1271072024

13 commune d'Evian=jes-Bains

Mansieur e Commissaire enquéteur,

Naus vous adressons ce courrier concemant le résultat de notre étude sur la conformité
réglementaire du PLU d'Evian-les-Babns au regard du passaga des servitudes 14 sur le
termitoire communal.

Nous avons en effet observé un ceraln nombre d'lncohdrences que nous relatons dans notre
courrier de réponse au projet arrété adressé & la ODT de la Haute -Savole et 3 la Commuhe ae
d’Evian-les-Bains pour avis le 19/07/2024.

Le dossier mis 3 I'enquéte publique dans le cadre de |la Réviston Générale du PLU de a

Commure nintégre pas les recommandations et prescripions suivantes gue nous avons
formulées :

- Mise a jour du plan et de la lIste des servitudes I4 annexée au dossicr PLU

- Déclassement des « Protections paysagéres et corrklors écologiques » au titve dc
farticle L. 151-23 du Cade de {‘urbanisme

- Intégration dans le réglement de dispositions concemant les ouvirages du réseau public
de transport d'électriclte

Nous jolgnons 3 cette leitre d'observatons |'avis de RTE sur le projet arrété du PLYU de la
commune d’Evian-les-Balns qul compiéte dans le détall les Sémeants partés au présent courrier.

Centre Dévekppernent B [npdnierde de Lyon

Sarvice Conceration Enviranwamnt Tirs Page 1 sur 2
1, ru= Creper

82007 LYON

TEL : 04.27.86.26.01 e te-tnre, mm 05-05-00-Z0UR

R Réwrmin cie brow oot rf et - 200024 anomyma & direchoie o ool o2 2urelonsos U Qe da 2 132 235 690 wie » FUC 2 Punbiu 9494 N1 238



Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissalre enquéteur, I'sssurance de notre
cansidération distnguée.

Marie SEGALA

J "/‘
_ Chef du service
cmuua}tgm Tiers

Annaxe ; Avis de RTE sur & PLY amits

Cople : DDT de Hauta-Savole JUt-sarpalitaute-savie gouy fr

ATE Reésaay de ransgott d'dectritite Puga 2 sur 2



Contribution n°4 (Web)

Proposss par SOMNIER JEAN-LOUIS

(jeanio|ks 3onaleng) amall.camy

Déposée je mardi 22 octobre 2024 A 19h55

Adrasse postale | 16 rouee de SalM-Thovnas 74500 EVIAN.LES-BAINS

Du fait des 4 recours déposés (voir chjoint extraits des 2 leres pages de ces fecours) conte la chaufferie au bols installée dans
l'encainta dea Sandcas Tachniguras de ka vike, ke nouveay PLU devrait préyow (pour ma part #8 n'an & vd aueun) W1 Wi de reph
(apte & recevoir una instaliation industnolie ICPE commae est cette chaudidee) pour déplacer cette chaulene loin de nos quarters
rivtic] ek (8 87 Fne a8 procAsuras toujours an aown (la 1are cédposas Uy a2 ana et dami} donngit raleon aux plalgnants,

1 dooument xeeocié
contiloution_4_Web_1.pdr




Cabinet d’Avocats
Nicolas KIHN
Miren DIHARTCE

Avocats ay Barreay de Strasboura,

S.E L.A.R.L. au<aptal de 40.000,0¢ Curos : \_
N2S[RET 828 462 994 00037 :

31 rie du Gtnéral Lebouy

57270 HUCHFELGENK

Té. = ¢3.88.25.30 15 - Case 7297

T-magil : nicolad kihe.avocayTuutlook. 7 ) ruren.dihartce. 2vacatgrehotmall e

TRURINAL ANMINISTAATIF
Momicur le Préaldent
Mesdames ef Messicury Yes Coparilleys

2 Place de Verdun

Boite postale ) 135
3R022 GRENQBLE CEDEX

Hocbfelden, le 14 avol 2022

AF. . M. SOMNIER o1 Autres (APPEPHE) /. Commune d'Evian-Les-Dains ¢ SYAN'CHALEUR-
REGIE DU SYANE

RECOURS ET MEMOIRE

CONTRE ;

Le Permis de Comatruire 0°PC 074119 21 B#ZS delive¢ par Madame Josiane LEI, Madame le
Maire de [a Commune.d"EVLAN-LES-BAINS, ¢ \AN-CH.ALEUR REGIE, DU SYANE aux ﬁm\ " e
de construction d'unc « chaufferic bois énergie b SS€ 9 SUF un |cmm sis 20 chemin des Noisctiers

2 74500 EVIIAN-LES-BAINS, parcelles cadasinic AQ2%1 p et AO316 p, déliveé le 21 fevrier 2022

ct dont 1"affichage en mairie ov sur le terrain 3 été effectué par suite.



Cabinet d’Avocats
Nicolas KIHN
Miren DIHARTCE

S.EL.AR.L 2u capital de 40.000.00 Caros

NOSIRET 828 462 994 J0NL?

31 mue A Genaepl Leboog

§7270 HOCHFELDEN

18! - (43.48.55.9C.15 - Case n®237

E-mail : micplas.kihn,avocatstoutiopk.f ¢ miren.dihartce .avocat@ ratmail Ir

TRIBUNAL AOMINISTRATIF
Measienr Ie Président
Bteademes ef Messiewrs les Conselllers

2 Ploce de Verdun

Boite poswale | 135
38022 GRENOBLE CEDEX

Hochifelden, e 20 décembre 2022

AIE. - M. SOMNIER et Autres (APPEPHE)_/, PREFET DE LA HAUTE SAVOIE ¢t
SY AN'CHALEUR-REGLE DU SYANE — R 18

RECOURS ET MEMOIRE

la preuve de dépot d'upe déclarntion d'wne insialtatian clwssée pour IR protection de
’zovironnemeot dépasée Je S septembre 2022 par SYAN'CHALEUR - REGIE DU SYANE
asupvés de Préfet de In Haute Sevole aux fins de fonctionnement d'une « chauffenie bois
éncrgic biompsse » swr un kerrain sis 22 chemin des Noisetiers 8 74500 EVIAN-LES-BAINS.
parcelles cadastrée AD29] p ¢t AO316 p ensemble 1a déclslon taciie du Prifel de La Haute Savoie
de nen oppositien i déckaration Initiale d'Installstian claseée dépoaée le 5 sepiembre 2022 par
SYAN'CHALEUR - REGIE D1) SYANE aupris du Préfet e {3 Hawte Savode aux fins de
tonctionnemeni d*une « chaufferic bois énergic biomasse » sur un leerin sis 22 chemin des Notseticrs
& 74500 EVIAN-LES-BAINS, parcelles cadastrée AO29 p et AO3 16 p.



Cabinet d’'Avocats
Nicolas KIHN
Miren DIHARTCE

S.ELARL. ay capital @ 40.000.00 Curos

NeSIRET 228 462 954 00017

31 rue du Général Lehocq

B7270 HORKCHFELDEN

Tel : $3.88.35.90.15 - Casr n®287

E-mail : nigdas. kihn.avogatiautingk . fr f miren.dlhartce . avocabii = otmadl, fr

TRIBUNAL ADMINISTHATIF
Monssear ke Président
Mesdumces et Viessicars Jet Conseiflers

2 Place de Verdun

Boile postale 1135
38022 GRENOBLE CEDEX

Haochfelden, le 15 janvier 2024

AfY. M. SOMNIER a1 Autres (APPEPHE) . Comnmune d’Eviap-Los-Bains ¢t SYAN'CHALEUR-
REGIE DU SYANE

RECOURS ET MEMOIRE

CONTRE :

12 Permis de Comstruire modificatif a°PC 374119 2t 0 0028 - M@ldclive pac Madame Josiane
LEI, Madamk ¢ Maire de la Commune d'EVIAN-LES-BAINS. par un amété n®1369:2023. a
SYAN'CHALEUR -REGIE DU SYANE. rprescntée par M. Jo&l BAUD-GRASSET aux fins de
construction d'unc wehauffene bos w biomasse erses modifations -~ sur

20 chemin des Noisctiers 3 74500 E IAN—L}!:S-BA!.‘&. parcelles ‘cadastrée AO291 p'et Ol\ln&.
délivié le 15 novembre 2023 ot dont 'affichage on mairic et sur Ie terrgin 3 &té effecrué par suite,



Cabinet d’Avocats
Nicolas KIHN
Miren DIHARTCE

S.E.LAR.L. au capilal de 40.000,0% Cucpy

NOS[RE] 42B 452 994 Q0017

31 rue du Ganécal Leborq

857270 HOCHFELDEN

Te' .23 B88.35.90C.15 - Case 217287

E-mail : nicalas. kihn.avecatinautiook.fr / mirer. diharece. avocat Rnatrail fr

TRIAUNA). ADMINISTRATIF
Moanosieur te Président
Mesdames et Messieurs les Canseillers

2 Place de Verdun

Boite postale 1135
JROB%iRENOBLE CEDEX

Hochfelden, lc 6 mai 2024

AfT. : M, SOMNIER 4 Autres (APPEPHE) ... PREFET DE LA HAUTE SAVOIE =t
SYAN'CHALEUR-REGIE DU SYANE

RECOURS ET MEMOIRE

CONTRE :

La preave de dépds n° A-4-XQXRISUZA de décharation de¢ modificatios d une installation
classée relevant du régime de I» décharetion en date du b1 janvier 2024 par SYAN'CHALEUR
-~ REGIE DU 5YANE aupris du Préfet de ka Hante Savaie aux fins de modifier Lo fonctionnement
d*une « chauileric bois energic biomasse » sur un lemuin sis 22 chemin des Noiscticrs & 74500
EVIAN-LES-BAINS, parcclles cadastrée AD291 p et AD316 p, ensewnble |a déekslon tacite dw
Préfet de Ia Haule Sevode de noa oppasitioa 4 décleration modifieative d'inslalletion clussée
dépotic ke 11 jamvier 2824 par SYAN'CHLALEUR — REGEE DA SYANE swpris do Préfet de la
Haule Savaic aux fins de madifier e fonctionnement d'une « chaufferie bois énergie biomasse » sur
un lerrain sis 22 chemin des Noisetiers & 74500 EVIAN-LES-BAINS, percelles cadasicee AO291 p
et AQ3 6 p.
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Contribution n°5 (Web)

Proposde par Dlkdar GALLAIS

(thibawd, petit & mapeim,ned)

Ceposae b2 mercred| & acsobre 2024 & 13h13

Advasee postala ; 156 rua Amiral Garard Daike 73000 CHAMBERY
L RAR: 1419312548245

Objet : ville d'Evian - Daealer da révlslon gandrale du PLU
Qbservxtons reltves & fenouite publioue

Monsicur e Commissais-engudieyr,

Dang e ¢adre de Fenquits publique panant aur i résision gendrale du Plan Local dLImanlsme (PLUJ de |a commane d'Eviandgs.
Bahne. naus soubailons adirer wodre attertion sur certans aléments relatife 4 nodre projer autodsd pas un permls de consrdre & en
cours de réalisstion, mpagke dy Te aw Pigaon, Sey-git « au clos sud »,

Cf, 1 localisalinn de notré kevraik, CARASING $ection AR 1281 .

La SCOV LINAE, regréaentde par 13 0cidsé IMAPRIM, esl on elffet co-litulaka o Permis de Covsuuirg n® PC 874 119 21 BO0AD.
okdlivre [9 15 octobre 2021 $ous Fempare du PLU actussl, poar la rasdsaton da 30 bpamenie cokectifs, dom B logevmands sociain,
répards en dewx B3Uments de type R+2 aur la paicalie.

Ce panmie a faltI'ablet dun recaura canlenteuk, dépos2 e 1er avil 2022 auaréa du Tribunsl Administrall de Granable, & une
ordmnee ackEt i déslstomert des requérants & éta rendue ke 7 novesniore 2022,

Toureleds, [a durée fe o contriisiet » engendré des répercissions £conamigues qui ot affactd kas conoitions de raalisadion du
projet, mécegaiant dea afestesments

Dans ca comexta, |l ast désarmada nécessaire da d2pasar vne dewnande da permis de conatria mod|Fcas! vowe peLt-2ra L
ReUVETI gemis de constvine ntégrat ta modiication de la toitute ef parmettant de rehasssar |8 niveau du RDC au nyasu du
TH.

Ced® damands seea alors walrwte sous I'empire du projer de PLU.

Cr, &5 disposikions du projec de futur PLU na permetrlent plus d'sdapier %3 prajet ou dFoany une nauveds aucarisanan
Furbanisme

I m3me 3l e grojed stalt réalizd tal qu'll A 20 3utaniss, i| ne sarait pas udiciey dé clvkser [e 1strdin en rone prydohadT, comme
le prjet de PLU temdsags.

- 5ur A2 ype da zane urbaine pour le claseamens de a parcedie AR W"261

Actuelement, nalre ienement oo <itisé e 2ahe LIDe du PLU (halsitat artermydiaine { nplschie| ooupd ou petk collecs) -

La rkglament de cetta zane at |'OAP ont pesmnls la dadvance du penmss avec k3 hawseur projatae,



Of, noLE constatons gue [e prajed de reuision du PLII privoit une MOGtcMion du zanage re cotte parcalka, passanlde UDr
(Habitad Incermediaire} & UP (Résidartef) :

Ca classamant Inddgre touke 4 e venant an exxenslon de kx 2ane UC,

CI. ke prajec de PLU g & 'onoulls ;

Le rigiement associo A catta Zane comgrend des «2gpas phes restnchives. RHAMMe on o qui conceme Ia hautsyy.

Or, un L ejassement an 2008 UP (pavillonmaire) du sectaur du prajet, carresgondant 3 un sgctawr pavlamalie, mase pas
vralmant cohremn avee |18 réalitd aciuelle du Becieur.

En gffat, aous I'emyplre de I'actusd PLU, de nombreus prajess Immabillers porant créaticn oe Ingamanés colectifs ant abd réalisés,
renfarcan lg caractare interméiaire de 4 rome (artre nosiduel Qroupe 2t ke eoflactif),

A ce Jow, u msins SX opératans de Jagements colleciils, représentant un total de 193 Isgenients, oré S16 réallades. danl
centnes ancaurerd nodre pAdkA dimmeuble (Flace painge N1} ;

Ca sactalr |5, ol sein de & 2one LIP evisagde, n'a pas fas caractéristiques 4'una zane pavilisnnaie : 8 s'apparange & un sectaur
npermedizie, plus danse, mus orent? vers e colloclif, @t avec un ted zanage g immmubdos codactfe autarisds of rilices LEUAaE
de B& ratrouver avec des réghas mestrictives, enydcharg keur éyvolution.

Das |ors, un clacsernent e 20he R, correspondant & un sactels’ pavillennaire, au faperd du Normbre de projeds dévelappds et des
caracrérktiquas du Bachaur N2el pas cohéyent,

Aq rogard de oee caractinisliques, il répans & Ia dénnidan da |8 Tone UC contarua dans le pigjes de figur PLU

Dang ces candiions, nous salicions, gue je périmétre de IR zane UDC aclusile sof requakls an zone UG - Habitar Mterméckairg,
X MEINS BUT 2 s2CtEL de Notre projet B4 0aB prajetd réaleés ¢Arvs son envronnemean &rect, &fin d'éaa cahésant avas aa
mdrphologis actuslle

il. S fe indirien dg I'OAP « AU CLOU SUD »

Au PLU actusd, le tnament aat scoiseiment concarnd par une OAP dans laquelle stscnt notre grojat «

Extrait Page- page 18

Cv. la prajer de rision prévoit fa supprassion de I'Orkentlion d'Aménagement at da Programmadon (OAF) « Au Clu Sud », il

iMpasait un mMnimwn de 25 logements 3 thectare an pelits eotictifs,

Parallelement, |azone UP du futr PLU #n cours de révision prévalt 25% o lopsments Jocasta saclaus, 263 de logements en
accesslon soclale ed 50% dw lngaments én acoeadion litve, alors que e PLU acuel préval uniquement 25% de logaments
=003,

Alin d& be pas remedtrs B0 cause I'squilite $conomique de propems acotarkeés, nous demandans qu'une OAP swctorells aoit
meaintanue gour iégrer Ja parcela AR 251 a1 oe maintenir tes ragias da I'DAP defteiie « Au cloy sud »,

Si rette QAP N'ast 933 consarvée, § fmit au moing Que ke ségement da & 7one FAPramMIe. pour c&s terraing, qui peuvant fake
lI'chjet d'me :;o:s-.secrorisadon. fas regfes dqui ot panys k. déviance de nove povmis ot la réalisation des pregramme tels ou'lis
ont 608 auonsEs.



NAUt YO o oS TRQriar, BAoNEleur N GaMmicaa e Enguieur, Texpreaeion de mea salutations dilsnpudes,

Ollvler GALLSIS
IMAPRIM, Présigent Fondteur

2 documenl assocls
comributan 5 web_1.pdf




Imaprim

IMAGINONE LES E2ACES P DEPAART

Neépesorial:
156, rue Amiral Gérard Deille | 73000 CHARMBERY

[maprim-promoteur.com

Oliiar GALLAKS M. le Cominissaire-Enquétaur
»Fort. 0673370333 2 rue de la Source de Clarmont
olb. 04796031343 74500 EVIAN-LES-BAINS

* Mal. thibaut potit@imapcan net

Chambary, le 30 octobre 2024

BAR; 1A 103 125652465

Ré&f;: TP/OG
Ohbiet : Ville d’Evian - Dosslar de révislon générala du PLD
Obsarvations relatives A I'anquite publique

Mohsieur fe Commissalrezaoqudtanr,

Dans le cadre de l'enquata publique porlant sur Ja révision générale du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) da la camtnune d'Evlan-la-Balns, nous sauhaltons attirer votre attention sur certalns
éléenents relatifs & notre projet autorisé par un permis de construfre st en caurs de réallsation,
impasse du Tir au Plgeon, llau-dik « 3 clou sud »,

Cf. |a locatisation de notre terrain, cadastrd saction AR n°251 :

AU CLCU-EUD

La SCCY LINAE, représentée par I3 sociéte IMAFRIM, est en effet co-tiuialta du Permls de
Construiregn® PC 074 119 21 80019déliwréde L5goctobre 2021s0Ms empiredb PLUkachke!, pour
la réalisation de 30 logements collectits, dont 9 logements soclaux, répartis en deux batiments de
type R+2 sur la parceile.

OF

Promation bnmobidre | Conplrggiton -
- .- - ——-—— - L e e ] A saeme L hamamm sr 00 o



Ce permis 3 falt I'objet d'un recours contentieux, déposé la ler avrit 2022 aupres du Tribunal
Administratif de Graaoble, et une ardohnance actant e désistement des raguérants a &té rendue
le 7 novernbre 2022,

Dans ce contexte, |l ast désormals nécessalra da déposer une demande de permis da conpstruire
modificatif volre paut-étra un nouveau permis de construlre Intégrant Ja modification de 13 tolture
et permettant de tahausser |2 nlveau du RDC au niveau du TN.

Cette demande sera alars Instrulte sous I'empire du projet de PLU.

Or, les dispositions du profet de futur PLU ne permaeltralent plus d‘adegter la projet gu d‘cbtenir
une nouvalle autnsation d’urbantsme,

Et méme si I profet étalt réalisé tet quiil a étd autorisé, || na serait pas judiclaux de classer la
tarraln en zone pavillonnaire, comme le profet de PLU |'envisage.

1. Surletype de zone urbaine pour le classement de |a parcelle AR n°251

Actuellement, nofre ténement ast situé en zone UDe du PLU (habitat intermédiaire { individuey
aroupé ou petit collectif) .

» Zone UD<: prévoyant des régles incitatives 3 Fhabitat intermédiaire {individug| groupé
ou pelit callectif),

Le réglament de cette 2ona at I'OAP ont permis ta déliyrance du permis avec lg hautaur projetée,

Prampiion ImmobiNkra | Conviruciion -



Or, nous constatans que le projet de révision du PLU prévait une modlification du zonage de cetbe
pateelle, passant de UDc (Habitat intermédiatre) a UP (Résidentiel) :

Zone UP

" ' 4 e sl o e ¢
S 'I (N e { Re2y8s ¢ O LR LR PR ) | -|5-

Caractéristiques
St e et st e e Bantte o B i et et el o e paoe, EORTTL

v el g i A et AN R ettt

Ce dassement Wtdgre tolte |a partle vanant en extensicn de la zone UC,

Cf. |# projet de PLU mis & I'enquéte : r— . —

Le réglement assoclé 3 cotte zone comprend das régles plus ractrictlves, notamment en ce qul
concerne |a hauteur.

Or, un tel classemant an zona UP (pavillonnaire) du secteur d , correspondant 3
un sackecr pavliloanalre, n"ast pas vraintant cohdrant avac 1y actuelle du sectour,

Promaothen Immabllidee | Construcion { 72 I -



En effet, sous I‘emplira de I"actuel PLU, de nombretyx projets Immoblilers portant création de
logements collectifs ont &t réalicds, ranforcant le caractére intermédlgire de 12 zone (entre
imdividual groupé et le calleckr).

A ce Jour, au molns six opérations de lagemants colectifs, représentant un total de 193 {ogements,

ont éré réalisdas, v {Place jolnta n*1) :
Lot od AW BN russemn P W
(nddnlin= A nass b+ THewse B A Preee
N\i-ol-.—'l Im-m“ - -w.u "mlq >

Lk L -
!nl - 'jl’l.- .

armn

Puiris U AR ]
La b pica Corre Lam whrtum ¢ Diis
A et g P Uty L .
L1 - "

Ce secteur |a, av sein de la zone UP anvisagés, n‘a pas les coraciéristiques d'une zone
pavllionnalre : Il s"apparents & un sectaur Intermédalre, plus dense, plus orfenté vers la collectif,
€t avec un tel zonaga les iImmeubles collectifs autorisés et réallsés risques de sa ratrayver avec des
rdgles restrictives, ernpéchant leur évolution.

Dé¢s lors, un classement en Zone UP, conespandant 3 un secteur pavillonngire, au ragard du nombra
de projets développés et das caractéristiques du secteur n'est PasCPBSREEE, weas.

Promotion Immobillars | Constructon -



Au regard de ces caractéristiques, I népond 3 1a définitlon de {a zone UC contenue duns e projet
de futur PLU :

Zone UC

Caractéristigues

el enseeitiedlo sl S0LE0 Lur ) LOTe s, O CWIN0DL O 1 pune fecede, fe King ies aeniies e
Socei e 2 dv I DT g actEinsate Sl edie da Gavol ef de oo e i L,

LS teepkes G fenaes cfaglt e tne 200 AE pagke b e e fergesnner Fhotniel cienentdiende, vl
ATl A0 eI01 DWCE TS DCTATLS SEOR e e's, Seaiee s, danssue )

Dans cas conditions, noua sollicitons, que le périmitre.de. !» zone UDc.achuglle wolt
requalflé en xone UC - Hablat Intermediaire, au molns sur la sactaur de notre projat et

des projets rénfizés danz eon enviconnement direct, afin d’dtra cobérant avec s»
movpholugle actualia

II. Sur le malntlen <de I'DAP « All CLOV SUD »

Au PLU actuel, le ténement est actuellement concerné par une QAP dans laguelle shscrit notre
projet :

I v S Mocils St
\\ \ = N I oeny: e
\ “‘ A s Th an s
\ \ ' )
‘ \\ RN, B(UEk; M et 13 by s ri b Mol
‘\ : "J ' " v ' \ 13 N friyarmsli woes
,\' . \ \ 5 okl cabea Ll b vt
W = \ 1 P\ 559 M ) VAP0 v M Gy 18 s cie O s Re e Pallqan amcun da Indaiee
- 4 \ ‘. \ Smdbd 411 S0M T e bt e
1 '3 1 \
N\ ' ' y’d
L] \‘
il
L »
ol |
.'; B ||
) <, 3 2 T

|
) A L. W "
m e "<
% ¢ oo

EXEKIIE CAGRs w8382 w1u

Prometion ImmobiBare | Construckon -



or, le orofet de rdvision prévalt la suppression de I'Orentation d'Aménagament et de
Frogrammatlon (DAP) « Au Clati Sud », qul itposalt un minimum de 25 lsgements A |hectare an
petits collackifs,

Paraliélement, 13 2ope UP du futur PLU en cours de révision prévolt 25% de logaments |ocatlfs
goclaux, 25% de [agements wh accession saclale et 509 de fogements en accesslon libre, alors que
fe PLU actued prévolt uniguement 25% de Iogements soclaux,

Afln de ne pas remettre an cause Véqullibre dconomique de projets autarigés, nous
demandons qu'une OAP sectoriells soit malntenua pougintégrer la parcalla, AR 251 afin
da maintanlr les régles de I'OAP actuelle « Ad clod sud ».

Si cette OAP n’est pas conservée, Il faut au moins que le réglement deo la zone reprenne,
pour ces terrains, qul peuvent faire I'objet d'une sous-sectorisatlon, les régles qui ont
permis la délivrance de notre permis et la réalisation des prograrmma tels qu’ils ont été
autorisés,

Nous vous prions d'agréer, Monsleur le Comimlssaire Enquétayt, l'exprassion de mes salutations
distingquées,

—Z.
- " Olviar GALLALS
A7 Président

Bo):  Plan de repérage des opérations de logements collect|fs dans fe quartier « Hauts d’Evian »

Promabion inmob|lléee | Conmtruetion -
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Contribution n°6 (Web)

Proposae paur CROS FRANCOIS XAVIER
{francaexavia e g LG rsadon, i
Dépasée la |eud 31 octobra 2024 4 14h11

Tout ce rue fal & dre c'ast quron ardie da dédnare le patit petrimoine archkectured Clrasigua, XIXe, 1900, de |a vile, au'en arrée
o couler des cubes wn cnent an sempiacenent du pAbimone archsectural Classicpe de nes Mewx, du'on NTéte de détruire Tout
€8 (i e8¢ bead A Bvian, qu'on arréte dinguler Foeuvre &2 Nos aiel. u'on atrdMa fenkaidlr natra paysaqe, quUon amdle &
médiocrabaation, gu'on arrése da banbausardises las villes d'eau de charme an cré dartalr fagan Durkerque-Suttgar-»unkch...
Vaus vaukez hésonixer? Biev. Faitad.le Sl gt berrding Wides [cantritement Alot mMartonges de k8 mairesan of d¢ 244 Aris
bétonmewre] ¢a ge talt ancors beatcoup allletrs 2n Franca, Vous voulez swdaver tea badments, agrandi de= datimenta par des
cubos do petdce ot Huxi darchinecture corttantpore-hame pompicklkrve e direét de 16697 B, Failes-le ur les construction
de belton de 1960 ou 1970, pas sur (< 1illas 1900, Ardtaz la maddaets,




Contribution n°7 (Web)

Frapasds par CROS FRANCOIS XAVIER

(frencoisxaviercrosi@vanadao frd
Dépasée le jeudl 31 acmbre 2024 A 14ha4

Quand an caommance & vouloir WThErasear 8 ra ces PEparasses, CBs Jacreds, cag avis, Ces omosilions, ¢as révisions, cas
drectives, cas chanpemanis, on sa dit que B Frano est yment Malwds dmces de pagerasses, de deatsts, d'wvs, de
prapoifons, de rédeions, de direcives, de changemearts incessants_. c'agl walmant ee complaire dans la camplication. (€t sane
deuta pour (e v la commun des monkeds) Ja me sauviens e treckives da Plu campagnard qu préasaient [e nambea deg 'Yrais
marcHes” Juuoel an DAt (W0l Sy Mmaxeriun pour "SD centiméras’ Au MMy pouw St Autarkee A conanulme sur leyr pente...|...
BientSt an va vous dire [e nombre de pas auxquels vous avez orod par jour... || me seminle gue S8 ripias au XIXa gtslent
beaucoup plus samples, .. On avalt besoin dun commarcs on farsail Ln commerce. Fuisguon a ferait En toute Logigue su candra
Villw ot pa & 20 Mitbes Ao vosyrg,,, B TR Un defiet on kakait un amler. Tant gue la vakinage y alvall 40h comga,,. On sl
les moyena de consiruing wna vila e trals éages au un mmeubie de cing dtapea, du moman que le deazh plalsah, an
constnasalt, AUl gy dowve un tated de 3 marches au de 12 marches powr accddss & Tentréal... La Libertd. Intslligents, sensble,
Eclarée. Pag camme Jes riea dBEvan |4 nic




Contribution n°8 (Web)

Propasée par CROS FRANCOIS XAVER
{vancoEsxmviercs oS @hvwanadoo, ir)
Dépiae ke jeudi 31 acabee 2024 A ABM0D

. B0 42 W2 FG0N, NHee vove Burd-t-ca |a moindre polds, Bura-t-eHe orodl A da maindre dcoute?... Viant-on Vraimanm nous
demander notre avis sur un propet, nos souhaits, Nos iddes, ou vient-on jsie Nous présenter un projel, Nous imposer des
décisions déjh prises?... Si la vile faisait Réellement une Enquite Publque auprés de la popidation, il y aurait de grandes affiches
partout 2n vibe dapuls das mow, avec Wa présaniafien smple, concrate, honmdta, des chaix,




Contribution n°® (Web)

Propasde par Collactf dea proprdtares lotssernant ks sources
RR-boite-a-gaieau @ ormpe. i)

Depogie ke aamed| 2 navembne 2024 & 10h00

Adresee poaiada : boulesard du chow 74500 Evien les balns

MIr YayTet commica s enquitels

Vieullez Irviver o 0iM Wne domaide de rEVi$ion coRCHMant Faxs de degsarts A créar 3ur YOAP n° 18 du fitur PLL ardd quiun
documant annexe.

En yaus remarciant paw yotra dcoute 8t de l'attamion que vwous PONBrBz A a5 FeMBIGU RS,

Powr thewre re¢wvez Mr 6 comyiissae snguaiaLy feipréssion de nos 46kt ons [&apEciuetss

Le collectit dea propétakrea U Iodasemand |as sourcas,

2 docyents Aszockss
condiaution_B_Web_1.pdf
comnbution_9_Web_2.pdf




Cotlectif deas copropriétaires du lozissensent Jas sources slg boulevard du clou
74500 Evion Les Bains

Evian }e 80 octobre 2024

Ohjet | Enquate publique du projet da P.L.U. de ]a commune dEvian las bains
Demande d'annulation du princips de voiz de depserta & créer sur 'OAP 0”16

Mongisur le Commisasire Enquiteur,

A Ja suits de la consultation de Fenquéte publique du projet de P.L.U. de 1a commune

#Pvian l2a bains, noua souhaitons youd feire part de nos observations concernant las

éventuels projets durbamisation & Orientations I Aménagsment st de Programmation
(OAP) n* 16 située Route de la Corniche L.

La fiche an question se trouve on page 68 et 59 du document n°a « Livret des QAP »,

Nous avona bien noté que Vobjectit de cette QAP eet de cadrer et accompagner len projets
en cours et & venir en termas d'insertion architecturale, urbaine ¢ paysagéire,

Toutefois nn Mément, dans la présente fiche, a retsnu notre atteniion,

11 w'agit du « Principe de voie de deansrt 2 cxéer » en yue de la constyuction sur cep krois
parcelles de petita collectifs ou de logements intermédiaives,

Bn effzt le vens da cetts vole telle que dessinée qur 1z page 58 (mise en annexs), prévoie
une sortie de colle-ci, sur la propriétd privée du lotlswement « Lea sources » (entourd en
jatine sur le document mis en annexe). Vous trouverez égalerncot dans cetts annexz, Jos
copies T Ecran du site officiel « GEOPORTAIL » qui ruontye lew limitea de propriété de
Notrs stonnemsnt est d'sutant plug grand que ni le service whanisme ni 1a¢ élus de la
communa qui ont réalisé ce dosgier, n'ont tenu compte des Sléments réglementaives enla
matiéra evant de proposer cette orientation,

Nous tenoaa 4 attirey votre attention sur le fait que cetie vois privée est, 4 cet endroit,
éroite, sans isvue et ea cul de sas uniquement prévue pour le stationnement et
retowrnement des vihicules den 8 propriétés sises au 16, 17 et 19 boulevard du clow

Cet axe ne permet donc pas d'envisager de civenlation qui cocasionnerait
immanquablemant une géne aux propridtaires des trois maisons se situant devant cette
potentislls sortle, sans compter le visque pécuritaire pour les enfants qui jouent dans
cetie impasse,

Nous avons d'alllsurs relevé dana le u riglement éerit PLU de 1a zooe UPs sn page 114
qu'il y est précizé « Une opération peut étre intardite & sed@ accds provoguent une géne ou



des ¥isques pour la sacurité publique », Cas dans leguel entre totalemeat la situstion
présente,

Cette propasition eet toute auss surprenante si Yon considére qu'aujourdul les trois
parcelles réunies dans cetta DAP poesédent toutes un accis suy la rovte de la corniche
dont Y'organisation de la scrtie est préicisément décrite danw le « riglement écrit PLLT deo
1a zone U'P» tojours en page 114 : « Le débouchs eur lea voies publiques doft tre réakisé
par uh suwrbaissement agrés par Jos services compétenta » done applicable sur toutes les
peopriétés ayant uns sntrée/sortie véhicale sur cet axe,

Ains$ ot 8 Ja lumidre des tous ces Elbmants, nous demandons anu nom des tous lee
propriétaires du lotissement « Leq sources », dont nous sommes los reprédzentants A co
qQue cevte ockantation de voie de dessexte ¢oit modifiée au profit d'une redirection vers la
Route de 1 corniche, selon les dispositiona appliceblaa aux zenes wbaines UP section 3:
Bquipaments ot Riseaux du réglomant éevit du FLU.

En vous remerciant pour votre kcoute 2f prise en compte de nod remarquaes, veudllez
agréer, Mongieur le Comminsaire Enquiteur, 'expression de nos salutarions
respactueises

D.Lang P Hamon

Président Trésoridre
P ffamon

Pidces jointes

Annexe n*i : Copies évrans issue du site gouvernemenial géoportail

Annexe 0" 2 : Copie écran OAP n° 16 du document # n*3 « Livret des OAP » page 58 et 3P
Annexe n* 3 Cople écran page 114 du ¢ Raglement écrit PLU

Anmeze 0°4 : Copie écran da 1a limite de la zone UP du « Réghement graphique PLAS »
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2. OAPn* 16 du document « n°3 « livret des OAP » page 58 et 58

LOCALISATION ET PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES SECTEURS QAP

ROUTE DE LA CORNICHE 1

L'"OAP de [a Comiche se trauve en bnterface du cotean rdskientiel ot de b
chla balide. Des vilas de caractdres sa situent dans son secteur.

Le vépetal ect trés présant sur le sibe 8 iravers des lisidbres bofsdes ek des
epaces ephurbés prives. Les doturys enfourapt |e secteur zont peu
qualRatives ex fermvent Fespace, Nous accédans au secteur par la route de
kx Covniche &l par |& boulavard 4u Clow

DBIECTIF
L'objettiF et de cadeer #t accompagner kes projets Bn cows eF 3 venir en
teemes d'insertion architeciurate, urbaine et paysagere,

PLU dEvianes-Buina - Drinnatitas dhmindgement =t de Programmaliun VESA | -5
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Contribution n°10 (Web)

Propoeés par Alaicle Sandrine

(sandrine dloncle@yahoo,com)

Déposée k= dmanche 3 novembire 2024 3 20h33

Adresss postale ! 7 biz avenue de Maraiche 74500 Evian lpa Balns

Grande Rive, ancien camping
&nmmMnhmm:ummmmam'uaéptﬁclséwom'smdmmmmum
seront consyutes sur le terrain mitoyen du mien, Jo demande que ces 3 malsons covraspandant & 3 logements maximum.
Intalement 2 maisons individuelies étaient prévues. Le terrain est de 2000 m2.
um&mmmmmmmnn&mmms A la présarvayon du cadve de vie, Les
mmmwumammmm.umpmmmWMAmm

mmurmammmmlnwanaumrmmwa
mmmamam«mam-anm.




Contribution n°11 (Web)

Proposée par Alloncle Sandrine

(sandrine.allonie yanon.com)

Dépoeéa Ie dimanche 3 moyembre 2024 4 21h23

Adresse posiale : 7 bz avenve de saraliche 74500 Evimn kos Brns

Grahde Rhie, ancien camping

Taut dabard H 8st nacessawe de connaire ke devanr akast du tarrain de tanclen camying afit dw polydlt s& prononcer plus an
EC:T A

Harma ke sout & l'entratien d'un |ardin supplémemaire poLr kes habilanta d'Bvian, un jardin gublic cré un problime ce $éeuipd e
da nulancas (Feproupements de PRI Es natamment la nult, Ingtatiatian e campemants (C'st N anclen campang], Baw aervant
powe les chisng &t abalements dans uit bau gul faralt calsse de résonnante...., }. Mon aNymaton ast basds sur ce gui esl chasrvi
£ has de |'evenue da Maralche a ks plape o peloyses d= nawvecatie et mexily,

Concemant ta créstion trun chemin pldson raversan le jardin public at rellant ke parking dés Crones A 'avenue de Maralche,
gebauchant sur man teraln, |'y euls oppoese e1 My voit aucul bitér i géndral, Man chemin eat rde abolt at &9ja 14 volurss sont &
prevoir avec |a canstruction envisagés ce 3 [ogements suppiémencalres, A sans urkjue st sans [Bsue (vow PLUL a0 Sompeer o3
camions de fivraison, 4 poste etc. Un tel acols présente done un risgue d'acckient pour les pldtons sorants du jardin public. Il n'y
2 pas dntérdt & couper un futur jardin public pour rejoindre plus faciloment le centreAile (qu voudrait passer par un jardin public
avec un boks plusdt que l'avenue de Meraiche qui est une rue érolte ou detX WITNES NS PRUVIVE PAS 8 CTORO! KA Tander
donc roulent AoucenipTt ¢¢ ob J& has du village est conslitug de patites MaisanE ¢ PatEs iIMMeubles aeeida, au moing |4 oa n'est
pax déseyt, c'est Sciaird et donc beaucoup malns dangerewn), L et arvdis de bus san egakament SHuEE an bas e Favenue o
Maralche (bua ville el car scolaire, cw dertier &eant e cota neuvaceda),

{5 demance que [&3 tharaira bordand Ie ielur [ardin public si celul of est confiné alent consulies au praalabie a o poposiion
damanagement et ce usgu'a la déckson fimale.




Contribution n°12 (Web)

Proposée par MUDRY Geraud

[Qev AL @ mud e triobiler.com)

Déppsfe ke lundd 4 novembue 2024 & 09049

Adresse pogtale : MUDRY IMMOBILIER, 26 Avenue O Evian Resld HEUOS, Logl D01 au RDC Reatd HELIOS. Lagt 001 au RDG

T42H0 Thonan-t$-8nz
Madarme Le hMaire, Mongkelr Le Comimisamre Enlaiteur,

Jr vous écns en tar qua promodeur immobllier local, ayant raalksé de nembreuses opdratkang dans k3 Chablae. tand & Evian-ees-
Baing que dany s etrons.

Aprés examen des documerts |ids au projet de PLU, Je vous prie de bian vouloir wowver dans |8 document en piéca |ointa noe
ohservations at Fexprasslon 4¢ nod préccapadiond relashs A Fécliieption d¢ petlis programmes Imvnobilers A Fochelle da |a
COMmmuIe,

Vol femerciant par svancs pal k. considdraion qUe vVous ApporiTes & 0& dotument 1 me tenat & yoire (esposilion pour
&chanper aLr cee palnts. Je vous edreeae mee mabieures asiutatons,

1 docuwtant apocis
contribvtion_12_yvedb_31.paf




MIJDRY IRIMOBILIER
Résidence HELIOS, Logt 001 au RDC
20 Avenue d’Evian

74 200 THONON

Madame Le Maire, Monsi¢ur J¢ Conunissaire Enquéieur
Mairie d'Evian

Enquéfe Publique sur I*¢laboration du nouvean PLU

2 rue de |a Source de Clesmoni

74300 EVIAN-LES-BAINS74 200 MARIN

Reévision du PI.U &'Evian Les Bains - Observation pour consigration ay registre d'Enguste
Publique du 7 Octobre an 8 Novembre 2024

THONON, Ie 04 povembrc 2024,

Madame [.¢ Maire, Monsieur Le Commirsaire Enquétewr,

le vous écris en tant que promoteur immobilier local. ayant réalisé de nombrenses opérations
dans le Chablais, tant & Evian-les-Bains que dans ses environs.

Depuis deux ans, nous avons étudié des opportunités sur la commune, mais les services de
['urbanisme nows oni informé que les anwrisptions d'urbanisme étaient suspendues en zaison
de la révision du PLU en cours, Nous avons respects cet #a1 de fait, dans un esprit de
partehanal aves la commune et tis &n puuss cos opportunités foncidres dans 1'attente du
nouveau réglement.

Apris examen des docwments ligs au nowvean PLU, je tiens 2 exprimer mes préoccupations

* Les vouvelles régles concemant La densité, les Jogemenlts sociaux et l'organisation des
OAPs semblent de nature & entraver lc développement de programmes immobiliets &
taille humaine, ce qui est notre spécialité, et correspondant au tissu urbain existant, Bn
favorisant des projets ke grande envergure, ces mesures risyuent d'axclure les
promoleurs locaux et de freiner 1es PME asrtisanales locales.

» L'imposition de quotas stricts de logements sogiaux (50 % dans fes Zones UA, UB ¢l
UC qui sont les zones « centrales ») sir des projets de plus de 500 m?de surface de
plancher, e sans sevil dans les OAPs, risguc d'éliminer los petits programmes
immodbiliers A vocation stricternent résidendelle. La ¢consiruction de logements sociaux
4 J"échelle du territoire, qui est néuessaire a la population, incombe aux baifleurs
sociaux, qui sont spéciali=és et structurds A cet &17et mais surtout benéticient de

™



subventions. Malgré notre plus grande bonne volonté, il est imposzible pour de petits
opcrateurs privés de porter des projcis A teneur importante en logements sociaux ¢ar ils
ne bénéficient d’aucunes subventions,

Ces modifications sont, selon nows, un obstac)e au développement d'un immaobilicr de qualité
i Evian-les-Bains.

Pour illustrer c¢la, jo souhaiterais comparer limpact des nouveiles regles avee celles du PLU
aciue] sur un projet concret que nous mepons depuis trois ans, visant & rénover un bk
vieillissant.

Le ténement en question, d*unc surface de 1 500m2, ze situe dans une OAP située en Zone
UC1 et nous trgvaiilions sur un projet de réhabilitation de § logemente cxistants permettant,
sur Jes bases du PLU encorc en vigueur, la création de 7 logements neufs en contrebas pour
une swrface de SP crée de 700m?2 ;

Les régles du projet PLU en Zone UCH n’ont pas énormément évolué et de manidre
genérle permettent le méme type de volumétric, emprise an so) ot recil aux limites
que le PLU ¢n vigueur. ne modifiant donc pas le projet suscité.

Cependant 'OAP madific celui-ei sur deux points fondamentaux :

@ Densité a I'hectace de 40 logements maximum mats senlement 8 logements
envisagls sur i’cnzemble de "OAP induisant la nécessits de développer 2
téncments fonciers ¢n addition au nement étudié pour aticindve la méme
densitt de Jogements neufs que sur un seul ténement de 1 500m?2 dans le PLU
sctuel —équivalent donc a une diminution de la densité par un facteur de 3
fois |

@ Obligation de résliscr 50% de logements sociaux {25% locatif social & 25%
ae¢ession sociale} sans minimum de surface de planchet

* Cela se traduit donc pas le fait que pour § logements crées, 2 sont en
locatif social, 2 sont en accession aidée et seulement 4 sont en
uecession libre

L'impact combiné de ces deux points est done d*avoir diminué Ia densité de logements
privés en accession libre par 6 sur Je {énement concemé puisque :

o Il est maintenant nécessaire de développer 3 fois la surface du fénement initisl
(sur des ténemenis contigus) pour obtenir I méme nombre de [ogements

0 50% de logements sociaty divise également par deux la capacics en logement
« accession likye »

L'application de ces deux nigles end absolument impossible le développement d*un
programnme immobilicr porté par un acleur privé tef que nous dans cetre OAP et induit
trots choses ©

0 une forme de confiscation du potemiel immobilier des parcelles concemées par
I"OAP, leur powenticl constructible (st donc leur valeur financiére) ayaunt éné
divisée par 6

O une incapacité  rénover un immeuble de S logements faisant partie du projct
initial qui est vicillissant, ne peut plus &ire habité 4 terme et donc le
développement du ténement immobilier en contrebas penmettait de financer la
rénovation des logements existants

2 une forme de réservation de ce type d’opportuniié & des batllewrs socizux ou
des groupes de promotion inunobiliére structuréds (tels les opérateurs
natinaux) étant conjointement promoteur de Jogements privés mais également

Conm



bailleurs sociaux (et recevoir aingi les subventions associses aux logements
socianx)

Nous vous encolrageons viverment 4 ajuster les paramétres du projet de PLU. qui empéchent
Je développement de programmes immobiliers de qualité & taille humaine, portés par des
acteurs locaux en lien avec le tissu économique de Ia ville. Evian-les-Bains n’a pas vocation &
accueiilit des peojets nisidenticls surdimensionnés de plus de 50 logements par progtamme,
seui] minimum pour que des projets puissent portés valablement 50% de logements zociany,

Dans ce contexte, les régles qu’il nous semble important de s*adapter dans ce projet de PLU
voni Jes suivantes :

- Modification de I'OAP en Zone UCI en question pour peruetire une densité
raisonnable de logements permettant le développement du secleur ct la rénovation du
biti existant 3 conserver

- Medification dg Ja proportion de logement sociaux mandatés par le PLU

o Un quota de 50% de logements sociaux dans des progmmmes immobiliers
emptche lo développement de programmes de logements privés.

* Larépartition entre logement locatifs saciaux of logemants en accessios
soctale {25% chacun) ne permet pas de rééquilibrer I"économie des
projeis car I'accession sociale (dit BRS) se réalise 2 parte, pette qui sc
trouve envore plus importante lors de la réalisation de logements
locatifs sociaux {sans Jes subventions que seuls les bailleuts pociaux
sont ¢n mesure d’obtenir)

© Unc proporrion de 30% maximum de logements sociaux est [¢ poids maximum
qu’un bilan de programume immobilier 3 taille humaive pent supportet — au-
deld il taur $*appuyer sur fes bailleurs sociaux pour développer des
progranunes immobiliecs dédiéy principalement aux losements sociaux ou
§'appuyer Jes programmes immobiliers de plus de 50 logements,

- Augmentation du senil 4 periir duquel tout programme collectil doit comporter dog
logements sociaux (2 hauteur de 50%)

o LePLLI ¢ncore en vigueur indiquait que seul les programimes de 12 logements
devaient comporter des Jogements sociaux, cette régle est déf8 restriclive mais
wiequate au développement de pedls ensembles immobiliers 1009 résidentiely
A 'échelle de Ja ville

o Le projet de nouvesy PI.U applique maintenant un seuil de S00m?2 de surface
de plancher, soit 7 logeinents & pey prés sur une surface moyenne de 70m2 de
SP {64 m2 de SHAB).

* Les programmes itnmobilicrs de 7 logements ne sone pas viables dans
des termains compliqués i exploiter (commee c'est | cas sur la commune
@’Evian avee des contraintes de déclivité mnis épalement de gestion des
caux)

o Le seul de 12 logements du PLU actuel A pactir duquel unc opération
tmmobilidre deveit réaliver dey logements sociaux nous semblait adéquat,

* Le nouveau PLU poumiif, pour éviter les dérives, encadeer simplement
eeta par un seuil de surface de plancher de | 00 m2 (ce qui correspond
a 12 grands logements) etf ou 12 logements

- Reprise duns Jes toxtes des QAT (par exemple I'OAP en zone UCT déerite ci-dessus)
des principes de la zone du PT.U qui s'applique sur 'OAP telative & la mixité sociale

o Parexcmple 'OAL en question indigue que des logements socianx dans une
proportion de 5074 doivent étre édifiés toute opéntion (suny précision de taille
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minimale d*opération ou de surface de plancher) alors que la Zone UC 1 oy
I'OAP se situe indique que des logements sociaux ne sont & &dificr qu’a partir
d'une surface de 500m2

o [ est donc important de préviser cez éléments dans 1es QAP afin que fes QAP
ne s¢ voicnt pas appliquer leurs otientations 3 la lettre vis-a-vis du quota de
logement social, 3 savoir 50% de logements socians 3 partir du premier m2 de
SP crée (comme ¢’est le cas dans ]*écriture actuelle de POAP susmentionnée
par exemple)

- Ajustcment pour douner plus de flexibilité des conditions relatives 8 la taille des
logements qui impose (dans le projet de PLU) - 30% de¢ T2 {avec surface moyenne de
45m2), 45% de T3 (surface moyenoe de §3n2), 20% de T4 (Swrface moyenne de
853m2), 5% dc T35 et plus (Suriace moyenac de 100m2) — 3 minima. il serajt utile de
prévoir des fourchelies de pourcentages

¢ Il est impossible d’appliquer des proportions et surfaces movennes aussi
précises & des programunes immobiltets gui doivent d’adapter 3 des situations
foncigres diverses mais aussi 3 des déclivités, des orientations, des vues et
suriout 3 un marché immobilier ¢n évolution permanente.

o Comment faire avec des portions aussi préeises pour gérer les arrondis, par
exemple sur un programme de |3 logements :

* 30%deT2=39 logements 3oud47)
*  45% de TI= 585 logements (S ou & 7)
*  20% de T4=2,6 logements (2 ou 3}

* 3% de T5=10,65 logements (0 ou T}

o Cetype de régle trop pedeise va 3 |’encontre de la capacité de 1"opérateur
immobilier de s adapter & son marché et done de de développer un habitat de
qualité mais surmout ouynes des voics de recours trés importantss contse les
pernis de construire (si ces quotas sont anrondis ou appréciés de maniére
arbitraire)

© D¢ plus Evian est un marché ou [es jogements coté lac ont tendance 4 étre
grands et les logements coté SUD ont tendance & e sur des 1ailles standards
de cellules d’habiration — ces quotas par lypelogic ne sont pas & méme de
prendre ¢n compte ces diftérences d un foncier 4 un sutre

Amngi, en tant que promoteur inuncbilier local, je tiens 3 porter ces éléments 3 votre attention
pour ieur consignation au regisire d'cnquéte publique, afin de pectelire aux acteurs locaux de
cantinuer a développer des projets 3 I"&helle de la commune, et d'envisager un ajustement du
propet de PLLI ep conséquence.

Vouy remerciant par avance pour la considération que vous apporierez a touk caci et me tenant
a votre disposition pour échanger sur ces poinis, je vous adresse mes meilleures zalutations,

Géraud Mudcey
+33 {0) 6 47 44 30 45

& ey



Contribution n°13 (Web)

Proposée gar JOCHUM Chades
(Dl gochum@shr.fr

Deposée I lundi 4 novembre 2024 A 12h00

Adregss pogtals ¢ 36 rue Salind Thomas 57500 Evian-les-Balrg

Monsiaur le commlesaire enguatalr

Ja reddie mon courmer oy 18 octobre 2022 déposé dans |'wne spacinle siwie ruX 8BHADE lechnioues ed ragtt depuis Bans
répanse Ml vike aur heg llewe,

Ja eule prapridealre tae parceliae 171 et 180 rua Se Thames ad llevu-0 « (B grotte aus mores « depyls 1988,

Suie @ nobe entretien aver Madame Moralra ée 17 octobre 2022, noue avons remargué dse saurs ou Muttt dee manques
d'acqualisanon andre o3 PN d'leianisme 1 |A rkalité (voir pour preLves ket Sies Mtwmet... Map-yue nérlanne ).

Voud malmtenant plua de 20 ans, en décembre 19698, une tamgdte a déwast mas panselles of 4énit ma praphdte hoisés,

N na resiait plus men ce ma forét, phus aucin arbra debo, Qualles déscdations |

Ao Ty kA nanre a faig o0 vl de pethes rdpousses.

Sue au ddcds da mon épouse. [a vie daviet de plus an plus compliguie seul A 86 ang. Je Soytalle Verdire mMa propréps afln o
reicurner vivre prds de ma kamlle #n Lomane pow y finke mae Jours,

Ce manquement d'acaualisation entre ks plans et B réalid porte préjadios X L welir do mon Dieh.

Que laire 7

Je vous prie dw bien youloir verw sur place yous randre covmge de ka sMwatkon 51 d'aciurliser su plus wie wos phans d'urhanieme.




Contribution n°14 (Web)

Praposée par M FAYRE Clawde

(favre.cl@wameda 1r)

Dapoasde ke mard 5 novembre 2024 4 15h03

Adraeea posiake ; # AVENUE DES TOURES 74500 EVIAN LES BAINS

MATEIRONS L

En rappel du rendazaous tu 23 pctabre avec M ko conmissaire enquitadr . demands fa rétsbilasemant de I'Anicka UDS du PLU
de 2017 t5f que reyansTif Senpres - « Tou hedmain ne peut supposter qu'itma saule construcdon prnclpale ».

Cone rdnle mst converpents avee calle du CAHIER DES CHARGES qui prévaut a1 (i dit; « Tout achetedr un fot ne paura y
dlevear guune conatruction princlpale .. =

LE manian de catke rdgle conaubsianidle de |a snéanon du dtissemand viealt & éviker sou lsque de racours en divnolilion
pomapalale, durane une paroda de 30 années,

Page Law i



Contribution n°15 (Web)

Proposde pew 3 FAVRE Clauds

{favra.cldwanadoa fy)

Dépoede a mard 5 novembg 2024 4 15haz

Adressa postale ;  AVENUVE DES TOURS 74500 EVIAN LES BAING

MATEIRONS 2:

Slpnalement, 8n pape 11 |l asc Indlqué : ¢ Les Idlessments dont ks ragies aont malmanues sont lkds dars les annexas du PLU.
]

Mals & partlr #eg ANMEXES REGLEMENTAIRES an paga 221, /xus na radralhone pas cedta fiats ..

Page i 9ur 1



Contribution n°16 (Web)

Prapasde par M FAVRE Claude
re.chwanadoof)
Deposha | thard| B novambee 2024 3 18030
Adrease pogtale : B AVENUE CES TOURS T4SA0 EVIAN 1LES BAINS

MATEIRONS 32

Dang ée canva d'uwe insiucdan de pemile de consulve en ZONE UPL ke Cahler dea Chargea du Lodlesevnent das Matakons
poumalt-#

« Ry ey B AgposHion du pubhic par ke Jenicas FURBANISHE,

- Ou Be présend dana [ea ANNEXES du PLU 7

Page Lot 1



Contribution n°17 (Web)

Proposée par JWCQUES Laurent
(awenkjan guesid g a-cite )

Deéposée ke mercred| 8 novembea 2024 & 16041
Adrecaa postale - 138 cours [afaywite §8003 Lyon

Jevous pne de bien voukoir troqvet cgoint mia cocibialon

1 document aapock
comribution_17T_Wab_1.pdf




AVOLATS ASSOCIES

Séphane BONRET
SpcsaLAr e £9 DT Amemoditer
Doxfe i en Orod

Oivier DOLMAIDN
Caargd aeEreeipaement & PO

Cadric BORNARD
Oactaly ari Drak
Ovorpd Nensewnermymd d Aoy Goa d

Cédric GREFPET
OEN Dt o abla

Laurant JACQUES
Afastzy 2 Droft Aot fes Qs

Ayxmerk COTTIN
Gathen CASU
Afpire = Canférences A P NITSTS [ 2

AVOCATS

Efic LAPEASE
DESS Dront rmoaier

Nodmie DAVID

MéRasa MOUREY
Aeter dvalt pub(c des QR
Adeutar 2 Coolambyus publc

Cake GARMID
Aeter 2 ealr e FETWrAmMEmoT

Laura SONIMEN
Camille LE PRIOL
Hugo LACOMBE
Insds KNIM-BRLIYAS
Chrigtaghe BUTTIN
Yamnick PERRIER
Allce REMS
Clafy COUDERC
Lancafot TROSSAT
Abdeflah ACHOURI
Sarah MEOQ
Mavima DEGOW

Audran PEARMN

JURISTES

Juan-Luc CHAMBEFORT
Anglen membve e semee aniReeton
0 A A mepok de Ly

Morgan LEFEBVRE
Myp ster 2 Dront Aronotwer

Marie CLAVERIOLE
Jade VAN

Pauline DELORME
€idla ANDRE

l:é_ga ité

AVOCATS

Mansieur Gérard VEYRAT
Cammissaire-Enqudteur

2 rue de la Source de Clermont
74500 EVIAN-LES-BAINS

D i
Le 4 navembre 2024

M/Rsf. : Barsl & Barbioy / Dédlacsemant tarraln Evian
Dossier n * 20241871 - LIffU

Affaire suivie par : Maftre Laurent JACQUES

€-mall ; laurent jacques@lega-cite.fr

Monsieur ke Commissalre enquéteur,
:

Je viens a vous en ma qualité de conseil des deux administrateurs®de la
successlon da feuv Sheikh Tahnoon Bin Mohzmmed Bin Khalifa Al Nahyan,
a savolr d‘une part e Shelkh Sultan bin Tahnoon Al Nahyan et d’autre
part le Sheikh Hazza bin Tahmoon Al Nahyan. Ces derniers sont
dpalement héritiers du de cujus lequel était propriétaire de plusieurs
parcelles cadastrées situées au 10 impasse du Tir aux Pigeons, 3 savoir :

AR o

12 IMP LU 7R ALIA 1CELIR S 12213 m7

AR 58 Al CLOUDSUD 7 201 nit
AR 26D AL CLOUD SUD 2m?
AR 20 A CLOUDSUN 795 mz
AR = AL {I1CLURSUD Y me
AR &2 AU LLOUDSUD 515 mI
AR 259 AL CLOUD SUD 2499 m?
13 U5 m=

1 joint guardiansirustees
Avocats au Barreau de Lyon
138 8budra 69003 LYON - Te| t D078, 38, 87,38 = - PhlaA BEE

AELAR 3y RN B 20 U0 & - NCB LYOM ddd DB 323 - NIRET 403 D5 1 G533 - TYA PR A2 M40 i 124
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Dans le PLU actuellement en vigueur les paccelles sont classées en zone UDc
comme le montre I'extrait du réglement graphique ci-dessous :

A ce dassement est assoclé une DAP dite ¢ Secteur Au Clou Sud » permettant,
sur une suparfida de 16 973 m? d"envisager une surface de plancher de 4 309 m?
sur le secteur.

2.

Malheureusement, le PLU récemment arrété et présentement soumis a
I'enquéte publique entend déclasser les parcelles en cause pour retenir un

2



zonage N, outre l'instawration d’'un amplacement réservé n*324 au profit de ba
commune pour une voke de boudage :

Ce nouveau classement s'opére au vu d'une prockdure Irrégulldre. It est par
aillaurs antaché d'une erreur manifeste d’appréciation.

Sur te plan de |a procédure, Il apparait que le PLU est soumls 3 une évalyation
anvironnementale (cf. Varticle L.104-1 du code de {'urhanisme} qui n'a pas été
suffisante et qui conduira 3 ce qua les auteurs du PLU prendront une décision
sans bénéficler d'une information complte,

Alnsl, il ast jugé que :

«les inexactitudes, omisslons ou insuffisances d'une évoluotion
environnementale ne sont susceptibles de vicier o procédure, et donc
d'entrainer l'iffégalité de fa déclsion prise ou vu de cette étude, que sf elles
ont pu avorr pour effet de nuire @ I'infarmation compldte de lo populotion
ou si efles ont été de noture & exercer une influsnce sur io décision de
'outorité  administrotive ». Consell d'Etat, Chambres réumles, 30
Oécembre 2021 - n° 438686

Cest ainsi que le tribunal administratif de Versallles a pu considérer que le
rapport de présentation était msuffisant lorsque que las auteurs d’un plan local
d’ urbanlsme n" ont pas présenté les mesures compensatoires ou expose les
motifs du choix retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement



{ TA Nice, 9 déc. 2010, n* 0706357, Assoc. APE : Envirlnnemen 2001, comm. 38,
obs. D. Gillig).

De méme, le tribunal administratif de Caen a considéré que évaluation du projet
coniesté ne comportait pas de mesure destinde a éviter, rédulre ni compenser
les conséquences dommageables du projet ; que I'analyse de I'état initial se
limitait a renvoyer du rapport une présentation qui ne comportait qu'un bref
exposé théorique cansacré aux différentes catépories de zones sans foumir
aucune donnée précise sur les éléments naturels qui avaient justiffé e
classement du sectaur dans chacune de ces zones [ TA Caen, 19 nav. 2009, n°
0800800, 801458 et 0801460 ; JurisData n® 2009-019863 ; Environnément 2010,
comm. 51, abs. D. Gilkg).

Enfin, la Cour administrative d'appel de Marseile a pu juger que certaines
insuffisances d’une évaluation environnementale étalt de nature A vicler la
décision finale price par Yautorité administrative { CAA de MARSEILLE, Séme
chambre - farmation a 3, 26/09/2016, 1SMAQ3849, Inédit au recuel Labon).

Au cas présent, Fauis de 1a Mrae a noté de graves msuffisanees ne luipermettant
méme pas de se prononcer da maniére éclairée sur le plan qul ul a été soumls
pour awvs :



Smthése de 1'Avis

La cammung & Hvan-ies-B8ne (Heuse-3ovole) et St sur I tvg Jud du Lénan, lie it parbe
d2 |a COHMMUNAUDA Do COHMTUNES Faps d Evian Valiéo FADONGONTA N as COUWYTE por v sonfna
deé cohdrance mnitviaie da Chaliais v NameLlLye RTTtedofe i QUANE T « CoMY gl ».

Lo progad de révision du PLU 2B A we pikade de 15 ans (20T5-2040), || préaente phushayrs
inmrffetAnca s 81 iMpwicenand. qui NdcaBNtTIda COMDIeEr he JaSEBr 8 3 e o #ur be fond, ¢t
sur Mersarii e das Ariptu reknads

* A CONBOMMARON despatas nalunels. apncies M fosatiors |

=  te MEUX NanaSRs @ 19 ClodhveveNS ¥ COMEs RIDVEHTER |

v kEposage;

= Feau palable ;

*  [a=snbE hamaine avec b polulnn sorxwe (6n particular dans i garspacing de k. rgwer-
wie de M Rgne feroviaire), A polutan dee aaa, Fa QUako de |'S et B peslon Js vt~
seurs (Malakas, alkeryes) ;

s okt nned &L S déchets ;

5 risqQUes natunets

x AR o guz d 2itet de seme e la mobdelé ;

R changemoet chmakgne.

L doasser dord FAuSo Nt svimonneme mtile 3 05 Said Mo lul permet g5 avsl Qu'au public &3 de-
possy FUNG IMOrmeinn Compldse s ke profed de évision du PLU ¢t éclainde sur 2t micide 1Ca4
environnemankues. L'AURN sndmrmamyriale mpcommance e réprandis ke ditsier 24 da ta rés-
SR SUT OFta Dasw vt {oyee conullrian de publc.

Lensemnble de abtanation el de racdMaldndaions o |'AUmikd omdronnamenaid adt présanié
dang Fpvip o daamé

Extrait de Pavis de la Mirae n*2024-ARA-AUPP-1454

Las exposants partagent cette observation de |3 Mrae et eén conduent d un risque
particylibrement élevé d‘annulation en cas de recours..

Toujours en ce qul concerne la procédure Il apparait une incohérence entre les
objectifs de production de logements et les parcelles puvertes A 'urbanisatdon.

Ainsi, il sera fait observer que d'aprés le rapport de présentation la commune
¢'EVIAN LES BAINS est considérée camme una commune dite de & cosur urbain »
{ 65 logements / ha). EBle dispose, 3 la suite des objectis fixde dans le SCOT, d'une
enveloppe fonckére madmale de 8 hectares en extenslon urbaine et powr
I'urbanisation des ténaments fonclers de plus de 2500 m? (cf. rapport de
présentation, page 5/101, Diagnostic).



La commune expose un hesoin contlnu de 150 logements par an, scit 2 250
logements i I"échelle de temps du PLU { soit 2025/2040).

Cependant, d'aprés ses propres calculs théorkques, les terrains constructibles
{foncler maoblilsable, projets déji accordés et secteurs sous OAP) permettent une
production de 2916 logements sur le temps du PLU ce qui parait Insuffisant pour
répondre au hesoln de la population (volr page 44 du rapport de présentation,
valet 2, justifications).

On ahservera par allleurs que si les projets autorisés entre 2021 et 2024 n'ont
pas été mis en ceuvre ¢ est sans doute pour des difficuités de commerdciallsation.

Ainsi, le resserrement du fondier disponible (volr page 33 du rapport de
présantation, volet 2, justifications) apparait totalement mcohérént avec les
ohjectifs de praductlon affichés et Faugmentadan continue de la population.

Ainsi, le besoln de fonclar apparait bien plus mportant, ce d’autant plus qu’ll
s'agit d'un calcul théorique dans la mesure ad tous les terrains visés ne vont pas
muter puisque certains propriétaires ne vendront pas leurs parceles.

4,

i résulte de cette incohdrence une errepr manifeste d’appréciation dans le
classement des parcelles des exposants.

En ("état, il est prévu un classement en zone N.
Pour rappel, Farticle R.151-24 du code de 'urbanisme dispose que :

« Les zones naturelies ot forestidras sont dites " zones N *. Peuvent étre
classés en zone notwrelle et forestiére, les sectewrs de la commune,
dguipés ou non, & protégerenrafson :

1° Soit de la quolite des sites, milieux et espuces naturels, des paysages et
de feur intérét, notomment dv paint de vue esthétique, histerigue ou
écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestidre ;

3° Soft de leur caractére d'espaces notureis |

4* 5oit de fo nécessité de préserver ou restourer fes ressources naturelles

¢
5° 5o/t de o nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues v



Les termains en cause ne répondent 2 auwcun des critéres fixés cl-dessus.

En effet, ils ont perdu, @ I3 suite des opérations immobikiéres successives
Intervenues A proximité, leur caractdre naturel.

La soctété IMAPRIM, qul est égsiemant intervenue A 'enguéts pubHaue, I'a fort
hien démontré dans son ourrier d’observations au visa d‘une carte explicative :

Alnsi, 3 'Ouest des parcelles |a soclété EDOUARD DENIS vient de construlre une
Importante opération immobilidra de 55 logements. A FEst las parcellas ont été
densément hatles pour in programme de 32 logements de ia sockété ODALYS et
la SCCV UNAE/AXESD o été autorisée A construlre 30 logements et 4 vilas surun
ténement plus au Sud.

ia commune ele-méma sembis crolre difficilament dans ce dacssement en zona
N dés lors qu'elle entend, sur ce terram, construire une route d’une superficie de
plus de 544 m? (cf. |= tahleau des emplacements réservés},

Le terrain est par alllaurs relld par kes réseaux et Il dispose d’'une double dessarte
routidre 3 I'Ouest comme A FEst. Alnsl, il ect une dent erause de plus de 2500 m?
au sens du rapport de présentation. (I devrait &tre dassé en zone U selan le

Tarvam
visds




dispositif de Vartlde R151-18 du code de Furbamisme dis lors qwil a
manifestement perdu tout caractére naturel.

A titre subsidiaire les exposants sollicitent qu'e minima la parcelle AR 292 {dans
sa partie Nord) demeurs un terraln constructible et ce selon I'extrait de carte o-
dessous (supetficie d’environ 8 000 m?) :

4

Telles étaient les observations que fantendais faire pour le compte de mes
mandats.

la vous prie de croire, Monsleur le Commissaire enqueéteur, en Fexpression de
mes santiments de respectueuse considération.

Laurent JACQUES



Contribution n°18 (Web)

PrOpOSée Par anpymy
Déposev le mercredi B novernbre 2024 & 17h1d

e gouhaiterad que e malsons clervs (1900) 1008 protégees. ERes 3011 Ul MASE e |l avec |n malke Bt Bon style Art
Nouveal que (8 palals lumidre 8 suva mattra en vakeur ke dune expasitan. EL pour Qesoder Une Kienaié axme FimmeLtie réwllsé
au début de ka rus Nationale (avec e iontaine 2 5on angle &1 una befle beutiqua de |ewx) concerva un cachee phus ancian o4 ast
plus sqrdable A regardes que s Meubies CUbiQUes AU Wi plut,




Contribution n°19 (Web)

Froposse par M FAVRE Claude

Javrs. cAPwanacsoo ir)
Dépoade |la marcred| 6 novembra 2024 & 18038
Adresss postale ; § AVENDE DEE TOURGE 74300 EVIAN LES BANS

MXTEIRONG 4 |

Aflnstar des pedconisatione de ta DDT (diractioh dépatemeninie cdes lertioves) day sOn ans publls o page 18 dans e Heglste
Jes PPA ;

Dane la Zone UPL excivakemertt réskdertiakbe et pavilonnaire. 4 kalbéa densltd poww éviter 5a mutation vevs des Iopaments
coMacts, 1 es1 demands I mowier dans je régleyment que ks conatruclions seront de 3 [ogeme s mipitmum,




Contribution n°20 (Web)

Proposée par COMF AVOCATS AFFAIRES PUBLIQUES
(secretar 2@ cdmé-avocass.com)

Déposde le peudi 7 novemnbre 2024 3 17003

Adrease pogwle : 7 plara firmin gautier 80K GREMOBLE

Jevous remercle de bisn WUor WiLs nepariez quy lémems [clils 3k présante.

£ docimants I530CHKe

contribudion_20_Web_1,pof
corribution_20_\Web_2.jxdf
contribution_20_weh_3.pdr
contribubian_2z0_Web 4, pxif
witribytion_z20_Web,_S.pdf
candrbution_2_Wsb_G.pdr
comrbuton_20_Weh_7.odf
cotribution_20_Web_8.pdl
conuibulion_20_Web_9.pdf
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28016 GRENDBLE CEQEX 1 73000 CHAMBERY

Dredl public Dralt de Furbanisme

Conirats st marchés publi¢s Droit de Pexpropedation TEL 04.76.48.96.89 - FA: 14.76.49,3p.99

Droil de ta fanction publiqus Proprdis immobiicre comI@edrW-avacalts cam
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COMMLUNE D'EV1AN
Ruc de la Source de Clormont

‘0\‘.%* CS 303

b . - 74502 EVIAN CEDEX
A INattention de Mr le Comimisyaire-
Dvalt publl g i . y
IR - Enquéteur, Monsicur Gérard VEYRAT
Envoi par muil ; plu-
CDMF-AVOCATS . q
AFFAIRES PUBLIQUES evian@mail registre-numerique, fr
SANDRINE FI&T
FREDERIC PONCHY GRENOBLE, Ie 6 novembre 2024
SARAH TISSOT
Awrgals assacca
Jl . .
AUge s NiRGE, : ROMSOM / COMMUNE D'EVIAN (PLLY) - FP24425  SEAMR
EMMA SANSHQUET
MANCN LEROY
ADELE EYMARD-MACHET
pipmilosl) : . .
- M%N Monsieur lc Comnissaire Enguéteyr,
MAXENCE ROCCARO

CreiLm BLUNDETTO  Je vaus indique intervenit en ma qualité de Conseil de Monsieur Jacobus
ROMBOM, proprictaire sur le terriwire de la Commune D'EVIAN des
elles cadastrées A lu section AT 0879, 880, 8R2 et 383 :

s
—
R 8

COMF-AVOCATS

NENKS DREYFUS
W-AN-LUC MEDIRA
Anckang GMamuers
ROMAIN JAY
MODHAMED CYERBI
Avooals Associbe
YINCENT DELHOMME
ALEXIS RANDOSZ
FREDERIC LETANG
REBECCA GRAZZOLOTTO
LINDRON Julielte
Avocats

Membsys du GIE
SGROUPE-COMF-AVOCATE»

HUBERT CAILLAT
Ancian Sionniar
JACCHRIES DAY
RICHE! DALMAS
Avocaly fnplabeura

s

MeTina da SApocalin Fiurcace dev
At -Covasit Bupiees
0ca Colweliviks [anilodpkes,

S.E.LARLD'AVOTATS au caslh do 165 00D € 928 535 417 RGE Aranghla



1- SUR __ L'ILLEGALITE DU CLASSEMENT _DES
CELL TN°S 882 ET 883

Au Plan Lacal d'Urbanisine de la Communc actucllement en vigueur, lex
parcelles appartenant 8 Monsicur ROMSOM, anciennement cadaserées 4 la
section AT n°458 ct 457, sont classées en zone UL « a vocation d'habitat

nisidentiel » ¢
™ g - “7




En effet, en date du 4 juin 2020 lex parcelles cadastrées a la section Al 456
et 457 ont fait I'objet d’une division fonciére, raison pour laquelle ces
pareelles sont désormals enregstrées sous les numcros 879, 880, 882 et ¥83
{PJ n°1).

An Plan Local d'Urbanisme soumis 4 |'enquéte publigue, les parcclles
cadasirées & la section AT n® 879, 880, 882 et 883 seront classées en zane
naturelle ;

Le déclassement en zone naturelle des parcelles appartenant 3 Monsicur
ROMSOM, initialcment classées on zone constructible, m apparait entaché
d’illégalités.

En drgit,

En application des dispositions de I'atticle L. 151-8 du Code de I'Urbanisme
« Le régiement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement ot de
développement durables, les régles générolex et lex servitudes

d'uiitisation des sols permettant dattetndre fes objectifs mentivnnéx
sux ariicles £.. 101-F a L. 101-3 »,

Quant 4 cette exigence de cohérence, a I"occasion d’une décision intervenue
Iz 2 octobre 2017, le Conseil d'Etat a pu préciscr quc,



«{...) Cex dispositions ne se barnent pas & prévoir un simpic rapport
de compaiibilité entre le véglement ef le projer d'uménagement ¢f de
deéveloppement dwrable du plan local d'urbanisme. Par sulie, en
Jugeant que e classement de {'ensembile du secteur litigicux en zone
agricole opéré par le véglement élait incohérent avec Lorientation n®
16 de ¢¢ projet, qud prévoyait dans ce secteur des zones d'exrension
conomique et d'équipement nécessitant, au mnins partiellement, une
wrbanisation, yans gu'aucyne atifre de sey orientations justifie le parei
reteny, ia cowr, qui wa pas pour auwtani exigé la cormformité du
réglement au projet daménagement et de développement durable, n'a
pas commis d'ervewr de droit ul méconnu son office. Elle n'a pas plus
comimis d'errevr de drait en jugeans iftegal pour ce matif le classement
ainsi refeni sans rechercher x'H Stalt au surplus entaché d'ume erveur
menifeste d'appréciation{...) » {CE, 02-10-2017, Communc de Laites
*n"398322).

Dans le cadrc de cette afiaire, Je Conseil d°Etat a enjoint, sur ce fondement,
au Président de U'Intercommunalité compéienie cn matiére de document
d’urbanisme de convoquer le Conseil Comtmunautaire dans un délai fixe, pour
proceder 4 la modificatiom du classement en litige ; juge incohérent avec Ics
Orientations Géneérales du Projcr d’'Aménagement et de Deéveloppetnent
Durables fixces.

Cente décision atteste quc moins qu'un contrdle de conformite, le rapport de
cohérence que dait ohserver le réglement d’un document d’urbanisme vis-a-
vis du Projer d'Ameénapement ¢¢ dc Developpement Durables emporte
néanmoins unc prégnance plus importante qu'un simple rapport de
compatibilité ; aveune déclinaison réglementaire ne devant contredire les
Orientation Générales du projet politique de planification territoniale que
convicnt fc Projet d'Aminagement et de Développement Durables.

Au demeurant, aux termes des dispositions de 'article R. 151-24 du Code de
I'Urbvacisme :

t Lex zimes naturelles et foresticrey som dites ™ zones N °. Pervent
&tre classés en zome nalurelle et forestiére, les sectenrs de la
commune, equipds ou iton, @ protéger en raison !

1° Soit de la qualité des sitey, miltege ef expoces nglurels, des
paysages el de leur intdrdt, notamment dn paint de vue esthétique,
historigue ou écologigue ;

2° Seit de Vexixtence d'une explotration forestiére ,

3% Sait de leur caraciére d'expaces naturels




4% Soit d¢ la nécessité de préserver ou restaurer les ressonrces
naturelles |

5% Soit de I nécessité de prévenir les risquex notamment d'expansion
dex cruey v,

Aussi, seule une volonté de protection ou de préservation des espaces
présentant particuliérement un caractére naturel a vocation a Stablir Ia
r¢gzularité d'un classement en zonc naturelle.

C’est dans ccs conditions que Ic Conseil d'Etat a pu Jjuger, 4 l'occasion d'unc
décision intervenue le 25 septembre 2013, que,

(o) Constdérant que la comr a velevé que ia parcelle litigieuse, Bien
que située & l'extrémité d'ime vaste zone hoisée, n'était cependant pas
couveric por 1g servitude d'espace boisé, qu'elle se itronveit ¢
proximité de parcelles bities qui constituent un  secteny
d'urbanisation de ta canunune et qu'efle pourrait étve dosservie par
Ies réseaux présents & proximité | qu'il résulte de ce qti a é¢ dit au
point 3 qi'en déduisant de ces seuls éféments que le classement de g
parcelle étalt entaché d'unc crveur manifeste d'upprécistion, sans
prendre en compte les caractéristiques de la parcelle ef fa vovation
des zones naturelles, tetle que prévisée par les dispositions précitéey
de l'orticle R 123-8 du code de Vurbanisme, nf le parti
d'aménagement retenu por g comumune daps le plar
d'aménagement et de développement durable, la comr a commis wie
erreur de droit [ gue, par swlee, el sans qu'it solt besoin d'examiner les
aufres meyens du pourvel, fa commune d'Ornaisons et fondée a
demander Vannulation de Uarvét aitagué {...)» (CE, 25-09-2013,
Commune d'Ornoivons ; 1* 352616 ; voir dans le meéme sens : CAA
Bordeaux, 27-04-2017, n° 15RX01015).

Il importe donc, pour les auteurs d'un Plan Local d'Utbanisme, de procéder
d Tanalyse des caractéristiques précises de la parcclle intéressée et de sa
vocation naturelle pour opérer valablement un tel classement qui doit, au
demeurant, s'inscrire en cohérence tant avec I'ensemble des composantes du
document d'urbanisme qu'avec les caractéristiques intrinséques du sectcwr
intéressé.

Aussi, lillégalité dun classement cn zone naturelle dhunc parcelle ext établie
lorsque celle-¢i, par sa localisation ct ses caractéristiqucs. n'autait pas
vacation i étve protégée uy scns des dispositions sus-rappelées.



Au cng présent,

Cn premier licu, ¢t pour votre parfaite information, it convient de produire Ie
plan de division fneiére pour constater que ces parcelles ont éi& divisées en
trois lots distincts qui ont fait "objet d autorisation d'urbanisme -
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De ce fait, il importe de rappeler que Monsicur ROMSOM s'est vu délivrer
usne décision de non-opposition a déclaration préulable en date du 10 juillel
2020 concciuant la division en vue de construire ainsi que te détschement du
lot n°3 desting a Ia construction d'un bititnent individuc] 3 usage d’habitation
(I3 n°2).

En effet, un permis de construire avait été obtenu sur le lot n°3 inais le
compromis de vente n’a pas pu aboutir £n raison d ‘un manque de financemcent
de Pacquéreur. Il convient d*ajouter qu’une nouvelle demandc de permis de
construire a été déposée pour ce lot n°3 cn date du 17 octobre 2024 (PJ n®3}.

1l esr également impowrtant de souligner que cefte autorisation d'urbanisme, et
plus précisément la déclaration préaluble délivi¢ cn date du 10 juillet 2020, a
été prorogée d'une annce. a compter du 17 juillet 2023, par un amété daté du
28 avnl 2023, de sorte yu’une autorisation d'urbanisime est wujours valable
sur le lot n®3 (PJ n®4),

Cependant, Ic classcment des parcelles cudastrées & la section AT n°882 ot
883 en zone naturelle au titre du Plan Local d*Urbanisme soumis a enquéte



publique pose de sérieuses difficultés. En effet, ce classement rendrait
impussible tout aménagement du chemin d'acces aw lot n°3 ayant pour
conséquence d'enclaver ce lot alors méme que celui-ci fait actueliement
"objct d"unc autortsation d*‘urbanisme.

Concermnant le lot n°2, vendu en 2021, il est A noter que les travaux de
construction n'ent pss encore debute. De co fast, la classement conteseé
erapécherail tout aménagement futur sur ce lot, aloes que celui-ci est silue
dans un secteur urbanisé de la commune, sans qu’ancunc qualité paysagere
o4 environnementale ne justifie un tel classement en zone natrelle.

Quant au lot n°l, un refus de permis de construire a &€ opposé par amcté du
IB septembre 2023, décision actuellement contestée devant la juridiction
administrative (PJ n®8).

Par ailleurs. bien que la desserte d’une parcelle ne constitue pas en soi un
critére déterminant powr le classement en zone naturelle, il convient de
souligner que les parcelles appartenant 2 Monsieur ROMSOM sont desservies
pur I'ensemble des rycaux démontrant ainsi qu'elles wont implantées dans un
secteur largement urbanizt de la Commune D’EVIAN.

En effet, le réseau d’eaux usées est situé au droit des parcelles apparienant 3
Monsieur ROMSOM, comime cn atteste le document graphique joint dans le
livret des Annexes et Servitudes au Plan Local &' Urbanisme soumis 3 enquéte
publique :

Résoau caux usées



{Page 161 de ['wmexe)

De plus, ks parcelles sont &galement desscrvies par un réscau d’eaux
phuviales :

s— RRASeAU @puX pluviales
tPage 159 de U'ammexe)

Aussi, il ressort clairement du document graphique du livret des Annexes et
Scrvitudes que le réseau d'eau potable sc situe & proximité des parcelles dont
Monsieur ROMSOM cst propriétaire :
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Réseau eaux pluviales

(Page 76 de L annexe}

De plus, il est nécesnuire d*ajouter que les parcelles concernées bénéficient
d’un acces via la Route du Forclan, desservant plusicurs propriétés
environnantes :

e

~

£
0451
—

"
€

Il cst essentiel d’insister sur I fait que Iensemble des travaux de viabilisation
ont été déja réalisés dés 2012 par Monsieur ROMSOM. En cffet, en date du
14 mars 2012, Monsicur ROMSOM a demandé la déliveance d’un certificat
de non-contestation de trayaux (PJ n°S).

Ainsi, ces travaux onl &té controlés et validés par la Commmne d'EVIAN ¢t
PUBLIER comme le démontre |'attcstation de non-confcstation de
conformité en date du 21 mai 2012 (PJ n°s).

Il convient également de noter que le réglement graphique du Plan Local
d’Urbanisme soumis i I'cnquéte publique ne mentionne aucune protection
particuli¢re liée aux qualités paysagéres des parcelles concemées. Ces
demigres ne sont soumises 4 aucune prescription spécifique, ce qui démonire
gu'cllcs n'ont pas vocation 3 étre préservées au sens & 'article L. 151-24 du
Code de 1'Urbunismc, rendant ainsi ce classemnent en zone naturelle injustifié.



En effer, il est constant que ces parcelles sont intégrées dans une zone
wrbanisét de la Commune d’EVIAN avec la présence d'un trés grand nombre
de maisons d’habitation individucllcs a proximite immcédiate comme en
atteste {es photographics ci-dessous :

10



D*autant plus qu'un nouveau permis de consiruire a ¢é délivre sur la pareclle
cadusteee a la section AT n°434, située & moins de 80 métres de la propriéte
de Monsieut ROMSOM :

11



12



De phus, il st ¢galeinent possible de constater qu'une nouvelle construction
est edilige sur la parcelle cadastrée 3 Ja scetion AT n°820 comme en témoigne
les photographies ci-dessous :

1%



Il ressort clairement dc ccs pholographies que les parcelies de Monsieur
ROMSOM s'inscrivent dans un secteur résidentiel comportant de trés
nombreuses maisons d’habimations et dans lequel 'urbanisation continue de
se développer de manicre importante.

Aussi, il est possiblc dc constater que les parcelles appartenant & Monsieur
ROMSOM ge situenl  proximité immédiate de 1a Route départementale D11,
ce qui témoigne d'unc faible qualite paysagére, incompatible avec la néeessité
de protection invodquee par e classement en zone natrelle

14



De ce fait, lewr localisation stralégique au sein d’une vrbanisation
particulicrement densc et organisée imposait leur maintien en zone urbaine,
leurs caractéristiques intrinseques ne justifiant que le classement en zone
urbaine, puisque ne répendant pas 3 la vocation d’une zone namrelle eu Egard
i 1'ensemble des Eléments développes ci-avant,

Cr classcment appardit ¢galement en contradiction avec les objectifs inscrits
au PADD an Plun Local d'Urbanistne softé qui visent, aw contrsire, a
promouyvoir un renocuvellement urbain hanmonienx.

En effet, I'abjectif 1.1 du PADD vise 4 promouvoir ie renouvellement urbain
en ¢laborant un accompagnement dc la densification whbaine. Il est
notamment inserit qu'ik sera néeesgaire « d'uccompagner une intensification
urbaine au sein de secteurs ldentiflés proches d'une desserte en transporlts en
commun et des laivony douces » ou encorc de « mettre en place une
densification progressive des espaces depuls tes Rivex du Lac Lémun jusqu'a
la partie haule d'Evian les Bains. tout en permettant la structuration d ‘une
centralltd houre ef un ceeur de vie ffdérateur sur le secteur de Thony »,

Les parcelles concernées ne se siluent pas dans |3 limite sud a |'wrbanisation,
dc sortc quelles sont nécessairement intégrées dans la partie haute de la
Comtnune d"EVTAN powr laquelle le PADD mentionne qu'il sera tmportant
de mettre en place une densification progressive des espaces foneiees



o e Fuaer urp bmaite sug a 'ucbaniabon
{FPage 16 PADD)

Dc plus, le document graphigue joint an PADD ne mentionne aucunement les
parcelles de Monsieur ROMSOM comme ¢tant situées dans unc zonc a
préscrver compts teow des espaces naturels identifiés -

.°a
P by

[ ¥

. Préserver tes espaces natuiels

16



{Page 18 PAND)

An contraire, les parcelles sont identifiées par le¢ PADD comme étant
intégrées dans unc zonc pour laguclle il est nécessaive de « rééquiltbrer ! 'offie
de lugement en fuvorisant Daccesston o la prapriéié et fe logement
ahordable » :

Rpdlitrer _Hia do logesieily oo Taaid e
ACIEETII0 QI RrIRreTe Al germent aboedat ¢ NIARILET © B os-uPer
Aus forties arny fvs Gl Sreserver W Qualiy praviapere

Ainsi, le classement en zonc naturclle, te) qu'envisagé, contrcvient non
sculement aux objectifs inscrits au PADD, mais auski A la réalité
{opographique du secteur dans lequel Ies parccllcs de Monsieur ROMSOM
sont implantées, et pour cela le classement envisage au PLU arrété st cntaché
d'illegalités.

Monsieur Jacobus ROMSOM entendait vous présenter ces observations dany
le cudre de |'enquéte publique.

Je vous pric de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en l'sxpression
de mes respectucosey salutations.

Sandrine FIAT
Avocat Assacié




Piéces jointes :

1-
2~
3-
4-

S-
&

7
8-

Division forwiére du 4 juin 2020

Déclaration préatable ¢n date du 10 juillet 2020

Dépat de permis de construire en date du 17 octobre 2024

Amite du 24 avnl 2023 prorogeant la déclaration préalable déliveé le
10 juillet 2020

Demande de certificat de non-contestation de conformité du 14 mars
2012

Attestarion de non-contestation de conformité en date du 17 avril 2012
Raglement graphique dec la Commune de PUBLIER

Dossier de pennis de comatruire sur ic lot n°1
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6C) 4T3 p3 &08g

SERVITUDES

1) Servitude de passage tous usages (y compris tous réseaux) 4
créer ;

Fonds Servant | N° 45707 (LOT 1)
Fonds Dominsnt | N's 457p3, 456p3, 2011 {LOT J)
elN* 763

Servitude de cours commune de 4m de largour 3 créer:
@ Fonds Servant; N°s 457p3, 456p3 {LOT 3)

sh\\\

Fonds Dominant ; A°s 456071, 457p1 (LOT 1)
J) Servitude de tréfonds pour passage de canallsatlon 3 créer

~“IFonds Servant: N° 2011 (LOT 3)

/| Fonds Dominant : N°s 457p2, 2002 (LOT 2)

4) Serviiude de (réfordds pour passage de canallsation de 1m de
(nrgeur a croer :

Fonds Servant: N* 2012, 456p1 (LOT 1)
\_ Fonds Dominant : N°s 457p2, 2009 (LOT 2)

5} Servituds de tréfonds de canallsatlon de 1m de

lmsum
Fonds Servant; N° 45603, 2017 (LOT 3)
Fonds Domlnant ; N°s 456p1, 457p1, 2010, 2012 (LOT 1)
A°s ¢57p2, 2009 (LAT 2)

6} Servituds de iréfonds paur passage de canallsation de 1m de

largeur a créer ;
.:::.: JiFonds Servanl: N* 763

Lo Fonds Domlnanl : N's 456p1, 437p1, 2010, 2012 (LOT 1)
‘s 457p2, 2003 (LOT 2)

T] Servltude de (rdfonds pour passage de canalisation ¢de 1m de
largeur existante ;

Fonds Servanl: N* 763
Fonds Dominanl : N*s 369, 468 st 466

{Sulvant Acte de Servilude établl par Maitre FUMEX, notalre 3
EVIAN-les-Balns la 28 Octabre 1336)

8 Servitude de tréfonds pour passage de canallsation sxlsianie ;
i" ~ IFonds Servanl | N° 989

' |Fonda Dominant | N's 456p1. 457p1, 2010, 2012 (LOT 1)

| | N°s 457p2, 200G (LOT 2)
I

I N°s 45603, 457p3, 2011 {LOT 3)
l N° 763
[Suvant Acte ds Serviude étabil par Malre FUMEX, notalre &
EVIAN-les-Balns le 28 Octobre 1996)




DECLARATION PREALABLE
(autorlsation déliveée par le Maire
au nam de 1a Commune)

V|IIe

|an

DECULARATION PREALARLE Dassier
Déposee ke 10/06/2020 DP Q74119 20 BOO43
Par Monsieur ROMSON Jacobus
chez CANEL GEOMETYRE EXPERT

Demeurant 1 avenue de Neuvacelle
74500 EVIAN-LES-BAINS
Pour Lotissemant - Dlvision en vue de canstruire — Surface de plancher céée : /
Détachement d'un lot pour la construction de
bétiment individuel 3 usage d'habitation,
Terrain sis  route de Forclan
Rezérences Cad. AT456, AT4ST

Affichage en mairie du peésent arréité :  Du 13,/07/2020 au 13/08/2020
Affichage en mairie de I'avis de dépdt de la demande | Du 25/06/2020 au 13/07/2020

ARRETE n® 830/2020
LE MAIRE,

VU la DECLARATION PREALABLE susvisée ;

YU le code de turbanisme, notamment les articles L 421-1, L 421-4, L 421-6, L 421-7.L 422-1 L 423-1, L 424-1,
L424-7, R111-21 ;

YU ie Plan Local d‘Urbenisme approuve le 22 octabre 2017, modifié le 1« avrl 2019 ;

YU fa loi Littoral, notamment tas artlcles L 121-1 et suivents du Code de ['Urbanisme ;

YU le réglement de zone U0 du P.LU. de la Ville d'Evian;

VU lavis avec prescriptions dos Services Techniques de la Ville en data du B8 juillet 2020,

LRECIDE

Article 1 ~ Il n'est pas fait opposition & la délaration préplable sous réserve du respect des prescriptions
mentonnées a l'article 2,

Article 2 - Le lot aréé ne pousra supporter qu'une constructlon de type maison individuelle,

Fait a Evign
Le 10 juillet 2020,
Josiane LEL , o
Maire. ‘s 53
_—,———’_‘—;'—-’_’J_’-——‘
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L8 presente Jécision B Lransmiss su reprsentant da JELet an date du 10/07,2020 dans les conditians prizaugs @ 'adicle L. 2131-2 du cods
génénl dos collecthntés tarmitoriales.

L& (ou les) demandeur paut comester 13 [Egalllé de la décsion dans les deux meis qui suvprd |9 date de rdesption. A cat gffat, || peut salir e
tritural adminisiratl de Grenotfe d'un mcours contentiath. 1 peut Sgolement saklr I'sutsly de I'ace d'vn recours Oricleine en partat 3 13
<onnalssenxe tous ékkmants susceptibles de modifier san apprédation du proet.

Durée de vzlidilé ce lo dédargton préalsble « Corfommérment 3 Fartkle R 424-17 du code da l'urbanisme, modifé parlg dérat n” 2014-1661 an
dte du 28 docembe 2014, 'autorsstion @st pAKTIEE < ks trevaux na nt pas entresrs dans k= ddai da trols ars & compler de sa notification
au¥) banéficarals. 0 en ext ds méme s| pasaé ee dé's, Ies travaux sont Interiompus Jandant un dékl supétielr & una année, EN €3 de imcours
e delai de vekdita dala déclaralon crée'able ast Ruspendu Juscu'su pranoncé d'une d&dsian kifdinionnalia imévoceble.

Le (au les] bénsficiare de la cadaravan préalable part commencer les ravacx aprds avoir -
- installé sur le tenaln, aéndart taute la dure du charier, un panneau vislbe da Is voie publique décdvant & prajet. Lemadélp da pannesu doi-
EL'e conforme 2y prascAptions des articles & 424-15 4 A 424-19.

Altenition : I'autorisatior n'est déMinitive qu'en I'abgancs da reconrs :
- ¢a15 un délal de deux rrois 3 cormprer de san aHichago sur b terraln, sa légelité peut &ra conzestée par W Uert Dars ca o |'auteur du
recours esl iz d'eninformer e (ou 1e4) bénehidanas da Fautornsaflen su phus tard quiree jours aork l& dépot du rocoars,

~autorisation st délvrde sous réserve du droit des fiws : alla a pour objet de wenfler ‘a2 conformité du projet aux régies ¢ servitudes
durbanisene. Ella n'a pas pour objet d= vénifier qua e projet jespecte les autres réglamentations et e rdglos de droit prive. Toute pescnne
*eatimant sée 24f Is mecannaissance Su droil de propriats ou 4'auires dlspasitiins de droit orig peut dong faire valoir == draits ap sakslssamt
l&s riburauy crdls, MEme sl 'sulorsation raspecte ‘es régles d'urbenisme.

Lez abligatinne du ‘o des: bénsficiairg da |'autarisetion
Lorsque | aro=t core si une constructian, le béndfidaire doit soLsorire l'asuranca dommapes-ouviages prévug par la ol n" 78-12 cu 4
; 1978 modifde relnlve & la responsabilitd e 3 I'assurance dane le domaine de 18 canstruction.

L7/4119 20 B3




Déclaration préalable

Lotissements et autres divisions foncieres D
N° 13702408

!ﬁ.

[ A &l\' ‘fauiee
F2r U3 04E FRUNTADR.

\ewsrbn s non soumis a permis d’aménager

OE L URSAMNL MR

02 0%L 41820 Boola,

> f:'&%ab#jémmmm La prévznte demande a 616 ragua 2 18 maitle : ZENINTN
o 49 08 d.o20 L.

mwmﬂmwma [ Carctnt qw-?-

vous
Fortiaigher acgrds o8 Dossler ranans : B & I'Architocto des BRImENts a“@g_. g
2w Dirgctaur du Parc Rational

Wus #ies una peveonne morale

 Dénoménalien.... .. . ... ... . .. ... . . Ralsensotie: Eppp—— I
L,;N’SWEI': — e e 0 L e Type de soclété (84, SCU.) ¢ .l
,naprésamnm de la peraonne morale madame [ Monsieur (0 ;‘
BRNOIM S .. cqe vz cue s vasso ovsnsons wouunmtrvun Oomeprrasingy tass s DIBIARME o= s ]

1 1 s N - Y ‘ 1 p " v " . 0 R 4 o b
Ky -:."’-. ST RN o P R R P J_ i m R SANS! S R RN TSR L Wy S |

Admse Numéra : 7. <o ... Voie: Avenue de Neuveceits
Lieu-dit : Chez CANEL GEQU&TREE}{PERT Locals : FVIANSes-88ins ..
Code postal ! L 7y14 (8101 0,BP e n_CedextL L Pays: ...

' |Téléph°nt O [ TR N 11 (S | N Indiquez Findicatf pour be peys éranges ;L1

S1 vous sCutsiitaz que les courrlers de l'adimwsitation (autres que les déclsions) Sk adressés & une sufre pevsonna, vewillez

| précisar son Nnom ef SeS coofinnnées : Madame (] mansieur [ Personne morale O]
INOM & .. il e y Prénom :
OU rassen sodiake : Liilbaes
Adresse ; Numsm: . . . Yoie: . ;
Ueu-dit; . . Clocalng: . L
‘ Codepogtal 'L BP: L Cedex: . Pays:
i Tééphane: L L L. L mdfquez |'indicalr’ pour |e pays dtanger :L__ L L1

"
L} - <
#0.r s décharaions portant sw ung CANBIMKHN Cu Bes raseen non SPUMIE & M B3 conalrute parlant sur une maison Indhiduele el aes AnngEs, yeullaz

uiiiser le formulaire corda n* 33703
P |es déckiations potzam 8 d'sUres CONStWGor e ravue non 50uME & panTia de consliine, veuilex uvitisar$s formulake canls oF 13404,



' DJ'acceplede recevoir par courrir dlectronique las doacuments tranamis 8n couwrs dinstruction par 'adminiairation &
Fadrasse sulyame: .. ... ...
JFai pois bonne note qua, dans un lel cas, ba date de nofification sera cefle de Ia considation du courrier &lectonique oy, au plus

tard, Celle de I'enwvol de o8 courninr élactronique augrmentse de hul jours.

Les informations et plans (voir liste des piéces A joindre) que vous fournissez daivant pennettre 4 Fadminlstration de locallzer

\ W Ie (ou Jes) terrainds) concerné(s) par votre projet. ..

- Le terrain est constiiué de lensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appertenant 3 Un mame propristaira.
Adrease du (ou des) kerrain(s}

Numém: vicie : Rowte du Forclan

i Lleu-cit : Chez Bavoux Locaiitd : EV|AN-Jes-Bains

|Code poaral 1 T4, 5,0, 08P« 1 Codax i

| Rétérences cadastrales® : (2 votre projet porte r phssleurs parcelies cadastralas, vesllez ranseigner i fiche complémentaire |
| page 4)

Préfike : sLJo_ 4 Section : LA Numebto L L

m de b pamel'e cadastrale (an m7) - LOT A BATIR : 820m*®

- s = —p—— . —

= - _'.‘.—r( = = - — T —

m thuaire 3'un certificat d'urbanisme pow ce tarradn ou ] non 3 '

SInuI A quelle date a 3 &4é gBNvré? ... ... .., .
Cell! donmée, g o Routamua, paut toutafeln woyg mmﬂmw“lw devdml’lstmlm ouammwmmmmum

Y T e e R L S S A E R TN T el F R R e e Ry S I T 2

o g -

[Z] Divislon 8nh vus de construlre
[ Onslon dans une communa qui & institué le contrile dez divig|ons dans e cadke de I'articls L.115-3 du code de |'whanisme,

£

\

‘ O s=a simo dans s péunm d'un sliz patrimonial remarquable !
O =e slue dans les abords d'un monument histonique o

.;..-Z;l ﬁ '.:' cfl". . A !

lSlWemojetsosmanunMamsmmnsbbpnrﬂclpaﬂonmwmoctmsaau:. mummm
“'g'8 est différent du déclarant

- Madame (I monsleurDJ personne morake C

;"Nom: R ' vy Prénom :
iou raison sociale : .. .. ‘ :
I Adresse : Numéro : ‘ . Yole:

Lieu-dit : Logame ;

Codepostal ' s L e 3 BP i, o1 Cedex: |_|_|PQ'S i

1 En cas de beZaln, A poaiad YOUS lenseigier supies de amane



J'attasts avoir qualité pour falre cette déclaration préalable (vous pouvez dépo-
ser une déciaration si vous 2tes progriétare ou Co-mdivisara du tamain ou sl
Yous en avez |'autorisalion ou un mandet du ou des propistanas ou si vous Bvez
qualité pour bénéficier tie I'exyproprialion du tesrain pour cauye dulilitd publigue).
Je soussigné{e), autew de |a déclaralion prialabls, certifle exacts |es
renseignaments fournls.

Signature du {(des) déckarantis)

déclaration doit ére établie en deux doit dtre ala du fieu du
m : en exemplaires signés et déposée mairie projet. '
-mﬂwhﬁm \ 8i votre projet se situe dans fe périmétre d'un site patrimonial remarquable ou se voit appli-
”memmm sl votre projet se MmmMmmewmm
-un ,

Si vous 8tes un particulie : |a lof n* 78-17 du 6 janvier 1078 relasive & Nnformatique, aux fichiers et ibertés s'appique aux réponses contenues
MGthmmamNMMmmmmMMGhmuﬂ

?nuwmmmmmuummuuauunnmmmmmpwmum
=rands,

Pour parmeire |'uilastion des informations nomnatyes coityprses dans o fonmulalre A des M8 comniarciales, cochez la casa ol-contre :
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Si vove: profet perte sut' phusisurs parcellas cadastrales, veulllez InSquer pour chague parcella cadastrale sa superficle alnsi que

superficle totale du tarrein.
Préfice © 1 e Section s LA T Numéro:  Qud 8 6.,
iSurperficie de la parcelle cadastrele (enm®); 9232, .., ..., dAs AT ae N e e RO PR P LR B s R T shaaadaldaahss
Préfiee : 1 p_c.a Section: (AT Numéro 1 0, 4,6,.7,
Surperficle de Japarcelle cadastrale enm?y: TaQ3 ., . . L., T e o PR SRR
Préfine : L w Sectlon; L g NUM&éno | s
Surperficie de la parcelle cadastrale fenm?}: ... ... LN eN s e e eI e eteeseiessseitsrensnrrTsY Ry aY
Préfive - L ey Secthm: g, NUmMER S L s
Surperficie de kx parcelle tadastrale (anm®) © e (edene Vovehs denARaNiaaassanan e setse et
Préfive s Lo e Section: 1 s NUMED L L L
Surperficie e [a panCeMe cadastrale (BN M) - .. e et X4 aCoa 'k Koa s o e b o
Préfice : L L Section | i NUMER T __ g L
S il 02 |8 P eI Al Ao (BN ) C . ...t iinnnennmnnssnasdnnsasssensoesasasntsonnssnnssassensnns
Préfice ¢ L Sectidon o NumEen D L L
Surperficie de |a parcelle cadastrabe (e m?) - ..., L G et 2 LT R Faipane
Préfiee : L Sectmn: e Numéro Dy e L
Surperficie de |a parcelle cadasrale (enm?: ............... T —— R T RN
Préfixe ! L e Seesion: Lo Numéro
Surperficie de la parcelle cadagirale (SO MY . ...t Y LT T L Ty U T P ——— Epp——
Prédiee D e Seetlon: s Numéro o _geade
SUIp A= dﬂhpa'mm“ale(ﬂ‘m: L L T T terbnn terbs R s N T
PTetNe - L L Seqtion: L Nueméro e e, oL
= ol d!hpammmale(enm'): 0 1A 1 aP I 11 1ddab sttt it ilonsnistsdstsnssnsonnnnnse tas bt ansnns TR R EE L
Préfixe - L Section: o Nomérg t L
S cho de 13 parcelle cadashads fan m®: ... ..., ., CiedennV Al Naa A aNa el e e e Y b veaenseaanesatttvryy
Préfixe D Lo L Section: w1, Numéro L L
Surperficie de |a parcelle cadastrale anm?) © ..., ..., R SR ARG (Pt Vebvewe e S TR ARAN
Préfive ;Lo L Section ;e Numéro ! L g
Surperficle de la parcelle cadastrabe (enm®) @ ...l R T A HPTRS: PP PR AL R R PPo A
Préfixe ) L Sedtion : e Numen Ty g L g
Surperficie de |a percele catastrale (e m®): .. .................. D Ly D P vesuEile R R D P T T O T oA
Préfive D L e Section: o ) NUMSQ T L I ‘
Surperficie de G parcelle CadASirale (@M ME) T .. ... ..o s S SN AP SO Ea a4 ST eI
Préfe L Section: .  NUM&Q oLy 1. g1
Surperficle de a parcede cadastrale e mA) T . ... ... SR VAR TR RS et ‘
(Préfixe © L Section: L NUMEO L g ;
Surperficie de |8 DarCalle CAdastrale (BN M2 T ... ... o,y te it e ey P T X Ty Ty X T Ty YR
Préfixe | L e Section: ) NG L l
Surperficie de 1a parcalle cadastralefen m?} 1 ... ian, T A Ty S GBI YA S D PR A O SO
Préfiee - Ly Section ! L NUMérn L e ey 1
\Surperficie de |a parcells cadastrale en m®y; .. ...... I O Py X T P DRy G (e Yol SOR LY S L et VA Ao e eaaadae ‘,
Préfixe : e e Secttan : L NUMEn i Lo e aey '
Surperficie de |a parcslls cadastabe (BN M) & L e b A NS NS e s d s
.."f,‘,:..;_gi;?,:‘,.:, o Oa SOk R R L e A S A s o CINE Y, TR ,5‘



I .J§ Bordereau de dépét des piéces jointes
P a une déclaration préalable

SAREATARE CHhn Lotissements et autres divisions fonciéres
non soumis & permis d'aménager

Cociez o5 £IECs Corrgspondant atx pléces faintes 4 votre déclaration at raportez le mumsro carresGonaent sor fs
ptéce jolnta

Pourtouts precision sur e conteny exact des pidcas 3 fondve & volre déclaration, vous pouvez vous rédérar a la notice explicathve jomie
€ VOUS renseignar auprits de la malrie oy du sendce départemental de I'Etat chargé de Purbanisme.

Cette liste est exhaustive et aucune autre pidce ne peut vous 8tre demandée

Vous devez fournir deux dossiers complets dans le cas général. Des exemplaires supplémentaires du dossier complet sant parfols
nécessalres si votre projet est situé dans un secteur protégé (monument historique, site, réserve naturelle, pare netional,..)’,

Chaque dossier doit comprendre un exemplaire du formulaire de déclaration accompagné ¢es pidces nétessaires & I'inatruction de
votre demendte, parmy celles Ahumééas cl-deasous [Art. B,423-2a) du ¢ods de l'urhanisme).

En outre, deux ou cng exemplaires supplémentaives das pleces DP1 et DP10, dolvent dtra fournis, quand ces pSéces 3ont Nécassaies
alinstruction da vatre demande, afin d'3tre emoyés A d'sutras servicas pour consultation et avis [Art, A.441-8 du code de l'urbanisma].

Nomtrs d'uxemplaires
A Fournir

. . 1 sampisire par dasyiar
DFL Un pisn de skustion du Ismein (Art R 481-36 &) dy code de Furbanisme) +2 mmmu-uppn;'m
[}

DP9, Un plan sommaire des Beux indiguant |as hitments de toute nRlwe :@s(an sur la
terraio [An. R. 441-10 b) du code de I'urbanisms) 1 egmokilre pas dimaier
A foumb uniguement 37 sdste das bitimenta sir le terram.

DP10. Un plan cots dans ks trois dimensions falsant apparatre K oU ks divisions 1 ewemypilm par g
projetéas [Art. R. 441-10 €) du cotle de ['UrBANiSe]. R st

| I voIre projet pane sur da subdivisian dun [0t provenant d'un Iotissemant soumla & pers aménages, dans La limie du nombre |
| maximum de otz autorisés

1 D DP 101, Uattestation de Caccord du lolissawfArt. R. 442-21 b} du code oe I'urbanisma) A eveerpiale par RQEEF

1 Vous pouvez vous fanesker aUprds o A3 mMarie



Ev’u ar

AVIS DES SERVICES TECHNIQUES
Avis £ favoepble O défavorable  avec raserves

Déposé en Moine le !
DECLARATION PREALABLE DP 074119 20 80043 » )
10/06/2020
yom, Prénam
FAR sncle d 2ee
ROMSON Pldca 2m moner
Jacabys chez CANEL GEGMETRE EXPERT * 63022020 1 16 it 2620
Advasse g DP.n" 0741192000043
FIABFANT A NS Evian-lpe-Ratas ho= =%
1 svernue de Neyvesalls - 74500 EVIAN-LES-BAINS Jodinue LEL, SR TN
POURUN Adrrgsy o Terrain y
PROJET NS lavie  route de Faresn - 74500 EVIAN-LES-BAING
SITUEA | Réfrences Cagstrates * ATASE, ATAST NFE e Y

AVIS SUR LES EURPEMENTS DESSERVANT LE TERRAIN

I-1NE

LﬂlETFRRA]N EST DESSERV] PAR LINE VORE

O Departementale & Comymunale

O LE TERRARN NEST PAS DESSERYT PAR UNE YOIE

O Privig
Lameurde la vog
{§ m

J

el
2L

N® de vokle :

O L8 commune redloars |a desperta

ai ire AVANTLE .

APPRECIATION DE LA DESSERTE PAR RAPPORT ALK BESOINS ENGENDRES

D@onm

O Insuffsanta T Mauvnise

O Lo comrmuna v'est pad &n meawe de préaser dans quel déla k desserts
3808 Mturée

Y-A-T-LUN PLAN DAUGNEMENT? DOQUI  SNon

214 cowrrrung n'3 pas Mintention de realser |z vole

$i oul :Jolndra un extréit du plan #allpnement permettant dapprider 'amgriss nécesssire aur s oy Iss parcellad} concernts(s

Y-A-"T-1L DES D¥ACCES ? LESQUELS 7
oy

RN SR R THATI DRI A 1 T~ DR R LAY P

L A l EI 'l . e teramiis v w mrsie e




2 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES

 LE TERRAIN EST DESSERVI PAR UN RESEAU D'EAUX

0O LE TERRAIN N'EST PAS DESSERVI PAR UN RESEAU

PLUVIALES DYEAUX PLUVIALES
=) Public O Privé O Pubii¢ [u] Privé
ADAPTATION DU RESEAU DES FAUX PLUVIALES PAR O Lacommune réaliser In
RAPPORT Al PROJET desserta AVANT LE :

K Bonne O Insuffisante [ Mauvalse

O La cammuna fera
réalisera la desserte par

Y-A-T-IL DES PROBLEMES PARTICULIERS (raccordement, extension} 7 LESQUELS

.................... mdzadx.am%c:ﬁmambﬂ CO?Z,A

0O La commune n'est pas en mesure e préciser dans quel
delai la desserte sera assurée

0O La commuae pu be congessionnaire n'ont pas l'intentfon
de réaliser le réseay public d'eaux pluviales

AVIS SUR LES MODAUTES D'EVACUATION DES EAUX PLUVIALES ENVISAGEES PAR LE DEMANDEUR

3 - RESEAU D'EAV POTABLE

[ Le terrain est dessend par un réseau d'eau 0 LE TERRAIN N'EST PAS DESSERVI PAR UN RESEAU
& Publique O Privée D'EAU
Diamétre des canalisations @ o La commune réallsera la | AVANT LE:
desserte
ADAPTATION DU RESEAU PAR RAPPORT AUX BESCINS m] La commune fera
ENGENDRES réslizer [a dasserte par | AVANTLE:
Bonne O Insuffisents O Mauvalse un concesslannaire
O La commune n'est pas en mesure de préciser dans quel délai la desserte sera assurée
o | La commune ou le concessionnalra n‘ont pas Fintenton de réaliser {e résaau

¥-A-T-IL DES PROBLEMES PARTICULIERS (raccardement, extension} 7 LESQUELS

4 - RESEALS SECURITE INCENINE

Les constructions peuvent-elles étre desservies par un /@seau assurant |a |utte comtre lincendle 7

A Oui ONon

5 - EQUIPEMENTS COLLECTIFS

1. LA COMMUNE POURRA-T-ELLE ASSURER ?
La scolaritd des enfants ? 0O Cui

Le ramassage scalaire O Qui

I Non
O Non

¥-A-T-IL DES PROBLEMES RELATIFS A D'AUTRES EQUIPEMENTS COLLECTIFS ? LESQUELS ?




Evian le 08-07-202¢

DPN*: 074.119.20 B 9043

Nom demandeur ; ROMSON Mcohus
Adresse du terraln : 20 route de Forclan
Références cadastra : AT456, AT457

Nature de la cotistruction : Division ot acces

NOTE ANNEXEE A L'IMPRIME D'AVIS TECHNIGUE
DE LA VSLLE DVEVIAN

VGIRIE

Le réglement da valrie communal dolt &tre respecté, Aucun Lravaux sur domaine pubkc ne dolt &tre
realisd sans accord technique préalable des services technlcuas municipaws et sans amété de droulatian,

Il appartient au demandeur d'aménager & sas frals 'aceés a la propriéta de tele fagon que les eaux
plwales de la voirie ne s'écoulent pas directament dans ta proprigté ou imversement pour éviter tout
déversement des eaux piindales et de ruissallement de Ia proprigta vars la volrie (Grille, camiveauy arille,
forme de pente, etc). 'ensemble des eaux de ruissellement devront &tre collectées ot rejetées dans e
réseay eprés tamponnage par rétermion.

Le pétitionnalre devra veifler 3 ca que Faccés aéé pour desservir le projet offra une visiilith suffisante
sur Ja voie publique pour les wéhicules sortant. Cette visibilité devra étre adaptée 3 |3 vitesse autorisde
sur Ia voirie concermée. L'aménagement da I'accls, de I'abgissement de trottoir et Iz ramise en état du
trottair est & |a charge du demandeur.

Il est créé deux acces, le demandeur deyra démontrer que ceux-ci sont conformes en terme
d'accassiilité et au vir des régles du PLU. A minima, il devra proposer un projat en ce sens.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le raccordemant doit s'effectusr sur |a condulte d'eaur potable de diamétre 80 mm situde route de
fForclan. Le demandaur se mettra en relation avee e service des aaux en ce sens.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUYIALES

Le raccordement pourraft s'effectuer, sprés icriternent par le bassin de nitention, sur la collecteur st e
fossé longeant la route départementsle sous réserve de Faccord du conseil départementel et sous
réserve de 'accord des propriétaires des propristés privies traversées,

Aucun raccordement sur la raute de Farclan ne sara autorisé, Ceci impliquant un systéme da relevage.

Il est vappelé qua I'vbtention das sendtudes de passage de I'ensambls das réssaux est la charge
ot du [a responsahifité du pétitfonnaira,



Evian le 08-07-2020

Il appartient au pétitkinnalre d'ébudlar les modalités de construction et d°organtsation de
chantler, le présent avis parte uniquemwnt sur les cuvrages prajetés et nan sur leur réalation. Il
appartiont au demandeur d'arganiser notammant son installation de chentior sor le ténement
de I'opération, sant occupation du dormaine public.

Pleces disponibles sux sarvices techniques municipaux d'Evian
Raglement du service des eauk

Réglement de voirie

Réglement particuler d'assainissement da la communauté de communes,
Imprimé da damande de branchement d'sau potabla

Imprimé da damande de branchement d'eaux usées



raf.r.c.hu:&@wanadoo.fr

De Mallory SIERRA <m slerra@vhialys.com>

Envoyd: vendred|, 18 octobre 2024 11;18

A rafr.churg

Objet: TR: Accusa de réception &lectronique da votre demande numéro 1942,
Banjour monsleur ROMSOM,

Veulllez trouver ci-dessous I'sccusé d'enraglstrement cancernant le dépdt du parmls effectué sur la commune de
Publler,

Vous en souhaitant bonne réception.

Cordlalament.

SIERRA Mallary
Technicien Bureau o' Etudes
07 63589598

Maisons Oxygene

14 svenue du Pré de Challes
74340 Annecy-Le-Veux
Tél.: 0450012121

-—-Message d'origlne~- :
De : noreply@aperis.fr snoreply@oparlsfr> Envoye : Jeud| 17 octobre 2024 17:56 A = Malkory SIERRA
<m.slerra @vivialys.com> Objet : Accusé de récepton dlectronigue de votre damande huméro 1942,

Madams, Monsieur,

Yous avez s3is| par vois electranique une demande de Permis de construlre pouUr une maisen individuelle et/ou sas
annexes sur la commune de PUBLIER le 17/10/2024. Cette demande est désormals référence sous ke numéro PC
74218 24 AQ045 &t regue en mairie le 17/10/2024,

Le présent accusé de réception (que nows vous Invitons & conservar) stteste de La réception de votre saksine par
I*administration compétente et vous informe des prochaines etapes de |8 procédure, Cela ne préjuge pas de |a
comphétude ou de Ta recevablhité du dossier qui dépend natamment des pléces & fournir, Pour tout renselgnemant
concemant votre dossier, vous pouvaz contacter le senvdce compétant par téksphong ay 04.50.70.82.13 ou par
messagerie électronigue a urba‘nimte@ull!&publier.fr.

Le délai d'lnstrection de votre dossier est de 2 mois 3 compter da 1a date de réception par |a collectivitd et, sl vous ne
racevez pas de courrier de I'adminlstration dans ce dékai, wous bénéfictare? d'un permis taclte.

Tourefols, dans ke mals qul suit |a réception de votre dossler, |'administration peut vous etrire -

- 50It pour vous avertir qu'un autre délai est applicaiig, lorsque le code de Purbanisme I'a PrEYU pOUr parmettre Jes
cansuitations nécessaires (si votre prajet nécessite la consultation d'autres senvices... ).

)
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EXTRAIT DU REGISTE DES ARRETES DU MAIRE

Arrété n® 526/2023
accordant ba prorogation d'une déclaration préalabla
prondoncee par ke maire au nem de la commune

Objet :

Dassier n* DP 074119 20 BOD43 P01

Date da dépot - 14/04,2023

Damanseur : Mansieyr Jacobus ROMSON.

chez CANEL GEOMETRE EXPERT

Pour : Lotissement — Divisian en wue de consirulre ~ Détachernent d'un Jot
pour la construction d‘un batiment Individual a usage d'habitation -
Proragation,

Adresse terraln : Routa de Forelan a Evian-Les-Bajns (74500)
Références cadsstrales : AT456, ATAS7

Affichage en malfle du présent arrété - Du 02/05/2023 au 02/07/2023

Le maire d'Evian,

Yu le code de [‘urbanisme. notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants ;

¥u le Plan Local d'Urbanisme de la ville d'Evian-Les-Bains approuvé |» 23 octobre 2017, modifié | 1% avisl 2019 et
mis en iévision ke 6 juillet 2020 ;

Yu la déclaratian préalable délivrée le 10 juiltet 2020 par arrété n® 830,2020 saus le n° 074 119.20.80042 et notfige
le 17 juillet 2020 ;

Yu la demande de prorogation an date du 14 avri: 2023, reque en mairie g 14 avrll 2023 et formulée par Monsieur
jacobus ROMSON chez CANEL GEOMETRE EXPERT;

L3 074119 20 BAHM2 FO1 -pt

Sas i vl g Cleravint TS 203 TA502 Eviar codex | T S B0 | coud e fslle-ey 300, | voea v lle -coianfr

0466



APRETE :

La dédaration préelable délivrée la 10 Julllet 2020 par arrsté n® 830/2020 sous le n® 074.119.20.6.0043, hotifice le 17
Juillet 2020 est prosogé d'une année a compter du 17 juillet 2023.

Faft le 28 avrl 2023,

Josiane LEL
Maire

La présente diasian &st MansMise au reprisantant de 1EGL gandata du 28 awll 2023 dans kes condithons prévues a l'articla L2131-2 du code
qéniral des colleaivitds tamito i ¢4,

DRHT DES TIERS : La priserte déxision ast nodfiee sans préjudics du drcat des tiers (nommmeent gbbigations comtractusiles ; sentdes de
drolt privé tekes qua les senftudes de we, densaleillemer, de mitoyannetd ou te passage ' dgied Sqursnt au chier das charges du
lotissement ) qu'il appartient au destinataire de Yautorisation de respecrat,

DELAK £1 VQIFF DE RECOURS : 1e hinéficisire d'une didision qui dére la comtester peut salsr le triiunal sdministratf compdtant dun
recours coserititux s les DELIX MOIS 3 partir de | rotrfication de ke dadsian considéria. |l peut dgalement salsr d'un moour gracioux
laiteiw da -7 dicision, Cette démanche pralonge Ie deta d= recours contarsiaue qul dalt alors dtre mibroduit dans as dea mois suvant |a
répoige (Faance de réparse au tarma de deur moks vaut relet ynplidee).

P 074118 20 B00s3-PO1 pz



ROMSOR Jacobus
30, rue Nationale
74500 EVIAN-les-BAINS

Monsieur le Directeur
Servlce Urbanlsme
Mairie d’'EVIAN

EVIAN, le 14 mars 2012

Chjet : DP 0741151080046
Demande de certificat de non contestation de travaux

mMansleur,
J'al abtenu le 31 mai 2010 une DP référencée en objet.
La totalité das travaux de viabilité a eté exdcutée :

Acces en tout-venant et 0/25
Prise en charge sur le réseau communal d’EVIAN réallsée par le Service des Eaux
de ia Ville avee chambre pour mise en place des compteurs
- Réseau EDF pour |a globalité des 3 lots {1 lot sur EVIAN et 2 lots sur PUBLIER) —
volr attestation jointe
- Réseau d’'eaux usees = volr ottestodon jointe
- Reseaux France Télécom avec las ragards interfaces en attente sur chague ot
. Réseau d’eaux pluviales conformément aux instructions données par les Services
Technlques de Ja Ville d'EVIAN, & savair :
» Canalisatlon PVC de diameétre 200 avec regards
» Raccordement de cette canalisation sur une tranchée filtrante de
22 matres linéaires parall2le aux courbes de niveaux
= Trancheée étant constituée d’'un drain enrobé de graviers secs
« Chague construction devra ay moment des travaux, a prés
déllvrance des PC, effectuer un pults perdu individuel, le trop plein
sera raccorde a ce réseau

De ce fait, je souhaiterais obtenir |‘attestation correspendante.

Dans cette attente, Je vous prie, Monsieur |e Directeur, de croire a l'expression de mes
sentiments distingués.

Jacobus ROMSON



Ville d'Evian

LA RFAIMTE NeTURLLLE

ATTESTATION DE NON CONTESTATION DE CONFORMITE

Le maire d& la commune d'EVIAN-les-Balns

VU |a declaretlon préalabte n® 074.119.10.8.0046

dépaste le 04-05-2010

par Mongieur Jacques ROMSON

VU l'ansitd n® 491/2010 an date du 31-05-2010

VU |a déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux relative A Ia création
d'un lot & hatir.

Sis Chez Bavoux a EVIAN LES BAINS (74500)

recue en maite la 12-03-2012

VU le recokamant effectué la 11-04-2012 par |gs sarvices muni¢lpaux

VU la Code de 'Urbanisme, notamment les articles L 482-1 et suivarte ot R 462-1 et
suivants

ATTESTE

Na nas contester la conformité des travaux avec la déclaration préalable mantionnée ci-

dessus
Le 17 avril 2012
Marc FRANCINA,
Maire d'Evian,
Député de la Haute-Sav7
MAIRIE D'EVIAN /../

Rue de Clarmant - 3P 98
74502 EVIAN-LES-BAINS Cadax
T&laphare ¢4 30 83 10 00
Télécopic 94 50 €3 10 03
www, vil =2-evica.r



Le 17 avwrif 2012,

dl
Ville d’Evian

kit Monslaur Jacques ROMSON

30 rue Nationale

74500 EVIAN LES BAINS

BORDEREAU D’ENVOI

Letire recommandes avec accuse de recoption

OBJET :

Déciaratlon Préalsbis : D.P. 074.119.10.B.DD4S
Demandeur : ROMSON JSacques

PIECE JOINTE :

* Altestalion da non canlastalion de conformitd
Vaus en scuhaitant bonne receplion,

Ware FRANCINA,
Maire d'Evian,
Député de la Haute-Savoie

MAIRIE D'EYIAN

Rue de Clermonc - BF 98
74502 EVIAN-LES-BAINS Cedex
Teléphone D4 50 B3 D DD
Télécaple 04 50 B3 10 03
wwi villd-wviyun.ir
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EXTRAIT DU REGISTE DES ARRETES DU MAIRE

Arrbté n® 1127/2023
refusant un permis de construire
au nom de la commune d’Evian-Les-Balns

Objet :

Dossier n® PC 07411323 0 0009

Date de dépdt « 05/05/2023

Complete bes : 24/07/2023 ot 0770872023

Demandeur : MAISONS OXYGENE SARL

Représentée par : Monsieur Grégoire MARRANT

Pour : Canstruction d’'une maison individuelle

Surface de plancher créée : 105,98 m*

Adresse terrain : 20 route du Forclan & Evian-les-Bains {74500)
RéFérences cadastrales : AT456-AT457

Alfichage en mairle du présent arrétd : Du 19/09/2023 au 1971172023
Alflchage en maitle de I'avis de dépot de la demande : 10/D5/2023 au
18/09/2023

Le maire d'Evian,

Vu la demande de permis de construire présentée le 5 mat 2023 paur la constructlon d'une maisan individuelle
dépasée par ka SARL MAISONS OXYGENE, représentée par Monsieur Grégoire MARRANT demeurant 14 avenue du
Pré de Challes — Parc des Glaisins & ANNECY (74940) ;

Vu I'objel de |a damands

» pour la construction d'une maison individuelle,

» surun berrain situé 20 route du Farclan a Evian-Les-Bains [74500) - Références cadastrales : AT456-AT457, d'une
superficie de 843,00 m®,

« pour une surfece de plancher aréée de 105,98 m*;

VYu la demande de pléces manquantes en date du 30 juin 2023 ;

Vu les pigces complémentaires et modifiées déposées en dates des 24 juillet 2023 et 7 septembre 20232 ;

/

s’

PC 02411923 2 DODY -pl /

S

e
Pie scurce de Oemmant €S ADDBB 7452 Evian codex | T. 04 50 83 70 J0 | caurrizriwile-ovian.fr | wwawilla-cvandr - 6 6 ‘



Yu be cade de l'urbanlsme

Vu le Plen Local d'Urbanisme de la ville dEvian-Les-Bains approuve ke 23 octobre 2017, modifie le 17 avril 2019 et
mis en révision le & juillet 2020 ;

Yu la réglement de zone UD du Plan Local d’Urbanisme de la Ville d"Evian-Les-Bains

Vu les articles L 146-1 et suivants du code de I'urbanlsme {loi du 3 janvier 1986 relatlve 3 I‘aménagement, [a
pratectian et {8 mise en valeur du littaral) ;

Yu |3 dédaration préalatle n° Q74.119.20,B,0043 concemant |e détachement d'un Iot 3 batir pour |a construction de
batiment individuel 3 usage d'hebitation délnrée par amédté n°® 830/2020 en date du 10 juiller 2020 ;

Yu I'avls de la Communauté da Communes Pays d’Evian - Vallée d'Abondance en date du 2 juin 2023 ;
Yu I'avis DEFAVORABLE des Services Technigues de |a Ville en date du 12 septembwe 2023 ;

Vu l'avis avec prescriptions d'ENEDIS — DR Alpes établit sur ['hypathése d'une puissance de raccordement de 12
kWA maonophasé en date du 2 juin 2023 ;

Yu I'avis da la Soclété Anonyme des Eaux Minérales d'Evian — Service Projets Ressources en €au en date du 16 juin
2023

Vu la cansultation deés Services Technigues de la Commune de Publier en date du 16 juin 2023 ;

CONSICERANT que le projet porte sur |3 construction ¢“une maisen individuelle ;

CONSIOERANT, d'una part, que |& projot vient s'lmplanter sus la cotesu, sur une parcelle présentant une forte
déclivike ;

CONSIDERANT que les aménagements extérieurs (tesrasse er place de stationnement) entrainent des mouvements
ds terraln importants et Ja création de talus d'une hauteur supérieure 3 0,80 métre ;

CONSIDERANMT que le Plan Local d'Urbanisme de la Ville d'Evian dispose dans son aride VD 11.2 relatif 4
Fimplontation et au woluma que «Las exhaussements et affouillarnents de sol lids & limplantation des
constructions, ainsl que de leurs annexes, dodvent dlre rédults au minlmum nécassalre a I'adaptation au 1ervalh
naturel » |

CONSIDERANT, d'autre part, que le projet est desservi par un accés débouchant sur la route du Forclan et devant
desservir également un fubur projet siteé an contrebas ;

CONSIBERANT qu'uneg étude des plans Rit ressortir une pente de |a vole d'acees a 1B % ;

PC 071113 23 0 0009 p2



CONSIDERANT que le Plan Local d'Urbanisme da la Ville d'Evian dispose dans son artide UD 3.1 relatif aux
dispasitions concernant les accas que « Une opératlon peut 8tre intardite si ses accas provaguent une géne ou des
risques pour la séourité publigue « ;

CONSIDERANT ['avis DEFAVORABLE émis pour les Services Techniques de la ville quant 3 |a pente de I'accds créé :

CONSIDERANY, par conséquent, que le pemis da construire doit re refusé puisqu’lt ne répond pas & plusieyrs
artides du réglement du Plan Local d'Urbanisme de la Ville :

ARRETE :
Article 1:  Le permis de construire est REFUSE,
Fait la 18 sepiembre 2023,

lasiane LE|,
Maire,

La présente dcmion st fransmise Bu représentont da I'Etat en dete du 180072023 Gans les conditions prévues 3Tarticly L.2131-2 & code
général das collectivhis imrirasiales.

Le (ou les} dairenideuns) paut contesier i IEgaké oe o didlsn dans ks douy moks qui suivant |3 date de sa notificatbon, A cet effel, § paut
sadir I aribunal sdminislialf teritoridement competant dun moours conlanlimu

FC 074119 234 0009 -p3



AVIS DES SERVICES TECHNIQUES

Avs avorable B défavorable O avec réserves

Dépasé en Maitle le ;!
PERMIS DE CONSTRUIRE PC 074112 23 00009
05/05/2023 — 24/07/2023
Nom, Prénomn
PAR o PC 1° 074,198,23.0 0003
MAISONS OXYGENE raprésentd par M. MARRANT Grégeire :E‘;';';;‘;;;"“‘ P
Ao Bu 18 acptembre 2023, =1
HABITANT A v i P tlioteida Evlan-es-Baing,
14 gvenue du Pré de Challes — 74940 ANNECY Josianc LE),
AOUR UN Adresse die Tervein
PROJET Wt Vol Rotke s Forekar - TASOD EVIAN-LES-BAINS
SMUEA | Réfdrences Codastroles s AT 456-457

AVIS SUR LES EQUIPEMENTS DESSEAVANT LE TERAAMN

T- VOIRTE

O LETERRAIN EST DESSERVY PAR UNE VDIE

O LE TERRAIN N'EST PAS DESSERYI PAR UNE YDIE

0 Départementale & Communale O Pdvie
Largeur de la vole Nmm

£, 4 S m Ols d:;::nmn réolisera o desserte | e
N* de woiria ; .20.43@(.4&...&&:4.&[.0 )

APPRECIATKIN DE LA PESSERTE PAR RAPPORT ALIX BESOINS ENGENDRES

%.ane

0O $nsuffsante O Maywvaise

0O L3 commune n'est pas enmesure de peediser dans quel B8 (A de st
Savn Aot

O Le conynuae n'a pas l'intantion &a réaksar lavole

Sl aul : joindre un extralt du plan d'slignement permettant d'apprécier Ferprse nécesssire 2ur la ou Sas parcyllefs) comearnSaish

Y-A-T-IL DES PROBLEMES D'ALCES 7

(4: Q\:{S




Evian le 12-02-2023

ville

EV' a n PC N°: 074,719.23 B 0009 ~ Pidcas complémentalires

Notn demandeur : Malson oxygéne
Représentée per M, MARRANT Grégoaire
Adregse du tervaln : 20 rte de Forclan
Ré&férencas cadastre ! ATB79 - B2 - 889
Nature de |la constryction : villa

NOTE ANNEXEE A L'IMPRIME D'AVIS TECHNIGUE
PE LA YILLE ©'EVIAN

VOIRIE

Le réglement de voirie communal doit Btre respectd. Aucuns travaux s domaine public pe dofvent étre
réalisé sans accord technique préalable das services techniques munidpauy et sans amétd da clrculation,

!l appartient au demandaur d'aménager & ses frais I'accds & [a propriété ds telle fagon que les eaux
pluvialas de la valsle ne s'éoulent pas directement dans la propriété ou inversement paur éyiter tout
déversement des ealx pluviales et de ruissellement de la proprlAté vers {a volrie (Grille, caniveau grille,
forme de pente, etc.). L'ensemble des eaw de ruissallement deviont étre calleckies et rejetdas dans le
resegu,

Le pétitionnaire devra valller & ce que Yaccés oéé pour desservir le projet offre una Vislbilté suffisante
sur fa vole publique pour les vehicules sprtant. Cette visibikté devra Stre adaptée 3 |a vitesse autoriséa
sur la voirie cancernée. L'aménagement de |'accés st la ramise en état est a la charge du demandetr.

Les éléments fournis au PC Inlfal concernant le raccardement 3 |a voirie existanteé ne sont pas confomes
aun dispostions du PLU, la pante de I'accés créée a été ramené & 5% sur les 5 premless métres, Ov spras
cette mise en canformité, la pente résiduelle qui dessert le 1ot 3 est astimée, selon le peu de donnéas
disponibles sur le plan masse, 3 enviran §7 %.

En détaii, naus avans, A 'axe de la voire projetée :

Une altitude amont de 627.00, €n supposant un dévers Important de 5 %, depuis e paint TF=627.15
Une altitude avale interpokée entre las tampons EU existant, de 621,5

Soit une dénlveléa de 5,50, pour un linéaire de 30 ml, soit upe pente ostimae de 18 %.

La ¢commune ne peut valider cette pente trop Importante gui ne sera pas praticable en peatique,
I'ensemide du projet doit &tre rapensé,

L'avis est défayvorable,
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Contribution n°21 (Web)

Praposee par NAKACHE Sen|amin

D prmie e jrudi 7 novemilye 2024 3 18000

Mansieur Le Comamis=alre Enguieeur,

Pour faire suife: & note échange ti VL demier je vons pria da ten vouok gouver ci-oint noa observationa e popesitane.
Vous rmerciant par avance pour i considdrathan que vows parterez 4 ce documen,

Sinc2res salutations,

BN

2 documents associds

contrbution_21_Web 1 paf
cantribution_21_\Wab_2.pdr




yAN

TERACTEM

Transmission par Maonslaur La Commissaine Enquéieur
Regisire dématdralied sécuriss 2 rug de |a Source de Clermont
74500 EVIAN-LES-BAINS

Affaire sulvie par : Annecy, ke 7 novambra 2024

n NAKACHE
04 50 08 31 80

N/Rél : 1B9E-EVIAN « Abandanca »

Objet : Réviskon du plan local d’urbanisms (PLU) da la Villa FEvian
Enquéte publigua cuvevta du 7 octobre au B novembra 2024
Tranamisajan d'obseryetions ef propositions sur ke registre dématérialisé sécurisé

P.J. : « Révision PLU Evian - Obsarvations TERAGCTEM »

Monsisur |8 Commissaire Enquéteur,

Dans la cadre de |a révision du plan local d'urbanisme (FLU} de la Ville d'Evian, une enquéte
publique est cuverie du 7 octobre su 8 novembre 2024.

La scciété TERACTEM travaille actusiement sur un projst immobilier concermné par le
secteur 1 de 'OAP n®28.

C'est dans ce contexte, el aprés avoir consulté le dassier de révision générale du PLU, que
TERACTEM entend falre part de ses observations et proposlitions.

Vous trauverez cl4oint la synthése de nos observations.

Nous restons bien entendu a volre disposition pour toute information complémeatare,
at vous prions d'agréer, Monsleur le Commissalre Enquéteur, l'expression de nos
respectueuszes salutations.

Par délégation
Benjamin NAKACHE
Chef de Projet

Signé pas :
- 07-11-2024 | 17:45 CET
e

ot o by;
AT | Besjarmisn NAKAOHE
EJ0C0AR2
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Contribution n°22 (Web)

Proposée par DUCREUX Phifppe

(ducreuKmpDiwanscoa. i)

Dépoade le [eudl 7 novembre 2024 & 182

Adresse postala ; 4 Chemin du Georgillet 74500 EVIAN LES BAINS

La tourele natée suir 3 fiche N'79 du doqument 4.5+ ichos-patimaings-revA_2 ne fal pas pertra de catte parcelie mais de la
parcede 74 qul devialent ére valide saule tu Bre ratachde A b Fche NWO1 car elle fat parie de [n mBme propwista,

2 docamtyBritt At it pis
conbibudon_22 Web 1.0°G
rontribation_22_\veb_2.PNG
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Contribution n°23 (Web)

Proposan ar DUCREVX Philippe

{ducseudmp Svanadoo ir)

Dépasce la [esh T novembre 2024 & LBh24

Adressi: gustaje : 4 Chahin du Geagl|er 74500 EVIAN LES BAINS

FICHE N°81 4.5-Flchesa palsinivine 3.2
L descripel mandelaux eat A modifler dane ce eane !

Descriptil Madériayk : Menuisaries : bois, pve of aluminiym

1 document Assacks
conbribulicn_23 Web 1.PNG
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Contribution n°24 (Web)

Proposée 0ar DUCREUX Phlippe

(ductedmpSaanadoo.fr)

Créposée |e [eud 7 novenbes 2024 & 1BR52

Adresse posta ;4 Chemin do Geongillss T4500 EVIAN LES BAINS
Document 4,1-Reglmment-graphiquessva

L'arbre memlonné sur k8 zane entaurée de bieu eur 12 ghoda painte & Eté abathy pour maladle en 2009 sulvant |3 1191980042,

1 document a33ocié
coRinbMion_24_web_1.0PC
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Contribution n°25 (Web)

Prapesas par Bouquillcn Esntoit

{beriit. baudguillon@gmailsam)

Deposce ke jeud 7 novembre 2024 3 22h34

Advases postze : 11 Rowta du club hippigue 74530 EympelLos Bains

Monscur [ commissaine enguElmr,

Suie & nowe rencantre du 7 ocmbire damier, veuliez rouver cHolnd notre courtler alnel que Farrdts dalignameant de la commune
n"3s2/2023.

NQUS VOUES [amereicns pour Ic mitement de noine demande st mytony & volre diypositton poy tout camplément dinformation.
Bien & vaus,

Cannne £ Benoil Bouguillon

2 documents assacléa
contribution_25_Web_1.pdf
ronlribtion_25_yWheb 2 pdl




Corinne et Benoit Bouguillon
11 Raute du club hippique
74500 Bvlan-Les Bains

connne.Louquillongmailcom
benoit.bouguilon@gmall.com
Tel.067575 1917

Mardi 29 aetobre 2024

LRavec ARN®: 1A 20968685736

Objet : enquéte publique PLU
Ca courrler annule et remplace le counrier du 7 octobre 2017

Meonsiaur le commiesgire enquétaur,

Notre prepristé cadastréa section AQ N°46 st N°47 est située 11 Route du elub hippique & Evien-
Les Baina (74500) dont voici La description.

Description

Ls parcelle N°46 {aoit 74% da notra propriétd) a fait 'objet d'un changement de zonage sur la
ragtement graphique du nouvesu PLU,

[ Contenance | PLU PLU arréte Description | Accas voiture
parcella | cadastrale 23M10/2017 24/06/2024 parcells a la voia
publgua
AQ 48 18a32 Zane UD1 rone N | Jardin, 1| 0uU
Caefficient natyrelle kéti  léger | 11 route du club
d'smprise au (mazot}), 1| hipplque
sol 0.15 bl en dur
(Earage A&
réncrark®,
AQ 47 5473 20he UD1 | zors UP1 Jardin, 1 batl | NON.
{zane du | (zone du | an dut
Iotissement Intissement dee | (chalct)
des Matelrons)
Mateairons) cosfficiant
coefficient amprise au sol
emprise  au | 0,15
g0l 0.15

*{Letoltdugamsge a €té cnlavs pour des ralsana de sécuntd ot les déchets ¢ohtanant de l'amiante
ont £té éliminés ds manibre réglamantaire par une antreprise agrés, Une suterisation
d'urbenisme scra demandée ultérisursment.

La parcelle AO 4§ est hiitle non cadastrés. Les batis étaisnt existants avant motre acgutsition da
la propriéta (26 Juln 2015). L3 construction du garage saat sntérleura su décret N® 98-1133 du
24/12/1996 relatf 3 U'intardiction d‘amisnte.

Piace jainte : dlagnostic amiante Qualicontrol du 16/12/2014

Nouveau PLU - changamant da zonags de ls paroetla gection A0 N°45 Poga ¥ sur@



Conséquences du zonage N de la parcelle AD N°36

1. Lasituation de la parcelle AO N°47

* Aucune création d'accds direat 4 La volrle nWest posslbla an rgison du dénivalé
Important et de {a petite superticle de la parcealle.
Sauf dispositions léglslatives contmiraa, lea riveraing d'une voie publigus ont le droft
d’acceder libremant a leur proprigta st natammentd'entreret de sortir des Immeubles
a pied ou avac un vahicule, Le libre acces des riveraing 3 lavole publlque eonstltua un
accessaire du drolt de propdté.

* Aucun agrandissement du ohalst n'est posalbie. Dans (e raglemant dcrt du PLU,
seules sont autorisées les extsnsicna de conatructions existant2s sur la parcelle
20née N haturalls.

2, Laparceile AQ N°46 est inconstructible

Examen des documents communaux et aUpra communaux

Les documents cammunaux et supra communaux {(schéma de cohérancs tarritoriale SCoT,
SDAGE bassin Rhane Méditemanée, tol lttoral, SRADDET} nous informent das disments suivants.

Le PADD (projet d'eménsgemant et de dévaloppement durahls) a été débattu le 7/11/2023 et le
28/11/23 an conaeil municipal et tranemis en préfecture le 57122023,
Piaces jointes :
» L'axrait du registra des délibaretions du consail municlgel 2éance du 28/11/2023 &t le
PADD dy 7/11/2023 publiés et transmis en préfecture le 65/12/2023.

Le PADD «débat du 28/11/2023 », pice du PLU smate le 24/06/2024, est identigue au PADD
« dabat du 7/11/2023 .

La PADD n’a pas un caractére d'opposabllitd aux autorlsstlons d'urbenismse, cependant la
régtement-piece opposable- dolt éra dtabli eh cohdranca avae la PADD de sorte qu’il ne doit
contenly aucuna dispasition contralrs su projet.  (caractéra jurdigue du PADD Neuvecelle en
page 3)

Article L 1571-8 du code da lurbanisme: Le réglement fixe, en cohérance svec (g projst
daménagement et de déretoppement durabias, ies réglas gonarsles et las servitudas G utilizgation
des sotls permettant d'atteindrs (es obfectifs mevrtionnés aux ertictas L-107-1 3 L 101-3.

Les prescriptions du SCol {schéma de cohérence territoriale} sont des origntations précises qui
constituant les eléments de régulation du &Col. Leur application st nécasssire 3 Partaints des
abjectifs du 3Col. Les prescriptions ont une veleur opposabla dane un mpport da compatibilite.
Les documents d'urbanismae locaux, plans de déplacemente urbging, programmes locaux de
I'habitat, ete. daivent respectsr La sens général et ne pas contredire l'asprit at les principes du
DOO0. {page 2 du DOO et DAAC du SCof du Chailals et page S du guide de misa en teuvre du SCol
du Chabats)

La gestion économe de Usspacs visant s préservation des eapeces agricoles, naturels et
forestiers appurait comme Penjeu dévarminent de mise en sauvre du SCoT du Chablais. (page ¢
DO st DAAC).

Articta L 137-4 du code de l'urbanisme : Les plans locaux o 'urbanisme et les docurnants en tenamt
fiay ainsi gue les canes communales sont compabibtas avae s schémses de cohérence
temitoriale prévus & Uarticls L1417,

Nouvaau PLU —changaneant da zonagade o parcella =action 40 N°46 fape2e8urg



La lol Climat et résllience a défini un cadre Juridique pour décliner La trajectolra ZAN b 2ain das
documents de planification et d'vrbanlsme. En efet, pour garanlir la mise en couvre locale dy
ZAN, l'objectlf do réduction par tranchas de dix ens du rythma da Larbficialisstion das sals doit
étre tesritorislisd déa l'8chelan régional, dans le cadre de lsvolution des documents de
planificatlon régionale (SRADDET1 pour la plupart des régions, 2insl qu'au niveau des blecs
Intercommunaux et communau vla les documents durbanisme SCoT, PLU.

Les a¢a)actlfs chiffrds de téduction de la consammeation d’ENAF saent fixée par chacun des
documants d’urbanismae {SCaT, PLU, an Dompatib'llité svec e dacumantsupra, Cas olbject/fs sont
gnsyita déclinés dans lee zonages etleura régles opposables. {page 7 € 10 du guide synthétique
ZAN)

Circulaire du 31 janviar 2024 ralative & la mise en uwre de la réforme vers le «zéro
ertificis isation netta dee gols = : L8 Franca 3'eel fixg t'objechf d'stteindre » ta zéro artificlalisation
deg 30is » avec un objeclf intermédiaire de réduction de molllé de la consemmation d'espaces
naturels, agricotes et forestlers (ENAF) sur le parnude 2021 = 20321. Cetie trajactoirs prograssive
ast @ terrtorialiser dans ies schémas régionaux puis les documents durbanisme.

Ledifica législanf et réglemantaire drant gighilisé, ftes services de ['Ctat sont Invités &
accompagner g misa en euvre de (s réfarme. Les réglons sont en particutfer consultéas sur le
projet d'arété Ustant (es projets d'snvergure natiohale ou europdenne (PENE) d'intérdt gendral
majeur, dont la consommation d'Bspacas naturals agrcolas ot forastiars serg mutuatigée dsne le
esdre d'un farfant nations!.

La lecture de ces documents susclte les questions sulvantes relativas & tadequation du
réglement graphique Zonage N synthétisdes dans ta 3™ ¢olonna du tebleau ci-dessous,

Situation de la parcells AO N°46
au reagard des dooumants
Docummnts | communaux {(Evian at M‘:‘;“b;:" '“"N""'m :::d rb:l i de
Neu e} &repnigus LONAgs nismea
et supra communaux
eima cesurs dilote verts sont
parfaiteament identfiea par la
couleur verte, La parcelte N°46
est située en zone urbaine et
) n‘ast pas Identiflée on ilot vart. | Incohsrence du rdglement ,
T’;DD - page Eile est de couleur blanchs sur | graphique avec rﬁeg PADID i e
L1518
la carta page 16
¢ La notion de nature an villa na
as'applique pas 3 la parcelle.
«La renaturation ne s'appligue
pas & la parcelle,
La parcelle AQ N°4& est contigué
PLU de 8 la parcelle section AB N° 68 en
Neuvecelle | zone urbaine Ucm lotissement LD oS AO%.G.M dona
réglement des Matclrons enclavée au milieu de
graphigue Pisce jointe réglement graphigqua parcelies en Zonhs urbeins
de Neuvecelle
SCoT La methadologie d’spproche de | La définition de 'emveloppe
(achema de | l'anveloppe urbanisee s'applique | urbalne au plus proche du
cohérence |3 la Umite des coupures | bat dans letracé de zonage | Articls
territorlaley | d'urbanlsation et ne s'applloue | en pleln cocour d'une zona | L131-4
du Chablals | pas dans 1es zones utbalhes. | Urbalna na suUit paa les
page 10 du | Prascription N5, principes pour un prajet
Nouveau PLU - chalysmunt de zonage de Ly parcella seclion 40 N*46 Poge3surb




DCO DACC « SCoT -compstiblar  tal
du SOT que préciaé deng le guide
de mise en wuvre du SCoT
pages 7 et B.

Lo raglameént contredit ici
Uegprit et le principe du
DOO du SCdl.

la photographie génenne de 2013 du SCal présente des emeurs -les Jardina sont das parceallaa
non mobillsables~ (rapport de présentation du SCoT pags 311)

Pibcus jointas
« rtaglament graphigue et PADD de Neuyecslle
*» DOO DACG du SCof du Chablais
e gulds ds mias an cauvre du SCoT

P.
Zrom A?D : 1@

../vx

Nowveau PLU —changament de zonsge de la parcells sactioh &0 N*48 Pagodsurb



Méthodologle
d‘appraoche de
'anveloppe urbanisike

- Espacainianoesl

La parcelle N® 46 n’a pas le caractére d’espace naturel

Cetta parcelle est artificilisée (loi N°2021-1104 du 22 acut 2021}.

Les surfaces 3 usage résidentie! dont (85 sois sunt couverts par une vegetation herbacéde sont des
surfaces artificlalisdes. Une surface végétetisés ast qualifiée d'herbacée dés lors que moins de
vingt-cing pour cént du couvert vEgétal ast arbaré. (Décret N°2023-1096 du 27 novembra 2023).

Conclusion

Nous contestons la zonaga N de 12 parcalle AD N°45 pour les matifg expogés dans le tableau cl-
dessus a savoir :
* Ineahémance du réglament graphigue avec le PADD (arthcle L151-8 code o€ ['urbaniama)
« Incompatibilité du réglement graphique avec le SCol. Le raglement cantredit l'esprit st la
princlpe du DQO du SCol. { article L 131-4 code da l'urbenizms)
+ Laparcella st artificiallsse. (loi N°2021-1104 du 22 aout 2021 et décrét du 27 navembre
2023) vt n's pas le caractéma netural, agricole, forester,

Nous damandana le changement de zonage de la zone N 4 lazone UP1 pourlas raisone suiventes,
1. laparcelle st batis non cadastrée.

2. Surlscarta an page 16 du PADD, les coeurs d'ilots verts sont parfaiternent identifiés par
la couleur verte. La parcelle AQ 48 ast da coulaur blenche. Le netion de natura an ville et
la renaturation ne s'appligusnt pes.

3. Lergglementacrit du PLU arrété le 24/06/2024 préclse dens las Dispositions spplicables
aux zgnes urbaines UP (pagde 100). Les ragles définias dans catia zone ont paur phjectif
de favorfser 'habltat résidential de faible densits tout an tenant compte des secteurs
subrants

- Zone UP : prévayant des régles incitatlves 3 Uhabltat réskdential da moysnne
densits.

Nauvsau PLU - changemenl de zonage do b parcolle section 40 N4 FPageSeurd



- Zone UP1: eoneement le secteur des Mateirons, prévoyant des rdégles destinéss
& préaerver 'eeprit de cs lotissement adré et trés végétallsé {hérltage historique a
valeur petrimontale)
Toutes las dispositions, caractéristiques urbaines, architecturales et notamment le
traltement environnemental et paysaget des sapaces naon-bétis et abords des
constructions visent 3 présstver"aaprit das Mateirons et samt en adéguation avec la carte
des snjeux regus de 'Etat « urbain paysager & préserver », {cartographie des enjsux de
l'atat pagea B8 et 100 du rapport de présentatlon volet 1- Diagnostle).

4, Laconstruetibllité de s parcalls afin de réalissr un projet actuellement Impossibla.

5. Le continuité de {'urbanisation ne fait aucun doute.

- La parcelle AG N°® 46 agt contlgué a Ls parcelle sectinn AB N°68 en zone urbaing
UCm du lotlssemertt des Mateirans.

- La parcalls ADQ N%46 eat sltuée dans une zons N anclavéa su milisv da zone
urbanisées dans le réglemant graphiques arrdté.

La redéfinition des imites actuslies du PLU an vigueur est SCoT-incompatible et la
regloment graphigue contredit ici lesprit et le principe du DOO du SCoT. La prescription
N°S du SCaT a'spplique & la limite des coupures d'urbanisation et ne s’appliqua paa en
zona urbaine,

LE PLU reaserre l'enveloppe urbalnsa de meniére contreire gux crit2res et a la
méthodaloglquea du SCoT.

L'avis das sarvices da l'atst (divecticn départemeantale du territoirs) en deta du
04/10/2024, aur e prajet de PLU arrété , précise en paga19:

- "N sppartient aux documonts d'urbanisme locsux de delimiter & leur échelle les
enveloppes turbalnas das sactaurs tocalizgds salon les critdres et la méthodologle
proposas parla SCor.

- Pragcripticn :A ce titre le rapport ds présentation ... il y pura peut-gtre tlev de
reprandre (a limite préciss da enveloppe urbeing dans certains seoteurs,
dont ia oontinuité avae urbanigation ne fajt avcun doute.”

EvianLas-Bainz le 28 potaobre 2024

Nowveau FLU —changanséal de comoge de Ia parcolla soction 40 N6 Page 8 Burb



» A Y
EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

A" | I I e Arrétd n* 332 7 2023

V| a I l Objet = Alignement Avenue des Tours £ Route du Club

Le maire d'Evian

Yu la oi n® 82-213 du 2 mars 1962 modifiée relative aux droits et libertds des collectivités locales ;

Vil la oi n°83-8 du 7 janwvier 1983 madifiée relative 4 la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions at ["stat ;

Vu le Code Général des Collectivibés Terrttoriales :

%u le Code Gendral des Propriétés des Personnes Publiques et natamment Yarticle L3111.1;

Wu le Code de I'Urbanisme notamment dans ses articles E427-1 gt suivants ;|

YU le Ré¢glement de voirie communale approuve le 25 féyrier 2003, relabf 3 |a conservaten du Domaine Public ;

Yu la demande d'arété d'alignement présentée par M. et Mme BOUQUILLON, né le 12/02/1962, demeurant Rue
Ass Pais n°12, Baite 22, BE-7500 Tovmai, BELGIQUE, propriétaire des patcelles cadastrées AQ n°d6 & 47.

ARRETE ;

Article 1. Alignement - L'alignement de la voe susmentionnsée au droit de |a proprieid du bendficiaire est défini
par 1a ligne matériatisant la limite fixéa par le croquis matérialisant 1a limite de fait du domaine public
annexé au présent arrété

Article 2 - Re¢pontabiiité - Les droits des tiers sont et demeurent expressément résenvés,

Article 3: Formalités d'urbanisme - Le présent arrété ne dispense pas be bénéficigire de procéder, si nécessaire, aux
formalités d'urbanisme prévues par le Code de 'urbanisme natamment dans ses articles L427-1 et
suivants. 51 des travaux en limite d2 voie sont emvisagés  {a suite de 13 délivrance de cet anets, |
bénéficiaire devra présenter une demande spécifique & cette fin.

Article 4 Validité et renowvellement da I'asréts, remise en état des lleux ~ Le présent amété court 3 campter du
jour de sa délivrance et dans le ¢as ol aucune modification des lieux A'imterviendrait. A défaut. une
nouvelie demanda devra tre effactuse.

Article 3. Recours - La préserte décision pourra faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de
Grenable dans les deux mois a8 compter de sa natification.
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Notiflé au bénéficialre par courrier recommandsé, 3 la date indtquée sur le bordereau
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0 CET WAL N 27 Impaxse de Champs Gorvals, 74690 BONS-EN-CHABLAIS T L4 6026 39 04 DL i)* 25015

FPROCES-VERBAL CONCQURANT A LA DELIMITATION DE LA PROPRIETE DES PERSONNES PUBLIQLES

PROCES YERBAL CONCOURANT A LA DELIMITATION DE LA PROPRIETE DES PERSONNES PUBLIQUES
DEMANDE D’ARRETE INDIVIDUEL I¥ ALKINEMENT

Avenue des Tours
Route du Club Hippigue

PROPRIETE DE M. et Mme Benolt BOUQUILLON

Cadastrée Cammunc de EVIAN-LEB-BRAING (74500} - Lieu-0 k11 roufe du Club Hippiquax Sachinn 40 Farodies N'46 e 47

Chaplire | - PARTIE NORMALISEE

A b requéte de M. ot Mma Bang|l BOUQUILLON, progviélaire des parcelles. cidessus oAsgnées J $0UsH0N3 [van SALBA, Giomtre-Expor au 5an
de |3 sockits CAMBEL GEQNETRE-EXPERT (N GGE £9810) dert |e sifpe =odal o5t sHug @ EVIAN EB-PRAINS 174500} Inecl au tableau du corged]
région de LYON scus o N 0351, a1 4bd charge de mellrs i wenre by procéoure de déimdatinn de 3 Propneed de b Parorms Pubfoue affectde o 3
damariaihs pubiique artfisielie, an roccumence les Voire Commundles nammees ¢ Arensn rios ToUrse ot » Rua du Club Hptidue » =1 non cacastvéra
El dressa on cansdquance b presont procia-vartal,

Arilcie 1 : Dézignation das parties

Pergonne pubiqus

Froprgiare das yoled nOmMmess » Avelwe ves Tours ¥ 1 a Riue din Clut HIpRque », 366 Commana o £VIAHLES-BAINS {T4808), non camasraas,
Progiatain rivarsns Soncemes |

1) Morrsiawr Beawit Bruno Lus BOUAQUILLOMN, neta 12002562 8 ARMENTIERES (56! €l
2)  Madanis Cofrné Conidle J=ame FOURNIER, 5cnépais n4ele 250051854 4 ULLE (580 Marés
Coviewrart Rue A= Fos n? 12, Bnlir 22, AF-7500 TOURNA|. BELSIUE
Propridearse de la parcele cxdasirée Commuane da FYANL FS-RAINS (74) 2adion A0 n" 46
Procie-vartes! Fadgudicatlon rédlgé Ic ZVMF2015 par b Yannick GARN'ER 1wlging & THOMNCHALES-BAINE ol puti sy buresy dee
Hypotiquzd 33 THONON LES-BRINS b= 17X72015 anis |2 yoluma 2015 M 4275
YT
Moregley Bendil Bruna Luc BOUAQUILLON, Praprctalm Initdga
Madame Corii'tet Danielke kearn= FOURNIER, Fropeaks ndhips

Propiitares de lo pareetie cdasirée Commune da EVIAN_ES-BAINS (74) sotdon AC 0 47

Prodig-vaib dudjudicstion rédigh Ic 2VM2015 par Ma Yannick QERNIER wolslia & THONONLES BAINS el pyNl &0 buresu dee
Hypomityse &3 THONOHN-LES-BAINS b= 17072015 soi6 |e yolure 2015 P 4275

Agac

Meralewr Bel'vdll Bruno Luc 3OUQUILLON, Prapmedala Indvie

Macame Corniye Daniate J=ann= FOURNIER, Frapridiana Ind=iee,

Anticie 2 Oblet da Tophration
L2 présente apéralon de délimBiinn 3 pour Objat o8 fCUmr 4 |4 peviunme publigue &3 &éments acur lul pemetire :

»  [Yuna par, de ¥ de manise certaine bes oz de propekidd 38pamatives communas abiot lee polna celln'llee tannnuns,
»  Dausc part dr conshabar 4 W de El1, por dXision niastécale, corresaondstl 3 I'asshette de l'oinrage rauher, ¥ Comprda aea aneuss.

Entrc :
Les wales Communakes rdcvmnd ¢ Y domanisdild publiws amificisls dommoos « Avanue des Tours » ol « Rua du Clgd Hippigee », it Conmune d'
£vIANLBESAAMS (74504, nan radasléas,

Et:
Les prapretss privées merines raresinigs Baction AD 1° 40 ot 4T
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Sefvn modd 74900 Evia- Iz Baraie MWajeatic 1 Awan.e o Neo'ssostd T 0450 P2 0077 F 34 5C 75 00 HY M eoctad iR anet geowat'e conl
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fangy PRUCES-VEREAL SONCOURANT A LA DELIMITATICN DE LA PROPRIETES DEE PERBOWNES PUELIGUES - 2L N7 Y4010
. - Cenzspandiica: Bub par M luan SALIBG 27 Impesdia du Chmps Gonma 7a890 BANSENCHABLYE Toe 1038 3304

Camiliiin a— AR

Chapitre || : PARTIE NON NORMALISEE - EXPERTISE

Articlo 3 ; Maodalibs da I'Opératian
La préasomag opdration ot s 44 taurvro afin :
» O eparins k8 (oatyes fa la persenne publlque an meldre de consarvalfon d'un Hen radeyBr de 18 domanlad putikue atjicas
¢ Darepacier b= droits 82 propdipiies Mrsis, quit solont pUEHcE au privds
¢ deprdwanirles coidemeus, nosmmeant par 3 mccividbisarce e danuments axislants
3.1. Réumion
Afin do provhder sur las Nsu & ne rourfon en dade du 3 mars 2023 ol &lé répulléromset eonvaquAs par oAl 128 propeitaing visds A 'srtics 1.
Mr Romalh BIOLLEY Technkion-Giomitre, sous mon aoatrdle sl ma rosporyAbiING, mandxth ot ropréssntant Mr van SALIBA Béomstro-Expert
O.P.L.G. 3 recéde 3 I'grpanbidlion dg ka réUNkIn &h présencs des pasties.
33. Blomantn Analysés
Eldmanis amalysés pour (g défindtan des IImlites
Lot tires de propridbh &t an particulisy :

»  L'acta mantionnd & farde 1 mendonne ¢ Procie-verhal & adjudication redigd le 202045 per s Yarrck GARNIER mtate & THOMONLES-
EAINS 61 puts 3u burain dew | ypothenuap de THONCNAES BAING |8 17/07:2018 sous B yolrna 2015 P n*4ZIS N,

Lag dotuments présanidn par b poraonns publfge -

*  Naaw

Lot documoats présaimés par (o8 profprslainos rivorping

¥ Neart

Loe Socimiands brosontes sl partion par |9 Qbombtr-oxpor aougs|gns :

»  Lapkan uedastral 3 s dirdomnation -

¥ Lepkx ininute d'ameénegemen  fonifay,

Leg partfee priueriies onl piie connalzsancs de o3 doctaments sur lgsquele abxe onl Pu exprimee [keamand leur s sbsermions,
Lt dignes do pospaealon sl om particufar -

B Coocemant I'Swenue des Tours ; ka grdsence d'yna S e porlilor
¥ Ceoreman | Roue du (b Hipploue ! 13 prasence d'ne ciiiure avec priers @eqinde dane la propreie tea parcalioe 40 ot 47

Le9 Free dee patios ppris tidossous ;
¥ PMaant

Analysa oxperiaie ¢t synthdes dos &ldm tnts e rquabiyy |

> Comcemant |'Avanue des Towrs : La Emie de fait corrgspond & 18 bt « aw Flara du podilia. Elle sa suparposs ala imie cadzstralg.
>  Congemant |8 Rowe du Shib Hippique: : 13 limite de fat Comeepond 4 s atdurg. 3 un angke de pilier. Elg 98 3upaposs & l lmie QOdRITAN,

Article 4 : Comtat de Ia NmHa de falt

A Tessus du constat de Fassiatie da I'ouvage publc axictar, aprée a40T ealendu Favls map panias présenies, NauE Bvors matédalisd e 3 meoe 2023 en
peésence de & Persorne Publique, 1a imile de fat du Domplns Publie cofesponciant & fpsplaths da I'ouvrage pubic, ¥ compes ses annexes conformament
& 13 réglementasion,

L2 llmity oo fait cormsapond & i [Imits da propriéd

¢ Lba sommals et fimiles vists dans 3 peregrephe ne deiendronl exéoutolnes AU apress nottfication de Famitd par L porsomo pubiikqNe abx
Propritsines reeraing concamés, &t définitifa gura comgdar s Fesplration des 913k do receurs.

aTe 3p0sanCr wWitelay dak pube s 00 08 A0 (Paan 2om)
.
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- PROCES-VERBAL CONICURANT 4 Lo DELIMITA NGK OE LA PROPRETES CES PERENNES PUBLIAAES - DL N 250 |2
» [ Commspendancd : duisi par At han BAURY 27 Mpian g Charps Carusle, 74P BONS-EN-CLABLAIG T 09 5C 53R 04

FOMADILIY - MASARCN D e

Articla 9 : Clhuses génarales

Dars lo cm dune voie sppacienant au domaine public, le prisent procés-wertipl &M desting & &lre annma § l'ama'ammwl«awmnmm
conformément 4 Tarscle L. 112.1 Su code de la voire routidre,

Article 10 : Publication
mmbmmw&:
mmummawmmmwm-m«dmreuammsn.mubw-mﬁew
«rwmm‘mwummrmuwmmuu 31 mal 1996 modiié portarm regleméant de ks profession de

+«  lesréfrences dudosakr.

v ladémattdiaiiastion du présent procie verbal, y compris =3 partis Araphlqura {plar ebou crmauitz),

« |3 proguction du RFY (neséeantiel forciar LTEfTE).

Produation du RFU
Mmdobm.lmM.bmmWmmu)mmmaulemwmlépen
osgwmmmmcc...xmamuMumam«-bmmﬁ.
Nemnm-nMMhmumummuuuwm.

Articis 11 ; Protection dus donndes

mwmmmwmuaumumnwmw pecicrned, les paties dbposent dun drol d'acods o1 de
Mummwwmwmmw
mmmmumdmwmh“almmm une recianaliea aupaa oe ka CNIL

Procis-vardal des apfrationa o délmbatlon Eabas & BONS-EN-CHABLAIS, Ir QDY
Lz {390midra Expert 20usgné dubeur das prasandse [van SALBA

)
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- - Conmseirdans . Bunl padi M lyar SALIRA 27 mprors de Chmps Sanale, 74880 BONTEN-CRABLAIS TOW 503336 04

AR AR E asw

E - PROCEBVER2AL CONCOURANT 2 LA DELIMTATICH OE 4 PROPRIETES [EE FERIONNEE PLELIJUES - D, N* a0z

& Alissie de bprésents analybe, BOrSE avolT aniendU 1983 oo partiea présentas.

¥ Goncamernt I'Avares des Tours :
LG5 repdres Mo vea
804 : anghs de cldture
809-310-811-612 : angle= de plicrs
800 angle de cldtu
oed ELS recomua

Ls Emdta da falt agt dontifiéa sulvant a Yigne (an beu durle plan) : G0B-808-610-611-812-800

¥ Coreamslla Roule du Glyb Hpgque
L99 repOres RounveAuK
603 : trafang novasy
605 : bomc OGE nowvelle
o &t implantie
Lex rgpdros qdatante
801 : anglo da plikar
802 : Bngles do cidture
804 : gngles d= plllar
ord &4 recannus.

La limita da it est Idantifiga guivans 1# ligme (e Blew sarle play) 2 B04-802-80% 804 S08
La plan du présani prociy-vpral pecnet 4o raparar aans aniiguis s posllion des Emitta ot dés 2ommnets définls chdwsses.

Artrcle 6 : Meswres permettant l» rétabllasemeant dee limites
Dafriion aGfarsiae das poinde d'epiul, blexy des mesurés de rafiachemenl et'au lableau des coardoanges destnéss A dafink pdometdquomeor 5 Imtes
gt pevTnaiira 1w raBbilesamant Ukdneur

MUMED A 0T MNahrz X Y Obaarvatiors
216 Arnie: Ar plfe’ 197412918 AZARTSA.2%
A7 Arcle de pifes 15761024 .28 SZAMR05.75
a2 Lngie: e cldlure 1676088 48 B240807 06
Ja Arge dedile 19780€8.2D 6240767 42
] Clru Comemcage Nodwesl 1978101.42 6240764.70
o Clou d'aprmags rodvsy 1976124.80 £248812.33
T2 Cleu &'arperiage nggusal. 197E125.81 5248319.79
10092 Jled ' peniage edsianl 197E085,20 S249%312.07

)

QEUTAUTG Raacnirtiad wlarxmmbiqus CANBERT 83 - CCAR
Articia 7 : Réguiariaalfan fanc|drs

Ly prézerte oébmitaion a pesmis da melire o0 avdance 18 concordancs antra |8 IW@s londdire dée propfiées el |3 limbie de fat d= l'ounrsps public. Aucune
rigubirisstion fonckéra n'est A prévolr.

Article 8 : Obsorvations complémantairea

Nésnt

Artlcia & : RétabR3asment des bornse ou repres

| @ noomatre-axper remeling én placz las bames oy repires deparus défremszant &3 dmte a9 proprgbt dorm e PXablseament 88t $MB &QUIYQUE ot rane
SAEANE Irdarpnalalion due dacuments ty MeFUres e siams.

Gap bormes DU regedied préalsblement dafinle dans & prasent procas-yerbal sorar ndtabls 30u8 riaerys d 'S abd G inmae ©

“  sofl por améle auqud Il eqt desdnd en cas 48 CONCOrdand:s artre 19 1Imits fondiées 06 Cropeldts oL g it de FH de I'duvrage pahic,
#  zol par Vaule rarsiald aumentius. nolans cu adminlelrgtitan cae de acndanca anira 18 ke Toivsena 04 prtpridlé el b limils de fal de Mouvrege
pubic

Les phanidre exped, mbasiorne 3 cal el procidora au ri€blidasanant dea dites bainae 0U rp2tay aprés en avaf Inbvmé ks propriétares cancernés, l
& dragzara cetificol. Ce oestificat dewra retabar e dvouianent de OpNBHone ot 186 modalins? tecinues d3lies en ifarena su préser documenl Ce
cevlifit sera nofifie 3 |a parsanng pubifque &l AU propviétalres Miveesing,

. (EATE 330220708 VLS Cos fovies uw Bl ae ahagus saae?
ET_ AB OO WTanaXe - g e 07Na023 + 73 036-07 IR0 J0K - Faps & &
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Contribution n°26 (Web)

Piapesce par Guludelin Rané
{

reneguiiodn@gmail.com)
Déposée le vendredi & novembre 2024 4 0958
Adresse postale : 1 Chemin 83 Mamonniera 74500 Eyian

Eonjout,

Je pense quill 'age d'une eveur puremant graphique qui Bera ieclifie.
Avec mes remercements,

Cordigement

René Gindohin




Contribution n°27 (Weh)

Proposée par LAURE Jocelyno
(oce!

1)
Déposée le vendredi 8 novembre 2024 & 15ha7
Adrgasa poskin ; 21 BOULEYARD JEAN JAURES 74500 EVIAN LES BAINS

Obict ; révislon du PLU. Eviandes_Balng

hmmﬂmhﬂomubmm:bsmmemues suvantes rejativas A TOAP 23 gacteur 2,
mewmmahmnzabmn
zmnw:wmmbmm.acnmmmm.mmm"mmwmen
mammmwxumammmmwammmm
ma'ai-nuummmmmumnmmbmauvmm.

Je soliclte, en regard des délais de réafisation da cette OAP, 1 poaslbilivh pour lea propridtaines de éfisar leurs projats de
renovation, d'aménagemant ef d agrandissement des bhens oxistanta,

En sapévant que catts nenmnds sp pize en comgle, & woirs pria de Mooy mes meillryres aalulxdions,




Contribution n°28 (Web)

Fropeede per anoiyme
Déyugese b vendredi 8 novernbra 2024 & 16h54

Teut d'abard bruso pow co travall, [imagine que ce n'es2 pas chose simple d'@aborer un PADD, PLU ete. Tousefols, et
conzidérant le PLU dabord comme un “peoget paitiqua elructund aulowr de 3 axes”, il y & de nombreux aspects qui Ninterpelient,
Tant d'aspacts que m4 réponse re peut ue exhausive, j8 Vais done me contenter dune réponse an terme d'enjeu et une autre
focallzée sur la dnidnsion mobilits,

A) A propos dr ' Prosmousalr L renouvellesnen utbain harmonisus”

1y & aujoure™hui uh vital rnjeu sur k85 AMSIECUCNE entre les lumains {gt mdme avec les nan huniaing), Notre modarnité esg
campledsmant orlentse vara |a performalica qui NCUE CaNAak:e dare une ViNe &raite e on appawvii kes nieractions, alors qua
dans u snanae busta, 1l y & abandance d'interactions, Uliver Heemant diral *Pour se rthymaniscr, § taucrak muidpller fey
interacdons avec s hurnains comma avac ke nan-humains. Clest lidéa dune aymbiose des alres vivants, oala réeame avee la
robustesse,” Alors, un renouvellemen: urhain harmonleux: (I fagon d'Urbariser) qui watfiche pas expicilinient ceda comme LN
anfeu esLvnué & ne rendre service qUaE 18 reclerche de poronmance. Peus-étre dois-e espérer wouver i concrot £\ (= seng
derridre b point “Renforcer ks coaurs de 1™, pour ce que ga vour dire 51 pdse kace 4 MNnjonction do "Renforcer et diversifier Fofire
Economique, cammerciale et towistiyur’” | €t puis I mdtd sociale, wés bien, mais a ne sutit co loin pas. Urbariser a un potentiel
te2n phus large dons g daveoppemerd ces inlerattions.

B) A=pecs mehilité :
-pn‘dmmuwmm«mmemmrmwummmmm

- il est fak par befle au vélo, & Iectrque, voiture y comprts, mais k& mobili¢ pidtonne sembile un enjeu de seconde CAIEOMS

= ran ki non plus de syssématioue que Soit considérd en priantd la conc2plion des cheminements doux avant de pasar |
amprizes des balivients, netamment aved la paricuplante dr | ville d'étre en pence M seralt julicieyx d'avor une eyatémarique de
racer on 2ig et zag, etnon "drd dans I'pe

- quid dimposer du stationnement vélo dans le utur biMi (on Impose du stationnement voliure, pourqual pae vik)

= fien VU sur une garante de visbilitgd aux carrefours, cof aujnurdhul de nombreuses constructions A ras |3 chaussée ralkige |a
wvisibiité, notamment des pidtons ot des vélos

- au-deld des yisms 5000r8E de 1 Igne de valn vers SHGingolph, quid des aves teuliers existANDE cOMMe I'Bvenss de

| mrringes

- inalamant, on veut développer le stasonnement pour witure dlectrique (avec bomm da recharge |8 suppose), rrais quid de catte
nuisance fonctionnele ef visuello qui se développe de cables Hectriques qul tralnent &2ns les rues ou descandant des balcolk
paur charger 5on vedicue (pasfs: statimné sur ke froctoir car cINNe wop coirt) -- A noter ou'l Ny pas que b nuixanca yisuelle an
llen avee la pulicita




Gérard VEYRAT - Directeur technique — [ngénieur retralté
314, Rue du Léman - Impasse Champs Jacquet — 74140 Chens sur Léman

Arrété municipal n“966/2024 du 11 septembre 2024

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PROJET DE REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
D’EVIAN-LES-BAINS (HAUTE-SAVOIE).

Enquéte publique n” {73) E24000123/38 réallsée du 07 octohra 2023 au 08 novembre 2024

PIECES ANNEXES 4




Par taurrler ou collectda par le commissalre enquétaur lors des cing permanefices.
Au nembre da 4, ces obsarvations sont repénées ici par lalettre e L »

Annaxe 25: Liste des courriers

* Du08auildoctabre 2023 2024:
oLI- Madame FEYTIE Régine

* Du2day30octohre 2024
2- LEHMANN Gérard — Parcelie AB 223

*  Jeudl 32 octobre 2024
©13 = Monsieur COLLET Bernard {Terrain AN 0024)

e  Du D1 av 07 noveambre 2024
olL4 —~Monsieur R, STUTZMANN ( OAP16}

Annexe 26: Mémpoire en réponse de la commune

10



Régine FEYTIE
32 bis avenue des Memises

74500 EVIAN las EAINS

Le B ocrobre 2024

Qbjets : rernarques sur le projet de PLU 2024

Trés bonne idee les espaces de respiration et de yua sur le lac

Espaces verts publics ou privés

Evlan doi étre une villg, Je pense cependant que I'on manque auellement despaces verts publics
dans le coteau résidenilel (entre le lac et tes Tours). Ceci nous ohlige, nous les grands parents a
prendre |a voiture pour aller aux jeux d’enfants au bord du lac. (cela engendre un prehléme de
stationnement).

A proximité du Bennevy il y 3 un tout petit espace avec un |ew (en montant 3 gauche de I'avenue de
Larringes. Quelle est votre amblition pour notre ville en termes de surface d'espaces verts par
quartrer ?

Concemnant |es espaces verts prives autour oos immeubles, c'est trés yéduit. Notre immeuyble (dans e
Bennevy) ‘L2 Perle du Lac’ surun terraln de 1500 m2 a une constructian de 750 m2 au sol (50%
d'espace vart). Ceci fait une bande de 5 m autour de Fimmeuble et cest inexplodtable fuand le
tamain est pentu {comme toufours dans les coteaux). impossible de mettre un banc, Impossible de
planter des arbres qui seralent trop prés de I'immeubla

Quel est Je % d'espace vert pour ke prachain PLU ?

Naus voyons de plus en plus dimmeubles avec toit plat. £'est surement trés pratique pour les
promoteurs, mais ce n'est pas teds joli. Avez-vous des recommandations paur kes tolts végétaisés 7
CGuels vegétaux 7



Quartier du Bennevy et boulevard du Royal
Page 48 du livrat OAP

Dertlére et 3 I'ouest de Fimmeuble |a Perfe du Lac

Démolition de 4 malsons pour falre 42 logements dans petits collectifs, (densité da B5 logements/ha)
Ce quartler o5t déja bien chargé cn Immeubles (nembreux logemoents soclaux) {Immeubles récents
avec tofts plats), il conviendralt de lalsser un peu de resplration en préservam ces maisons.

Pourquol ne pas utlliser te terrain de I‘anclen hitel des Matetrons Qued st votre projet ?

Cordlalement
Régine FEYTIE
DE 03 B5 3958



(L2

MMme ot Mr Gérard LEHAMANN ENVTAN, le 28710:2024
40 3d de= Publier

74500 Evian-lcs-Bains

tél 04 50 73 46 K7

Coneerue ; découpugs de nelre lermain

mvalide demande fusion de parcelles

Monsicur fe commissare engustenr
Nervices technigues Mairic Evian
Route des noizeticrs
74300 BV LAN les bains

Vonsicur I'enquétew pablic,

En 2023 1e cudazre d réalisé vo sceticnnemient de notre parcelle AB 224, pour
unc raison inconnue en *ampurant d’une parcelle A13 223 restant natee prapriéts, sans nous cn
informer, 1 a2 gl leuns anssi coupéd en deux o paveells des Mesnil: du gotl, en erdant [a
parcclle AB 222 daus lc prolongement de nnue parcelle AlY 223.

Avanlappriz récemment ves [ails, je fuls ainsi co jour, uns demunde de rénnion
deines pareclles AB 224 ¢l AB 223, dans Ja zone OAT 11 du PLTT 2024 oo cours
d*élaboration qui a repris ce déconpage. |.a copropriélé des Mesmids do gol L ignonmmt qussi
velle écoups, v usl vppesee el va faine une démarchs (plus longuc) similaire,

Cc jowr j ‘envolc d Madame LE[ Maire J' Bvian une demande efficielle de
rénnion de nas parcelles, ains goe ke verl 6302-SD i la DGEP pour la conservaion
cadastrzle ot publicir¢ foncitre. La surface totale reste inchangée (copies disponibies).

le vous demande de premdre en consideration ma démarche, en proposat de
reclifer le plen du nouveau PLU ci-joint pour cffacer la sépavation arbitraire ctillénale entre
les parcelles AB 223 et 222 le long du chemin de Piceolay, notre praprigté A1} 224 wilunt
Jusgi’an ruissemu, reeonnue par yele nolaid de 198 10 871 le faur §'enverral, dés sa reception,
la notification de véunion fatte par le service du cadastre.

Je g remercie pour velle vorreelion {yue ' d qusst donandé & madame TEI de
faire supres de vous) on vous demandant quion me tiznne au courant des décisions prises.

Ji vous pric, monsivur le cormmissaire enguétear dagreer mes meilleures salutations.

PFj . plan da zone aur BAP 11






M. et Mme Bernard COLLET | L y
22, rue Pierre VALDO —

69005 LYCN
Bernardcotlet6éS@gmail.com MAIRTIE D'EVIAN
TEL 060877 7102 Direction de 'Urbanisme
2 Rue de la Source de Clermont
. 74500 EVIAN LES BAINS

Tassin, le-06-décembre 2023
S ::-‘ok: bre ety
Lettre recommandée avec AR :

V/REF 1 2023D/11/5T/00149
Objet : Révision du PLU

Madame la Maire,

Suite & votre réponse du 14/11/23, dont nous vous remercions, et par
laquelie vous nous informez de votre intention de passer la fotalite
des parcelles ANOO23 et ANOO24 en N, nous réitérans notre
demande concernant notre parcelle ANO024, afin que la partie Sud
reste comme actuellement en zone UC, sachant que les # de notre
terrain ¢tant déja classé en N..

Nous vous remercions, de toute l'attention que vous porierez a notre
requéte et nous vous prions d'agréer, Madame la Maire, I'expression
de nos salutations distinguées.

8 COLLET

3
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t L / 5 S ':L( L
R .STUTZMANN Evian, le 4 novembre 2024

28 rcoute de la Corniche
74500 EVIAN -
09 64 42 30 97 L D

LR avec AR

Madame le Maire d’Evian
Mairie ¢’Evian
74500 EVIAN

Madame,

Je viens d"ére informé officieusement d*un projet de modification de I'QAP
(Orientations d’ Aménagement et de Programmation) d’Evian, route de la Comniche. Mon terrain et
mon habitation sont directement concernés par cette modification. Une route de desserte devrait en
effet étre créde, route qui traverserait de part en part ma propriété dans le sens est oucst. Elle
passerait 3 3 m enviren de la fagacle est et sud de ma maison. (ER 27).

Jrexprime donc mes plus entieres réserves sur cette modification qui
dénaturerail entidrement wa propriélé sans que son vtilité n’apparaisse clairement.

La configuration de la propriété répond en effet intégralement aux
dispositions applicables aux zones urbaines UP section 3 et n'entraine aucune géne pour la sécurité
publique.

11 convient en particulier de noter qu’une communication supplémentaire
existe avec le lotissement des sources afin d’assurer un accés de plus aux services de secours et de
lutte contre I"incendie tant par la route de la Comiche que par le boulevard du Clou. Cet accés d’une

largeur de 4 m concerne le lotissement des sources et avait éé demandé 3 I’époque, déja en 1983,
part les scrvices compéteants.

Je vous serais Lrds obligé de me confirmer la réception du présent courrier. Je
fais observer que ces dispositions nouvelles doivent ére notifiées a tout propriétaire concerné et je
n'hésiterais pas i faire usage de toutes les voies de recours en cas d’exigences inacceptables qui
rermettraient en cause la situation actuelle qui n’*a posé aucun probléme de 1983 & nos jours.
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